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LE PADD LE REGLEMENT

LE DIAGNOSTIC

Quelle est la situation

LA VALIDATION

Qu'en pensent les

Projet dAménagement et de ET LE ZONAGE

Développement Durables

actuelle ? Quel territoire Comment atteindre notre partenair?s etla
Un état des lieux du territoire voulons-nous ? SLi ESpuisca
e mieux cerner les enjeux - o Définir de nouvelles regles Consultation des partenaires
izl iz striategm EIizmErEaan applicables aux autorisations - Enquéte Publique -
timzizipcdnsize de construire par type Entrée en vigueur du PLUi

le territoire a I'lhorizon 2034 . . )
de zones (urbaines, a urbaniser,

naturelles, agricoles).

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU PROJET




Aujourd’hui

ECHELLE INTERCOMMUNALE ET

COMMUNALE

=  Plans Locaux de I’Urbanisme

intercommunal (PLUi) : 12 communes

= Plan Locaux d’Urbanisme (PLU) : 2

communes

= Cartes communales : 1 commune

Reglement National de I’'Urbanisme (RNU) :

8 communes

Mi 2023 - début 2024

Finalisation du dossier
Arrét du PLUi en Conseil
Communautaire

3 mois de consultation des
PPA et communes membres
1 mois minimum d’enquéte
publique

Approbation du PLUi en
Conseil Communautaire

Mi - 2024

ECHELLE CC PAYS DE HONFLEUR

Qui décline le SCoT approuvé en 2020 et qui

BEUZEVILLE

1 document unique — Plan Local

d’Urbanisme intercommunal

harmonise les régles a I’échelle

intercommunale




S’APPROPRIER MOBILISER
INFORMER
33, cours des fosses CS 40037
EXPLIQUER 14601 Honfleur Cedex

Tel.: 0231142930

Contact et horaires f

HOMFLEUR-BEUZEVILLE

COMMUNIQUER CONCERTER

= Articles =  Forum élus = Registres de
= Exposition PLUi concertation

= Réunions publiques
= Site internet P 9

(cinés-débats...) = Courriers adressés au
Président



Lol Climat et
Résilience

4

2024 SRA DD ET (Schéma régional

d’aménagement, de développement
durable et d’égalité des
Territoires)

4

SCO T (Schéma de cohérence

territoriale)

2021

2026

2027 P L U | (Plan Local d’Urbanisme

intercommunal)

LE CHAMP DE LA PLANIFICATION

Art. L110, L121

% i

Lois Montagne,
littoral

PIG, OIN | DTADD SRCE Sch. Régq. Charte Dir. PCET Charte
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Programme Local de
I'Habitat
PLH
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Plan Climat Air ' Plan Local

Trois plans au service de la mise en

cohérence et en action des politiques
publigues d’aménagement du territoire

Energie Territorial : d'urbanisme
PCAET ) Intercommunal

PLUI



UN PLUI, RAPPEL
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LE PLUI, POUR QUOI, POUR QUI ?

Le PLUi : Qu’est-ce que c'est ?

2 3 habitants
communes Berville

UN DOCUMENT STRATEGIQUE

le PLUi (Plan Local d'Urbanisme
intercommunal) traduit le projet politique

| surMer |

| s Conteville
y Fatouville “j—

d’aménagement et de développement B rccierie " | amwee) | \GER
durable du Pays de Honfleur-Beuzeville pour » SN il v = \ ﬂ N | .
. . ; \ \Fiquefleurt | s¢pjemre 5/
les 10 a 15 prochaines années. i Equainvilld | guvar | Foubec

Gonneville ™,
sur Honfleur [

UNE DEMARCHE SOLIDAIRE ~

) Genneville /Y la Raoult
Fourneville, ™. I

— ~Boulleville

Le PLUi garantit la cohérence et la
complémentarité du développement de
chaque commune de lintercommunalité
pour répondre aux besoins de 'ensemble de
la population (logements, équipements...).

/ Quetteville Y Beuzeville

UN OUTIL REGLEMENTAIRE

Le PLUi est le document qui réglemente le droit des sols de chaque parcelle, publique ou privée. Il remplacera a terme
I'ensemble des documents d'urbanisme communaux.(logements, équipements...). 9



Pourquoi le PLUi me concerne ?

Le PLUi devra répondre a des enjeux qui touchent au quotidien de tous les habitants et usagers du Pays de Honfleur-
Beuzeville :

I\
Lnd HABITAT

Proposer une offre de logements
diversifiée et abordable prenant en
compte les usages et les modes de vie

ﬁ? PATRIMOINE

Mettre en valeur l'authenticité du
territoire, son histoire et ses paysages

%c; TRANSITION ENERGETIQUE ET LUTTE
CONTRE LE CHANGEMENT CLIMATIQUE

Permettre le confortement et le
développement de notre économie
locale

& MOBILITES

Favoriser une articulation plus
efficace entre  urbanisme et
déplacements

ﬁﬂ] TOURISME

Encourager le développement et la
structuration de l'offre touristique

g ENVIRONNEMENT

Préserver et valoriser |'économie
agricole, les paysages et les milieux
naturels et écologiques du territoire

Maitriserlaconsommationd’énergieetpromouvoir
la production d'énergies renouvelables

10



UN PROJET CONSTRUIT AUTOUR DE 3 GRANDS AXES _

AXE N°1

Tirer parti du positionnement de la CCPHB dans son espace meétropolitain
normand

AXE N°2

Mettre en place les conditions d’accueil de la population sur I'ensemble de
I'intercommunalité

AXE N°3

S’appuyer sur l'identité du territoire pour faire face aux enjeux du
développement durable

11



Des zones

mER

ZONES U COMME
"URBAINES"

Déjaconstruitespour de I'habitat,
des équipements publics, des
activités économiques et ol les
nouvelles constructions seront
autorisées en fonction de leur
destination.

Des Prescriptions

\ i : .LI_L-A

T

7

S\ Zones Humides

Gy

ZONES AU COMME
“A URBANISER"

Au sein ou en continuité des
zones habitées, destinées a étre
aménagées dans un futur plus
ou moins proche sous forme
d’opérations d’ensemble.

(SOKKSK

K
'AQ‘O‘QQOOQQQOO.O’:”

%% %%

2

A4

ZONES A COMME
"AGRICOLES

Dédiées a I'activité agricole
en raison de leur potentiel
agronomique, biologigue ou
économique.

B

/

m Emplacements réservés

ZONES N COMME
"NATURELLES"

Vouées a étre protégées en
raison de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages
et de leur intérét écologique.

Un reglement ecrit

ss

Comment doit s'implanter la
construction sur la parcelle ?
Quelle hauteur et
quelle emprise pour la
construction ?

Quels types de
constructions sont

autorisés et interdits ?
Sous quelles conditions ?

Quels raccordements
prévoir ?
Comment gérer les eaux
pluviales ?

Quel aspect extérieur
delaconstruction?
Comment traiter les espaces
libres?

Combien de places
de stationnement sont
aameénager?

12



Des Orientations d’Aménagement et de Programmation
EEN

Les orientations d’aménagement et de programmation
(OAP) sectorielles

Elles exposent la maniere dont les secteurs a enjeux doivent
étre aménagés. Elles peuvent concerner des secteurs batis
ou non, une ou plusieurs parcelles, quel(s) que soi(en)t le(s)
propriétaire(s) et leur statut : public ou privé

Les orientations d’aménagement et de programmation
(OAP) thématiques

Elles précisent les attendus sur des thématiques spécifiques :

* La maniere de réhabiliter le patrimoine bati

* La protection et la mise en valeur de la trame verte et
bleue et du paysage

e Lorganisation des mobilités sur le territoire

Echéancier

Forme urbaine privilégiée Habitat
Programmation
2 ha
21 lgts/ha
Logements 3 créer

42 logements minimum

Dont logements sociaux Entre 50 et 60 % minimum

| Trame verte et bleue
Communauté de communes du Pays de Honfleur - Beuzevilie

Exemple d'OAP en dehors du territoire

Principes d'occupation de l'espace  Principes d’accés et de

[ penmetse detonr

1 Espace vocation d'habitat

<« Aects principal créer w— Talus arborés et hates a conserver

w— Vole structuranta existante

6 Gestion des eaux pluviales
= = Voleinterne a créer

Sous-trame aquatique :

Audener Sous-trame littorale :
//, Réservoir des milieux
littoraux
Sous-trame milieux ouverts :
[0 Réservoir des milieux
ouverts

Sources : DREAL, INPN, SRCE HN et BN,
1GN - 8D TOPO, BD Topoge, DNSS, ONF,

Yt %) QCrmaDiA 13
<ox oot




LA MAITRISE DE
L' URBANISATION ET
DE LA
CONSOMMATION




REDUIRE LA CONSOMMATION D’ESPACE _

Consommation moyenne d’espace passée / Consommation moyenne d’espace projetée

"= Un invariant des documents d’urbanisme qui visent a limiter les impacts de l'artificialisation sur les ressources
naturelles dont le foncier (mais aussi 'air, I'eau, etc.)
= Une obligation du code de I'urbanisme et du code de I'environnement — Grenelle de I'environnement, loi ALUR et

loi Climat et Résilience

Une déclinaison du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Nord Pays d’Auge

2000

2010
2011
2021
2024
2034

moyenne = 40 ha/an

moyenne = 22 ha/an

moyenne = 10 ha / an

15



Consommation moyenne d’espace passée / Consommation moyenne d’espace projetée

2011-2021 2024-2034
22 ha par an

Chiffre non définitif
10 ha par an en moyenne (ouverture

Dont 77% pour I'habitat soit 17 ha
par an consommeés

\

a l'urbanisation) sur 10 ans

!

Agir sur deux leviers :

Habitat Economie

16



Une Urbanisation qui se
resserre sur les villes et bourgs

( ﬂﬁj

Une constructibilité en
campagne réduite

Limite actuelle
Annexe ou du hameau
extension
autorisée

Construction en
« dent creuse »
autorisée
seulement dans
certains cas

>

Nouvelle construction
en extension du
hameau interdite

Répartition spatialisée de la production de logement

L

Campagne

\ / ~
N,?  Bourg - ﬁ
V2 o Campagne
£ N
A
I
’ )
‘s\l

Hameau constructible

Lot en cours de

commercialisation

Remise sur le marché
de logement vacant

Changement de
destination

Nouvelle construction
en comblement

Nouvelle construction
en extension

=m=:f nveloppe urbaine
définie avec la commune

Questionner la localisation du développement et les droits a construire
associés > privilégier le développement au sein des bourgs et des villes
Questionner le volume des droits d'ouverture a l'urbanisation ou a la
construction - limiter au besoin réel du territoire

Encadrer et cadencer toutes les ouvertures a l'urbanisation



AGIR SUR L'HABITAT

La programmation résidentielle

Rappel de larmature fixée pour le
territoire de la CCPHB en matiere de
production de logements.

En matiere de production de logements :

* 50% des logements programmeés sur
Beuzeville et Honfleur

* 25% sur les péles relais

e Des objectifs de densité de
construction plus élevés sur les poles
(21 logements par hectare) avec une
plus grande mixité de formes urbaines.

Espace urbain contigu au

. B L ROUEN 9
fonctionnement urbain étroitement lié : %ﬁn

Frange ouest marquée par La Riviére Saint-Sauveur et Honfleur

Maillage rural dont certaines communes
notamment de I'Eure présentent la
particularité d’avoir une centralité

I"Influence touristique et
littorale (Cote fleurie)

Cote de Grace 3 G A ada 5
circonscrite a trois batiments : I'école,

I'église et la mairie (dissociées du lieu de
vie) - et non d’un centre-bourg classique

Fonctionnement urbain
étroit de Boulleville —
Saint-Maclou, dimension
économique

Cricqueboeuf L\
accueille le centre
hospitalier de la

Cote Fleurie

BEUZEVILLE

.
ETIEVILLE  }%
.
7 )
¢
’
. f
i \
'
: /

Espace urbain structuré

A noter les influences majeures des
portes d’entrée du territoire : pont de

Normandle,‘des.serte autoroutiére, autour d’un centre
%q,@ axe entrée ville est et sud de historique dynamique et &
| % 5 ; . = % &
23 Honfleur, route de la céte fleurie. LISIEYX-30.km valorisé & %Q\,@

18



AGIR SUR L'HABITAT

La programmation résidentielle

Bilan de la programmation de logement

Nombre de logements prévu au PLH : 3 050 (soit environ 300 par an)

Logements programmeés au PLUi : 2 842 dont 70% a l’intérieur des enveloppes urbaines

» Référentiel foncier (dents creuses, parcelles divisibles, friches et renouvellement urbain) : 1342

e Zones AU dans l'enveloppe urbaine : 673
* Zones AU en extension : 616 A

Chiffres provisoires

* Changements de destination : 208

Des objectifs de production de logements sociaux fixés dans les OAP et le reglement écrit pour I'ensemble
des poles du territoire

19



Adapter les droits a construire des espaces constructibles

Objectif : favoriser une densification respectueuse du cadre
architectural et patrimonial existant.

Adaptation du zonage :

* Analyse des morphologies urbaines existantes

» (Catégorisation en 4 typologies présentant des caractéristiques
spécifiques

Adaptation du reglement écrit :
* Adaptation du reglement au contexte propre a chaque tissu urbain
identifié.

- Les dispositions sur I'implantation et la volumétrie des constructions
ont été adaptées pour respecter les caractéristiques des
constructions existantes

Zone UA

Zone UB

Zone UC

Zone UD

20



Exemple concret sur la commune
de Honfleur

Hauteurs et
emprises par




Extension mesurée

30m? de surface totale plancher ou 30% de la surface de plancher
total existant, a la date d’approbation du PLUi.

Annexe

surface < 40m?

40 m autour du batiment principal de |’habitation
' N4 dans la limite de 40 m? de surface de plancher a la

lemmm——— J LANS

:dist. < 46m date d’approbation du PLUi

Autres droits a construire

* Piscine dans la limite de 100 m?

* Abris et serres dans la limite de 20 m? et a une distance de 100 métres

22



AGIR SUR LECONOMIE

Commerce

Revitaliser les centres-bourgs et
centres-villes en fléchant le
développement du commerce

de proximité sur ces espaces

Rétablir un équilibre durable de

développement des zones
commerciales périphériques, en
stoppant les extensions pour
favoriser le renouvellement et

prévenir 'apparition de friches.

IL(O)
Ey=c

Limiter le développement du commerce en zone commerciale périphérique

Une zone dédiée Ula et autorisant I'implantation de commerces :
* Beuzeville
 Equemauville
 Honfleur

Intégration d’une condition d’implantation des commerces Les
constructions nouvelles a destination de commerce sont autorisées, sous
réserve que leur surface de plancher soit supérieure a 400m?.

Pas de nouvelle zone commerciale ou d’extension de zone commerciale
existante.

23



AGIR SUR LECONOMIE

Industrie et artisanat

i{©)

Bilan des surfaces allouées au développement économique dans le PLUi F

[

* 29 ha de consommation ciblés pour une ouverture a I'urbanisation sur la durée du PLUi - compatibilité
SCOT

* 10 ha de réserve fonciere positionnés en 2AU a Beuzeville pour une ouverture a plus long terme

Liste non exhaustive des sites retenus

' 3
/\ -

6

\/ /\

a ,ﬁt‘s HA z/rs Ba/ws

SR = i 7 s

- RS

‘ ‘ A% asin WA BABH
087 L

TERRES D[ HELLE LONDE

e
8 IR

8
2 LE!UUEBE[‘

_l|_| (il PE‘

BEUZEVILLE — Route de Saint-Maclou BEUZE VILLE — 2AU HONFLEUR — Fosserie Nord )4



AGIR SUR 'ECONOMIE

Les activités artisanales isolées situées en espace rural

N 7
N¥
-:-"I: \ /
A
=P
F
IO

/ ll‘ . 4 //\
55 A \ s // N
£ N ‘/ INNEN : ‘/ = ' \ \ i}
4 N\ AONNEVIEEE | | e
N A\ \ \ | \ \
R\ .
N S {Na | \ \
Bt AR N8R
b e =~ \ — J 0 & J‘ —
— \‘ — ‘ :
GONNEVILLE-SUR-HONFLEUR - Beauchamps EQUEMAUVILLE - Le Clos Videcoq

FIQUEFLEUR-EQUAINVILLE - Le Haut de la
Céte
* 15 zones Na =2 permettant uniquement une extension de 30% des constructions existantes

3 zones Nal - permettant des constructions nouvelles dans la limite des emprises fixées au reglement
graphique

Objectif > permettre le développement de ces activités sans empiéter sur des surfaces agricoles et naturelles
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AGIR SUR LECONOMIE

Manoir des /
impressionnistes ~ \
R H §

Les activités touristiques

Pour répondre aux besoins en matiere de cadrage du
développement touristique :

* Une zone UG dédiée aux activités hotelieres existantes a Vf;SOW
conforter dans le projet de développement

A
* Plusieurs zones spécifiques (Nc, Ncn, Nt et Ng) pour S )
répondre a des projets ponctuels existants ou a créer : \
[
* Unindice « h » pour plusieurs secteurs de la zone urbainea e \\
Honfleur pour limiter le développement des hoétels. \ AN
N @ 2
Nc | -
N e \VN \_//\\
LN NN el TS N
\ ~

\ Camping existant a
\ Conteville



L'agriculture

La zone A est délimitée de maniere a intégrer en son sein :

Les sieges d’exploitation en activité et les sites
secondaires (diagnostic agricole)

Les parcelles exploitées et exploitables par I'agriculture

Les secteurs agricoles a enjeux spécifiques : cultures
spécialisées, grandes valeur agronomique des terres...

Les espaces agricoles attenants aux batiments

Les espaces agricoles fragilisés pour lesquels il faut
absolument limiter les contraintes (franges urbaines).

La zone A recouvre plus de 50% du territoire de la CCPHB.

La zone N permet également les abris pour animaux
nécessaires a lI'activité agricole




PROTECTION DES
MILIEUX NATURELS

N



Traduction de la loi Littoral

* Reprise stricte de la limite des espaces proches du rivage définie Parti d aménagement du lttoral
par le SCoT ; e
* Protection des espaces remarquables du littoral spatialisés par Bl s e
le SCoT. i oeminsse]
 Pas d’extensions des secteurs déja urbanisé identifiés par le O
SCoT et des villages de Cricquebceuf et de Pennedepie. R e o s doeypunitan:
Gelmiacon
B i

i‘x.
L+
p ot iadd
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LES MILIEUX NATURELS ET LEURS FONCTIONNEMENTS

La Trame Verte Bleue

Délimitation de la zone naturelle (N)

Périmetres de protection et
d’inventaires environnementaux :

* Zones Natura 2000 (ZPS et
ZSC)

* Espaces Naturels Sensibles

Périmetres d’inventaires
environnementaux : ZNIEFF de
type 1l et 2

Couches de la Trame Verte et
Bleue du PLUi (hors enveloppes
urbaines) : Réservoirs écologiques

Espaces remarquables de la Loi
Littoral (sous-zonage spécifique
Nr)

Espaces de nature plus « ordinaires »
- continuités d’occupation du sol a
caractére « naturel », ex :

* Fonds de vallées, cours d'eau
associes a de la végétation
(boisements, haies)

* Boisements

e Secteurs denses en zones humides

Prise en compte des Périmeétres de
Protection des Captage d’eau potable

Secteurs concernés par un risque
d’inondation (Atlas des zones
inondables, études du risque
inondation)

Limite Pays de Honfleur
__ -Beuzeville

"1 Zone d'étude

Sous-trame boisée :

Il Réservoir boisé

B Corridor boisé

Sous-trame bocageére :

Fonctionnalités des milieux

bocagers

I Forte (densité > 150mi/ha)
Moyenne (densité
entre 110et 150mi/ha)
Faible (densité > 70ml/ha)

Sous-trame aquatique :

B Réservoir/corridor aquatique

Sous-trame humide :

Il Réservoir humide

Sous-trame littorale :

/./. Réservoir des milieux
littoraux

Sous-trame milieux ouverts :
Réservoir des milieux
ouverts

Discontinuités écologiques :

* Obstacles a 'écoulement

Réseau de transport terrestre :

=== Type autoroutier

— Route principale

=== |igne ferroviaire

(4 J] Ry =]V

30




La Trame Verte Bleue

Protection des boisements

Espaces Boisés

Classés (EBC)

Protection forte

* Dans les communes soumises a la Loi
Littoral : ce sont les espaces boisés
significatifs en EBC

* Prise en compte de EBC dans les
documents d’urbanisme en vigueur
mise a jour et harmonisation a |’échelle
du PLUi

-> Environ 1 600 hectares d’EBC

Chiffres provisoires

En jaune les EBC proposés a l'ajout

31



LES MILIEUX NATURELS ET LEURS FONCTIONNEMENTS _

La Trame Verte Bleue

Protection des haies n
Protection au titre des EBC (protection forte) :
* Croisement avec les axes de ruissellement / talwegs Chiffres provisoires

Protection au titre de la loi Paysage (protection souple) :
* Intégration de I'ensemble du linéaire de haie restant

Longueur (en km)

Haies protégées au titre des EBC 216
Haies protégées au titre de la Loi Paysage 1200

Protection des mares et arbres remarquables

* Environ 1 500 mares et 6 arbres remarquables identifiées au plan de zonage
* |dentification également de la prélocalisation des zones humides de la DREAL

32



CALENDRIER
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CALENDRIER DE FINALISATION DU PLUI _

Calendrier prévisionnel jusqu’a I'approbation du PLUi

e 27 Septembre : Arrét du PLUi en conseil communautaire

e QOctobre a décembre 2023 : Consultation des Personnes
Publiques Associées (PPA)

* Fin du ler trimestre 2024 : Enquéte publique

* Juin ou septembre 2024 : Approbation du PLUI
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