République Francalse
Département de I'Eure Arrondissement de Bernay
Communauté de Communes de Beuzeville
Avenue du 46*™ Royal Marine Commando
27210 Beuzeville

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Séancedu: 27 décembre 2016 Date de convocation: 19
décembre 2016

Nombre de délégués en exercice : 30 Pour: 24

Présents : 24 contre : / |

Nb de suffrages exprimés : 24 abstention : /

Pouvoir : /

Secrétaire de séance : Brigitte POURDIEU

Le 27 décembre deux mil seize, le Conseil Communautaire, légalement convoqué, s'est réuni a
Beuzeville, en séance publique sous la présidence de Monsieur Allain GUESDON, Président.

Présents : MM. Joé&l COLSON, Magali GUEST, Nicole PREVOST-GODON, Daniel GUIRAUD, Marie-
France CHARON, Valérie LE GUEN, Jean-Louis DINE, Jean-Yves CARPENTIER, Marc EUDE, Amélie
FLAMBARD, Jean-Jacques LEGAY, Raynald DELAMARE, Jean-Claude HOUSSARD, Jo&l MATHIEU,
Michel PRENTOUT, Didier DELABRIERE, Marie-Odile KOLACZ, Martine HOUSSAYE, Alain FONTAINE,
Sylviane LEBRASSEUR, Maurice DOZEVILLE, Julien DAGRY, Brigitte POURDIEU.

Absents excusés : MM. Martine LECERF, Philippe MARMION, Francis DELABRIERE, Yves EON, Didier
LEVILLAIN, Jean-Charles HAROU,

Invitée excusée : Mme Elisabeth LE PAPE, Présidente de I'OT.

OBJET : ARRET DU PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE BEUZEVILLE

Monsieur le Président rappelle que la compétence de I'élaboration des documents d’urbanisme a été
transférée 2 la Communauté de Communes du Canton de BEUZEVILLE depuis le 17 décembre 2015 et que
pour permettre la poursuite de I'élaboration de son Plan Local d’Urbanisme, le conseill municipal de
BEUZEVILLE, par délibération du 30 juin 2016, a autorisé la Communauté de Communes 3 poursuivre et 3
achever la procédure engagée.

Monsleur le Président expose les conditions dans lesquelles I'élaboration du plan local d'urbanisme de la
commune de BEUZEVILLE a été menée, & quelle étape de la procédure elle se situe et présente le projet de
plan local d'urbanisme.

Apres avoir pu consulter le PADD (projet d’aménagement et de développement durables), deux syndicats
de producteurs de calvados ont demandé I'abandon du projet de zone d’activités économique
communautaire a la sortie de I'autoroute A13.

Conformément & I'article L643-4 du code rural, I'avis du Ministére de I’Agriculture, de ¥Agroalimentaire et
de la Forét a été sollicité. Cet avis, aprés consultation de I'Institut national de I'origine et de Ia qualité a été
rendu trés défavorable, en date du 31 juillet 2015 en mentionnant la possibilité offerte pour Fautorité
administrative de ne pas suivre cet avis si elle en précise les motifs dans sa décision.

Les arguments invoqués n'emportant pas la conviction de Ia municipalité et étant pour certains inexacts, la
commune de BEUZEVILLE a sollicité que le dossier pulsse faire 'objet d’un réexamen avec une analyse
approfondie par un recours gracieux annexé 3 la présente délibération.

-



o

Sans nouvel avis et de maniére a maintenir ce projet prioritaire, Monsieur le Président souligne que :

- le projet de PLU a fait I'objet d’une évaivation environnementale dont les conciusions favorables
précisent que « /e projet de PLU, tel que défini aujourd’hui, induit des impacts inhérents & tout
projet d’‘aménagement, mais qui semblent proportionnés au développement souhaité et minimisés

par les nombreuses dispositions du PLU » ;

les efforts consentis pour contenir le développement résidentiel de la commune au sein des
espaces interstitiels des tissus urbanisés du centre-bourg permettent d'envisager la création de la
zone d’activités dans le respect des objectifs affichés en matiére de lutte contre la consommation

d’espace;

- le projet de zone d'activités répond & des besoins pressentis sur le territoire intercommunal,
I'échelle de |a collectivité et du Pays Risle Estuaire, sur lequel elle s'inscrit en complémentarité des
autres zones projetées au regard du positionnement stratégique de la commune de Beuzeville et
de sa forte attractivité économique et résidentielle, que le projet de PLU vise & réguler et &

encadrer pour la prochaine décennie ;

la capacité résiduelle des tissus urbanisés des zones d’activités existantes sur le territoire
communal est aujourd’hui estimée & 2 hectares et aucune extension des sites existants n‘est
envisageable sur les terrains limitrophes sans nuire a des terres exploitées dans le cadre d'une

AOC;

- le projet de zone d’activités a été réduit sur une surface de 13 hectares et toute parcelle plantée de
vergers a été exclue de cette dernigre, afin de limiter I'impact du projet de PLU sur 'activité

agricole et I'exploitation cidricole ACC ;

des mesures réglementalres, dont I'obligation de créer une zone de pré-verger sur les franges de la
future zone d’activités, ont été prises de maniére & assurer Vintégration paysagére du site et &
renforcer les composantes écologiques et paysagéres de ce secteur en contribuant notamment &
améliorer la biodiversité, a restaurer des corridors aux abords de la RD675 et de I’A13, & composer
une entrée de ville harmonieuse avec les espaces plantés avoisinants et cohérente avec son

identité augeronne ;

- les prélévements agricoles nécessaires & la création de cette zone d’activités seront compensés via

la SAFER.

Le conseil communautaire,

Vu le code de 'urbanisme et notamment les articles L.153-16, L 300-2 et R 153-3 ;

Vu la délibération du consell municipal de BEUZEVILLE en date du 2 OCTOBRE 2009 prescrivant
I’élaboration d'un plan local d'urbanisme sur la commune de BEUZEVILLE et définissant les modalités de la

concertation ;

Vu la délibération du conseil municipal de BEUZEVILLE en date du 5 février 2015 prenant acte que le projet
de PADD a été présenté au conseil municipal et qu'un débat a lieu sur ses orlentations générales

conformément 3 |'article L.123-9 du Code de I'Urbanisme,

Vu la délibération du conseil municipal de BEUZEVILLE en date du 30 juin 2016 autorisant la Communauté
de Communes du Canton de BEUZEVILLE & poursuivre et & achever la procédure d’élaboration de son plan

local d'urbanisme,



wed

Entendu I'exposé de Monsieur le Président et notamment les motifs justifiant de I'intérét du projet de PLU
pour la collectivité et les observations formulées pendant la concertation retracées dans la pidce annexée &

la présente ;

Vu le projet de plan local d'urbanisme et notamment le rapport de présentation, le projet d'aménagement
et de développement durable, le réglement, les documents graphiques et les annexes ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseill Communautaire, 3 Funanimité des membres présents,

Tire le bilan de la concertation tel qu’il est annexé 2 la présente,
Arréte le projet de plan local d'urbanisme de la commune de BEUZEVILLE tel qu’il est annexé 3 la

présente,
Précise que le projet de plan local d'urbanisme sera communiqué pour avis :

. au préfet et aux services de ’Etat ;

. au Conseil Régional et au Conseil Départemental ;

- a la chambre de commerce et d’industrie, & la chambre de métiers et & la chambre d’agriculture :
° au PETR du Pays Risle Estuaire et au SCOT du Nord Pays d’Auge ;

. aux établissements publics de coopération intercommunale directement intéressés ;

. aux communes limitrophes ;

. a I'institut national de l'origine et de la qualité

- au centre régional de la propriété forestiére

»

- Informe que toute personne ou tout organisme, notamment les assoclations agréées peuvent
consulter au siége de la communauté de communes et en mairie de BEUZEVILLE le projet de plan

local d'urbanisme.

La présente délibération sera transmise au Préfet et affichée pendant un mois au sidge de la
communauté de communes et en mairie de BEUZEVILLE.

Le dossier du projet de plan local d'urbanisme sera tenu & la disposition du public au siége de la
communauté de communes et en mairie de BEUZEVILLE.

Annexes :
Bilan de la concertation

- Recours Gracieux & I'attention du Ministre de PAgriculture, de 'Agroalimentaire et de la Forét
contre |'avis trés défavorable du ministére en date du 31 juillet 2015
PLU de BEUZEVILLE - projet de zone d'activités communautaire

Délibéré en séance, les jour, mois et an susdits.
Certifiée exécutoire compte tenu de sa transmission en Préfecture le,

Et de sa publication le, &
Pour extrait conforme.




ARRET DU PLU DE BEUZEVILLE

BILAN DE LA CONCERTATION

Conformément & l'article L.300-2 du Code de l'urbanisme, la concertation & lleu pendant foute la
durée de I'élaboration du projet et & associé les hablants et les aulres personnes publiques
concemées. A lissue de cette concertation, le président de la Communauté de Communes en
présente le bilan devant le conseil communautaire qui en délibére.

La conceriation de la population & été mise en ceuvre de la manidre suivante, conformément aux
modalités décrites dans la délibération de prescription :

» Mise & disposition du public des pidces du dossler au fur ef & mesure de leur état
d'avanicement en maitie et sur le site Infernet www.beuzeville.fr ;

* Tenue d'une réunion publique qui a eu lisu le 7 mars 2015 dans las locaux de la Halle au BIS
et qui a été annoncée :

o par vole d'affichags ;
© parun communiqué de presse publié dans le journal I'Eveil de Pont-Audsmer ;

La population s'est mobilisée fout au long de la concertation, notamment & l'occasion de la réunion
publique ou une cinquantaine d’habitants se sont présentés, et par voie orale ou postale, dans le
cadre da la mise & disposition du dossier en mairie.

1°) Les observations, propositions et requétes ont ainsi porté lors de la réunion publigue
sur les points sulvants :

» Comment est prise en compte I'inscription du territoire dans une Aire d'Appeliation
d’Origine Contrélée et comment est assoclé I'Institut National des Appeflations
d’Origine (INAQ) & la procédure d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme ?

Reéponse ;

L'inscription du territoire communal au sein d'une Aire d’Appeliation d'Origine Contrbiée a ét6 prise en
compte au stade du diagnostic territorial et les parcelles spécifiquement concernées ont été identifiées
de maniere & prendre les mesures nécessaires & leur préservation dans le cadre du projet. D'allleurs,
ces parcelles ont ét6 maintenues en zone agricole et des dispositions velllant & linsertion paysagére
et écologique des développements projetés ont 6té fixées dans le cadre du réglement écrit ef des
orientations d’'aménagement et de programmation.

L'institut National des Appellations d'Origine est invité aux réunions de présentation de ['état
d'avancement du projet de PLU et il est destinataire des pidces du dossier. A llssue de I'smét du
projet, un dossier de PLU arrété lul sera transmis afin qu’ll formule un avis sur ce derier.

» Comment traiter les franges du territolre communal ? Est-ll prévu d’harmoniser le
projet avec ceux conduits sur les terrifolres des communes limitrophes ?

Reéponse :

Les documents d'urbanisme établis sur les territoires limitrophes ont été pris en compte de maniére &
étudier et connallre sur chacun d'eux le classement et le trallement réservés aux franges du teritoire.
I s'avere que 'sssentlel de ces franges sont aujourd’hui agricoles ou naturelles, le bétl y est dispersé
a8 lexception de quelques pelits noyaux bétis. Le projet de PLU intégrera les données du diagnostic
de maniére & prévoir un projet cohérent & une échelle plus globale tenant compte toutefols des
logiques d'urbanisation décidées par les éius pour le territoire communal.



» Comment assurer la préservation du patrimoine naturel de Ja commune au regard des
hales qul sont arrachées, des mares qul sont comblées ? Est-ll possible de les obliger
a reconstituer les éléments ailnsi disparus ?

ise .

Les hailes, les talus, les mares, les fossés et les cours fruitidres ont fait I'objet d’un recensement & la
fois sur le site et par photo aérienne. Ces éléments ont &ié identifiés sur le plan de zonage du Plan
Local d'Urbanisme au titre de l'article L.123.1.5.1l] alinéa 2 du code de l'urbanisme. Dés lors, pour tous
travaux touchant 'un de ces éléments du paysage, une déclaration préalable doit éire déposée en
malrie. La municipaliié pourra alors autoriser, refuser ou assortir de prascriptions spéciales les travaux
& engager. !l convient d'ajouter que cerlains éléments du paysage étalent déjd clessés au sein du
POS et que monsieur le Maire a déjé eu recours & son pouvoir de police pour interdire la suppression
d’une haie protégée. Toutefois, les dispositions du PLU ne sont pas réfroactives et ne concemneront
que les éléments du paysage figurant sur le plan de Zonage...

» Pourquol Je diagnostic territorial et le projet de territoire ne font pas état de la déviation
de Ia RD675 ?

Réponse :

Ce projet est inscrit depuis longue dale et sera prochainement réalisé. Toutefois, les nuisances
pouvant 8ire générées par cetle infrasiructure, au méme titre que les autres infrastructures de
transport ont été prises en compte pour fixer les dispositions du projet de PLU que ce soif en terme de
zonage ou de réglementation.

» Est-ll prévu des prescriptions visant & créer des parkings moins bitumés et plus
paysagés ?

Réponse :

L'une des orientations du projet vise a préserver, voire & restaurer, la biodiversité sur le temitoire
communal et & lutter contre limperméabilisation du sol dans un objectif de lutte contre les
ruissellements superficiels. A ce titre, de nombreuses mesures ont été prises par la collectivite
notamment au sein des espaces urbanisés ol il a été fixé un minimum d’espaces non
imperméabilisés & maintenir au sein de chaque opération. De plus, les parcs de stationnement les
plus conséquents devront Gire paysages.

> Comment justifier I'intérét et la localisation de la nouvelle zone d'activités dans la
mesure ol celle-cl sera néfaste & une exploltation cidricole de renommée internationale
ot que des zones d'activités sont déja projetées sur les territoires riverains 7

Réponse ;

La nouvelile zone d'activités répond & des besoins locaux que ce soit & 'échelie de la communatité de
communes ou & 'échelle du Pays Risle Estusire sur lesquels le foncier destiné aux activiiés se
restreint progressivement. Sl est vrai que des projets sont en cours sur Honfleur, le territoire
Beuzevillais répond & d’autres besoins inhérents au territoire auquel la commune appartient. Elle
bénéficie d'une localisation atiractive du fait de la proximité des grandes voies de circulation et de sa
situation & égale distance des trols grandes métropoles normandes. La collectivité, en partenarial
avec la SAFER, a donc salsi les opporiunités qui s'offralent au regard des besoins pressentis. Il s'agif
& présent de concilier développement économique, développement résidentiel et développement de
I'activité agricole au sein du PLU ef de prévoir les mesures nécessaires pour que les impacts de cette
fulure zone d'activités soient limités, voire supprimés quand iis le peuvent...

Nola : cetie observation a par la sulte 66 prise en compte pour établir le projet et concilier le
développement de la zone d'activités avec cetfe exploltation cidricole. La surface de la zone & été
rédulte, les terrains plantés de vergers ont éié exclus et des mesures visant & assurer l'intégration
paysagére et urbanistique de celis future zone ont 616 prises.



» Est-ce que les emprises agricoles prises pour le développement des infrastructures
sont prises en compte dans la consommation d’espace ?

Réponse :

Dans le diagnostic agricole réalisé en 2013 par la Chambre d'Agriculture, la consommation d'espace
enregisirée sur le territoirs communal au cours de la demiére décennie est déclinde selon la vocation
des espaces Imperméabilisés, & savoir ceux destinés au développement résidentiel, ceux destinés au
développerment économique el ceux dsstinés au développement des Infrastructures. D'une maniére
générale, la collectivité souhaite réduire cette consommation d'espace conformément aux cbjectifs
fixés par le Grenelle de I'Environnement ce qui implique que des consensus devront &fre trouvés entre
développement résidentiel et développement économique.

» Est-ll nécessalre d'élargir les voles au risque d’augmenter Ia vitesse des
automobllistes et de supprimer les éléments identitalres du paysage 7 Créer des
espaces refuges pourralt étre une solution ?

Réponse ;

La collectivité n'envisage pas d'élargir 'ensemble des voies du territoire communal en soutien du
developpement résidentiel projeté, mais de réfléchir davantage & un usage partagé de ces derniéres
el & la mise en place d'un maillage de lialsons douces... De plus, les portalls des entrées des
propriétés privées devront étre implantés en retrait de la voie, ce dernier pouvant varier selon les
zones, afin de permelire la création de ces espaces refuges...

» Le stationnement sur la Cour Danjard est-ll privé ou public 7

Réponsge ;

La Cour Danjard est une vole privée ouverte & la circulation du public. Eile bénéficie ainsi d'un siatut
particulier qui n'empéche toutefois pas de pouvoir y stationner sachant que la priorité est laissée aux
propriétaires riverains...

» Est-ll possible d’autoriser la circulation des vélos sur les voies en sens interdit ?

BReponss :
S'il est vrai que les modes de déplacements doux doivent élre priviléglés, la collsctivité prend en
compte celle observalion et va y réfiéchir.

2°) Les ohservations, propositions et requétes transmises par voie orales ou postale ont alnsi
porté sur les points suivants ;

La majorité des habitants qui s'est déplacée en mairie pour consulfer les piéces du PLU I'a faif afin de
connaflre la constructibilité et les dispositions applicables sur leur terrain. Ayant 6té renseignées
immédiatement, ces personnes n'ont laissé aucune trace écrite de leur requéte.

De méme, les propriétaires qui se sont manifostés par vole postale demandalent la constructibiiité de
leur parcelle en zone constructible. La collectivité n'a pas fait état de ces requétes pour établir son
projet, celui-ci ayant été élabli au regard des seules orientations du PADD.

= Aucune autre observation de la population n'a 6té émise durant la phase d'élaboration du
projei.



3°) Conclusions :
La concerlation de la population & notamment permis de faire évoluer le projet sur .

- le développement économique afin de concilier ce demler avec les activités agricoles du
territoire dans une logique de gestion équllibrée du territoire ;

- la préservation des éléments du paysage auxquels sont particuliérement attachés les élus et
les habitants, du falt quils représentent des éléments essentisls du cadre de vie et de
Fidentité beuzevillaise ;

- la nécessité de réfléchir sur le développement des modes de dépiacement doux et le maintien
de ia biodiversits.



contre l'avis trés défavorable du ministére en date du 81 juillet 2015
PLU de BEUZEVILLE ~ projet de zone d'activités communautaire

Le Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune de BEUZEVILLE en cours d’élaboration a &té
présenté et débattu en conseil municipal le 5 février 2015.

Le projet prévoyant la création d'une zone d'activités d’une quinzaine d’hectares
(ramenée depuis & 18) au débouché de I'échangeur de I'Al13 et la RD675, certains
producteurs de fruits, alarmés, ont manifesté leur opposition et demandé son abandon
par l'intermédiaire de deux syndicats de producteurs de calvados.

La commune de BEUZEVILLE a done sollicité I'avis de vos services, lesquels ont
rendu, 4 notre grande surprise, un avis trés défavorable en date du 31 juillet 2015.

Les arguments invoqués n’'emportent pas la conviction et sont pour certains
inexacts.

Bien que n'étant pas tenue de suivre cet avis, la commune de BEUZEVILLE
souhaite que le dossier puisse faire I'objet d’'un réexamen avec une analyse approfondie
compte tenu de I'enjeu qu'il représente.

Emplacement
[¥] Carrefour stratégique d'axes Nord/Sud de communication majeurs hénéficiant
d’infrastructures multiples :
o Voie ferrée : ITle République
o Pont de Tancarville : 1959

o Al3 Echangeur de Beuzeville : 1975
o Pont de Normandie + 1995
o A29 11998

(piéce 1 - plan du réseau des infrastructures)
Il convient de signaler que le trafic de la RD 675 4 hauteur de l'échangeur
avoigine les 14.000 véhicules/jour.

Ce nceud routier et autoroutier permet d'accéder en % heure aux trois grandes
villes normandes : Rouen, Caen, Le Havre, Port 2000, pdles économiques de premiére

importance.

De nombreuses études ont été menées pour déterminer la meilleure utilisation de
cette situation géographique :



[ 1991 : étude TAD (Département de I'Eure)
[ 2008 : étude CCI de I'Eure (Département de 'Eure)

[¥] 2006 : approbation de la Directive Territoriale d’Aménagement de I'Estuaire de la
Seine classant Beuzeville parmi les secteurs stratégiques d’activités.

[¥] 2010: la « Charte pour une organisation économique structurante et durable de
PEstuaire de la Seine» place la commune de BEUZEVILLE parmi les zones
d’activités « Coeeur Estuaire », zone prioritaire de la dynamique de I'’Axe Seine.

\ttractivité

Un cadre de vie encore préservé, la proximité du Havre, de Honfleur, de Deauville
et les commodités de circulation ont entrainé une expansion démographique tréds élevée
de prés de 30 % en dix ans.

2 - étude socio- higue — EE

L'activité soutenue a permis & la Communauté de Communes de Beuzeville
d’enregistrer le taux de création d’emplois le plue élevé de tous les EPCI de Haute-
Normandie.

Les zones d’activités existantes sur lesquelles sont implantées nombre
d’entreprises performantes, approchent de la saturation, dans un contexte de pénurie
d'offre foncidre annoncée avant 2 ans dans I'Estuaire de la Seine.

La commune et la Communauté de Communes du canton de Beuzeville ont done
été amendes & 6laborer un projet de création dune zone d'activités d'une vingtaine
d’hectares, ramenée & une quinzaine.

Ce projet d’envergure régionale pourrait devenir encore plus séduisant pour les
entreprises avec le raccordement attendu au Trés Haut Débit.

La présence d’autres zones relativement proches a été invoquée pour déclarer que
Tutilité du projet n’était pas démontrée.

11 s’agit des zones de :
1. Epaignes (& 10 kms), créée en 2009 remplie a 87 %,

2. Lieurey (& 20 kms), 2005-2014, faiblement occupée actuellement. Cela s'explique
notamment par son éloignement dee infrastructures routiéres précitées
privilégiées par les entreprises,

3. Honfleur: Parc d’Activités Calvados Honfleur (70 hectares environ) sur lequel
doivent s'implanter un village des Marques (fin 2016) et des entrepdts logistiques
sur une surface de prés de 40 hectares 4 proximité de la Seine (port
fluviomaritime de Honfleur),

4. Boulleville: (10 hectares environ): pas de maitrise fonciére publique, pas de
projet clairement identifié,

Il apparait clairement que ces zones ont d’autres vocations que celles envisagées
sur BEUZEVILLE et qu'il n'y a pas lieu de les mettre en concurrence.



Projet et compatibilité

Le projet envisagé 4 cet emplacement stratégique ne semble pas contradictoire

avec les préoccupations des producteurs de fruits car :

- les activités recherchées seront non polluantes: Services, Tertiaires,
Numérique,

- les aménagements paysagers viseront l'excellence environnementale et Ia

meilleure intégration paysagére : ils g’'attachent notamment A préserver, voire
4 accroitre, les continuités écologiques,

- laccés se fera par le rond-point de I'échangeur en utilisant celui de 'sire de
covoiturage récemment implantée.

Quant aux craintes des producteurs de produits cidricoles bénéficiaires depuis

peu de 'AQC Calvados-Pays d’Auge (ce dont nous nous sommes réjouis car cela ne peut
que favoriser le développement des producteurs auxquels 'AOC Calvados était attribuée
depuis 1975) elles n’ont pas lieu d’étre.

Sur les 1500 hectares de terre agricole de la commune de BEUZEVILLE, environ

100 hectares sont en nature de vergers et de cours plantées.

Concernant l'argumentaire ayant motivé I'avis trés défavorable du ministére et

notamment celui relatif 4 la SCEA Calvados TOUTALIN, il convient de préciser que :

il n'y a aucune expropriation de prévue pour l'acquisition des terrains dont la
contenance a été réduite 4 13 hectares et dont les propriétaires sont vendeurs et
en cours de négociation avec la SAFER mandatée & cet effet par la Communauté
de Communes,

la parcelle ZH 26 d'une contenance d'lha 70a appartenant 4 la SCEA Calvados
TOUTAIN n'est plus concernée par le projet et pourra étre plantée en vergers de
hautes tiges comme souhaité au printemps 2016,

les 10 ha que la SCEA Calvados TOUTAIN souhaite planter en vergers ne se
situent pas, ni principalement ni partiellement & l'endroit de la ZAC (et pour
cause car elle n'en est pas propriétaire), mais dans un secteur qui reste classé en
secteur agricole au PLU et qui pourra donc étre planté,

la SCEA Calvados TOUTAIN est depuis longtemps enclavée entre les
infrastructures (voie ferrée, A13, échangeur, déviation de la RD 675) sans que cela
n’'ait entravé une réussite remarquable. Le rond-point de la déviation en cours de
construction devrait d’ailleurs en améliorer trés nettement 'accés,

Il n'y aura aucune dégradation du paysage de I'appellation car il est important de
dire et répéter que les terrains en gquestion ne sont pas des vergers mais des
labours en entrées de ville et qu'au contraire, ils pourront faire l'objet d'un
traitement paysager de qualité en bordure des voies de circulation,



- 1l est contestable d'indiquer que le projet eréerait une rupture écologique entre les
vergers du secteur alors qu'il n'y a actuellement pas de continuité réelle du fait de
cette zone de labours,

idce 4 - Vergers e fruitiéres

- Le projet porte sur des parcelles en nature de labour. Il n'y a donc aucunement
atteinte aux potentialités de la zone AOC et ce, d’autant plus qu'avec l'accord du
Conseil Général et de la Communauté de Communes, la SAFER a pu rétrocéder
en 2014 une superficie de 14 hectares aux propriétaires de vergers sur les
réserves fonciéres mises en place dans le cadre des travaux de la déviation de
BEUZEVILLE.

-c i 8
De plus, la communauté de communes a acquis & la SAFER en mars dernier, 19
hectares de bona labours {(situés & proximité et susceptibles d’étre plantés) afin

d’étre en mesure de proposer échange et compensation pour les exploitants des 13
hectares de la zone.

(pidce 6 - plans SAFER)
Limplantation de cette zone d’activités, portée par la Communauté de Communes
et soutenue par le Pays Risle-Estuaire au travers de son SCOT en cours d'élaboration,

représente un enjeu impératif pour le développement durable de notre territoire, situé
au ceeur de 'Eastuaire et de I'Axe Seine.

e 7 - déli i u P /201
i - délibérati DC de LLE d: 15

Je souhaite par ailleurs vous rappeler qu'une rencontre avec le Président de la
Communauté de Communes a été organisée avec les représentants de la SCEA Calvados
TOUTAIN qui, bien qu'opposés au projet, nous ont fait part des aménagements qu'ils
souhaiteraient le cas échéant pour préserver leur tranquillité et auxquelles il nous a été
possible de répondre.

Notre volonté d’en faire un aménagement exemplaire au niveau environnemental
me parait de nature & lever les inquiétudes qu’il & pu suaciter auprés des producteurs.

En espérant que ces compléments d'information auront permis de prouver que
notre projet n'est en rien incompatible avec l'exploitation des vergers environnants et
leur développement.

Je reste & votre disposition pour vous apporter toute autre précision que vous
jugeriez utile et vous prie d'agréer, Monsieur le Ministre, I'expression de ma trés haute
considération.

Le Maire,

Joél COLSON



f’f"‘%

Ministre de IAgricult I imentaire et de la Forét
contre I'avis trés défavorable du ministdre en date du 31 juillet 2015
PLU de BEUZEVILLE - projet de zone d'activités communautaire

(pidce 1 - plan du réseau des infrastructures)
idce 2 - étude socio-dém: i =

! ire de 1a Seine — document

iéce 5 - courri t pl

(piéce 6 - plans SAFER)

(piéce 7 - délibération du PETR du 02/10/2015)

(pidce 8 - délibération de la CDC de BEUZEVILLE du 14/10/2015)



ARRET DU PLU DE BEUZEVILLE

BILAN DE LA CONCERTATION

Conformément a l'article L.300-2 du Code de l'urbanisme, la concertation a lieu pendant toute la
durée de I'élaboration du projet et a associé les habitants et les autres personnes publiques
concernées. A lissue de cette concertation, le président de la Communauté de Communes en
présente le bilan devant le conseil communautaire qui en délibére.

La concertation de la population a été mise en ceuvre de la maniére suivante, conformément aux
modalités décrites dans la délibération de prescription :

e Mise a disposition du public des pieces du dossier au fur et a mesure de leur état
d’avancement en mairie et sur le site internet www.beuzeville.fr ;

» Tenue d’'une réunion publique qui a eu lieu le 7 mars 2015 dans les locaux de la Halle au Blé
et qui a été annoncée :

o par voie d'affichage ;

0 par un communiqué de presse publié dans le journal I'Eveil de Pont-Audemer ;

La population s’est mobilisée tout au long de la concertation, notamment a lI'occasion de la réunion
publigue ou une cinquantaine d’habitants se sont présentés, et par voie orale ou postale, dans le
cadre de la mise a disposition du dossier en mairie.

1°) Les observations, propositions et requétes ont ainsi porté lors de la réunion publique
sur les points suivants :

» Comment est prise en compte linscription du territ oire dans une Aire d’Appellation
d’'Origine Contrélée et comment est associé I'Instit ut National des Appellations
d’'Origine (INAO) a la procédure d’élaboration du Pl  an Local d’Urbanisme ?

Réponse :

L'inscription du territoire communal au sein d’'une Aire d’Appellation d’Origine Contrdlée a été prise en
compte au stade du diagnostic territorial et les parcelles spécifiquement concernées ont été identifiées
de maniéere a prendre les mesures nécessaires a leur préservation dans le cadre du projet. Dailleurs,
ces parcelles ont été maintenues en zone agricole et des dispositions veillant a I'insertion paysagére
et écologique des développements projetés ont été fixées dans le cadre du reglement écrit et des
orientations d’aménagement et de programmation.

L'institut National des Appellations d'Origine est invité aux réunions de présentation de ['état
d’avancement du projet de PLU et il est destinataire des piéces du dossier. A l'issue de l'arrét du
projet, un dossier de PLU arrété lui sera transmis afin qu'il formule un avis sur ce dernier.

» Comment traiter les franges du territoire communal ? Est-il prévu d’harmoniser le
projet avec ceux conduits sur les territoires des ¢ ommunes limitrophes ?

Réponse :

Les documents d’'urbanisme établis sur les territoires limitrophes ont été pris en compte de maniére a
étudier et connaitre sur chacun d’eux le classement et le traitement réservés aux franges du territoire.
Il s’avere que I'essentiel de ces franges sont aujourd’hui agricoles ou naturelles, le bati y est dispersé
a I'exception de quelques petits noyaux batis. Le projet de PLU intégrera les données du diagnostic
de manieére a prévoir un projet cohérent a une échelle plus globale tenant compte toutefois des
logiques d’urbanisation décidées par les élus pour le territoire communal.



» Comment assurer la préservation du patrimoine natur el de la commune au regard des
haies qui sont arrachées, des mares qui sont comblé  es ? Est-il possible de les obliger
a reconstituer les éléments ainsi disparus ?

Réponse :

Les haies, les talus, les mares, les fossés et les cours fruitieres ont fait I'objet d’un recensement a la
fois sur le site et par photo aérienne. Ces éléments ont été identifiés sur le plan de zonage du Plan
Local d’'Urbanisme au titre de I'article L.123.1.5.1I alinéa 2 du code de l'urbanisme. Dés lors, pour tous
travaux touchant I'un de ces éléments du paysage, une déclaration préalable doit étre déposée en
mairie. La municipalité pourra alors autoriser, refuser ou assortir de prescriptions spéciales les travaux
a engager. Il convient d’ajouter que certains éléments du paysage étaient déja classés au sein du
POS et que monsieur le Maire a déja eu recours a son pouvoir de police pour interdire la suppression
d’'une haie protégée. Toutefois, les dispositions du PLU ne sont pas rétroactives et ne concerneront
que les éléments du paysage figurant sur le plan de zonage...

» Pourquoi le diagnostic territorial et le projet de territoire ne font pas état de la déviation
de la RD675 ?

Réponse :

Ce projet est inscrit depuis longue date et sera prochainement réalisé. Toutefois, les nuisances
pouvant étre générées par cette infrastructure, au méme titre que les autres infrastructures de
transport ont été prises en compte pour fixer les dispositions du projet de PLU que ce soit en terme de
zonage ou de réglementation.

» Est-il prévu des prescriptions visant a créer des p  arkings moins bitumés et plus
paysageés ?

Réponse :

L'une des orientations du projet vise a préserver, voire a restaurer, la biodiversité sur le territoire
communal et a lutter contre l'imperméabilisation du sol dans un objectif de lutte contre les
ruissellements superficiels. A ce titre, de nombreuses mesures ont été prises par la collectivité
notamment au sein des espaces urbanisés ou il a été fixé un minimum d’espaces non
imperméabilisés a maintenir au sein de chaque opération. De plus, les parcs de stationnement les
plus conséquents devront étre paysageés.

» Comment justifier I'intérét et la localisation de | a nouvelle zone d'activités dans la
mesure ou celle-ci sera néfaste a une exploitation cidricole de renommée internationale
et que des zones d’activités sont déja projetées su  r les territoires riverains ?

Réponse :

La nouvelle zone d’activités répond a des besoins locaux que ce soit a I'échelle de la communauté de
communes ou a I'échelle du Pays Risle Estuaire sur lesquels le foncier destiné aux activités se
restreint progressivement. S'il est vrai que des projets sont en cours sur Honfleur, le territoire
Beuzevillais répond a d’autres besoins inhérents au territoire auquel la commune appartient. Elle
bénéficie d'une localisation attractive du fait de la proximité des grandes voies de circulation et de sa
situation a égale distance des trois grandes métropoles normandes. La collectivité, en partenariat
avec la SAFER, a donc saisi les opportunités qui s'offraient au regard des besoins pressentis. Il s’agit
a présent de concilier développement économique, développement résidentiel et développement de
I'activité agricole au sein du PLU et de prévoir les mesures nécessaires pour que les impacts de cette
future zone d’activités soient limités, voire supprimés quand ils le peuvent...

Nota : cette observation a par la suite été prise en compte pour établir le projet et concilier le
développement de la zone d'activités avec cette exploitation cidricole. La surface de la zone a été
réduite, les terrains plantés de vergers ont été exclus et des mesures visant a assurer l'intégration
paysagere et urbanistique de cette future zone ont été prises.



» Est-ce que les emprises agricoles prises pour le dé  veloppement des infrastructures
sont prises en compte dans la consommation d’espace ?

Réponse :

Dans le diagnostic agricole réalisé en 2013 par la Chambre d’Agriculture, la consommation d'espace
enregistrée sur le territoire communal au cours de la derniére décennie est déclinée selon la vocation
des espaces imperméabilisés, a savoir ceux destinés au développement résidentiel, ceux destinés au
développement économique et ceux destinés au développement des infrastructures. D’'une maniere
générale, la collectivité souhaite réduire cette consommation d'espace conformément aux objectifs
fixés par le Grenelle de 'Environnement ce qui implique que des consensus devront étre trouvés entre
développement résidentiel et développement économique.

» Est-il nécessaire délargir les voies au risque d  augmenter la vitesse des
automobilistes et de supprimer les éléments identit aires du paysage ? Créer des
espaces refuges pourrait étre une solution ?

Réponse :

La collectivité n'envisage pas d'élargir I'ensemble des voies du territoire communal en soutien du
développement résidentiel projeté, mais de réfléchir davantage a un usage partagé de ces dernieres
et a la mise en place d'un maillage de liaisons douces... De plus, les portails des entrées des
propriétés privées devront étre implantés en retrait de la voie, ce dernier pouvant varier selon les
zones, afin de permettre la création de ces espaces refuges...

» Le stationnement sur la Cour Danjard est-il privé o u public ?

Réponse :

La Cour Danjard est une voie privée ouverte a la circulation du public. Elle bénéficie ainsi d’'un statut
particulier qui n'empéche toutefois pas de pouvoir y stationner sachant que la priorité est laissée aux
propriétaires riverains...

» Est-il possible d’autoriser la circulation des vél 0s sur les voies en sens interdit ?

Réponse :

S'il est vrai que les modes de déplacements doux doivent étre privilégiés, la collectivité prend en
compte cette observation et va y réfléchir.

2°) Les observations, propositions et requétes tran smises par voie orales ou postale ont ainsi
porté sur les points suivants :

La majorité des habitants qui s’est déplacée en mairie pour consulter les pieces du PLU I'a fait afin de
connaitre la constructibilité et les dispositions applicables sur leur terrain. Ayant été renseignées
immédiatement, ces personnes n’'ont laissé aucune trace écrite de leur requéte.

De méme, les propriétaires qui se sont manifestés par voie postale demandaient la constructibilité de
leur parcelle en zone constructible. La collectivité n’a pas fait état de ces requétes pour établir son
projet, celui-ci ayant été établi au regard des seules orientations du PADD.

= Aucune autre observation de la population n'a été émise durant la phase d’élaboration du
projet.



3°) Conclusions :

La concertation de la population a notamment permis de faire évoluer le projet sur :

le développement économique afin de concilier ce dernier avec les activités agricoles du
territoire dans une logique de gestion équilibrée du territoire ;

la préservation des éléments du paysage auxquels sont particulierement attachés les élus et
les habitants, du fait qu’ils représentent des éléments essentiels du cadre de vie et de
l'identité beuzevillaise ;

la nécessité de réfléchir sur le développement des modes de déplacement doux et le maintien
de la biodiversité.



PLAN LOCAL D'URBANISME
BEUZEVILLE

Synthese du dossier
CONSULTATION DE LA CDPENAF



|) Contexte — Etat initial de
'environnement



Le contexte régional

Commune de l'extrémité Ouest de I'Eure dont le territoire se situe a l'interface entre le
plateau du Lieuvin et le Pays d’Auge, dans l'arriere pays boc ager de la Cote Fleurie

Position stratégique au centre du tripode Le Havre, Caen, Ro uen et a proximité des poles

touristiques locaux (Honfleur, Deauville...)

Commune multipolarisée (Pont-
Audemer, Honfleur, Le Havre), sous
forte attraction de I'estuaire ;

Réseau viaire local fortement
structurant, dominé par I'A13 et
I’A29, en connexion directe avec la
Bretagne d’'une part et le Nord de
I'Europe d’autre part ;

Commune traversée par un axe de
transit départemental majeur dans
la liaison Bernay (A28) — estuaire
de la Seine (A13/A29) : le couple
RD675/RD27

Eloignement de la desserte
ferroviaire



Le contexte administratif local

Pays de Risle estuaire

Communauté de Communes du Canton de
Beuzeville

Pays Risle Estuaire

Equipements structurants :

[ cC de Beuzeville
B cC Viévre-Lieuvin
Llcc val de Risle
B cC du Canton de Cormeilles
QCC de Pont Audemer

CC de Quillebeuf sur Seine
© IGN-Insee 2011 [Jcommune isolée

Les communautés de communes
(nombre de communes)

(16)
(12)
(14)
(11)
(14)
(14)

(1)

- Un centre bourg doté de commerces et de
services de proximité;

- Un groupe scolaire de 7 classes en
maternelle et 13 classes en primaire avec
une moyenne de 450 éleves et des
effectifs qui ne cessent de croitre ;

- Une station d’épuration rénoveée d’une
capacité de 4000 EH;

=> Beuzeville, un pole structurant a I'échelle intercommunale...



| e contexte intercommunal

= Le futur SCoT du Pays Risle Estuaire :

* Structurer le territoire autour du pole urbain de Pont-Audemer et des bourgs principaux
dans lesquels de nouveaux équipements de santé, de culture ou de sports sont projetés en
réponse aux besoins de la population ;

* Orienter le développement économique du territoire en soutenant la résorption des friches
industrielles de Pont-Audemer et la création de zones d'activités sur Beuzeville, Bourneville
et Epaignes ;

« Maintenir I'attractivité touristique du territoire (aménagement du port de Berville sur Seine,
des étangs de Pont-Audemer...) et préserver ses qualités paysageres, patrimoniales et
écologiques qui font la richesse de son cadre de vie ;

» Sensibiliser les élus sur les enjeux liés a I'habitat et aux déplacements :

maitriser le développement résidentiel ;

mieux penser I'organisation territoriale et la hiérarchisation des niveaux de centralité entre bourgs
centres/ bourgs secondaires pour I'accueil des équipements structurants et de proximité afin
notamment de rationnaliser le colt du développement résidentiel pour les petites communes ;

diversifier I'offre d’habitat pour inscrire et pérenniser le renouvellement démographique en cours
et 'adapter au profil socio-économique des ménages ;

maitriser la consommation fonciere et préserver les espaces agricoles et naturels, peut-étre en
combinant la recherche d’'une densité souhaitable et acceptable dans un environnement rural et
la densification des centre-bourgs.



La demographie

Evolution de la population de Beuzeville entre 1946 et
2010

4000 /4353

m e il z
EEEm x " & r e = 3095
) ; 2702

'-ﬂ 2000 -+ :E..3.1::.'5.52315 IO -39 8415 2531'1

1946 1854 18962 1968 1975 1982 19490 1999 2011
Dates de recensement

4471 habitants en 2013 et prés de 4600 habitants au 1  ©" janvier 2017 (source commune)

Prés de 1400 habitants supplémentaires entre 1999 et 2013 dont prés de 60% depuis 2008
(soit 800 habitants supplémentaires en5ans ) ;

Une croissance liée a un solde migratoire largement positif (+3,9%) et un solde naturel
|égérement excédentaire (+0,2 %) entre 2008 et 2013 ;

Un desserrement des ménages qui se poursuit depuis 2008 (-0,2 habitants par ménage en
2013 soit environ 2,1 personnes par meénages contre 2,3 en 2008) ;



Les logements

—ﬂﬂﬂ

Une croissance du nombre de

Ensemble 2403 100 1901 i ) L
logements qui s’est intensifiee

Residences princpales 2022 847 1545 E&1.3 depuis 2008 . pl’éS de 500

Résidences secondaires et logements occasionnels 142 5.8 157 | &2 Iogements supplémentaires entre
2008 et 2013 selon les chiffres

Logements vacants 9 29 1% 105 INSEE soit la production de 100
logements par an !

Maisons 1577 656 146 769
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Appartements

Une prédominance de résidences principales (84%) et de logements vacants (10%) et un
nombre de résidences secondaires (6%) qui ne cesse de diminuer;

66% de maisons individuelles en 2013 contre 77% en 2008, 50% de propriétaires et 10 % de
logements locatifs aidés;

Une trés bonne mobilité résidentielle (65 % des habitants occupent leur logement depuis moins
de 10 ans) favorisant ainsi le renouvellement permanent de la population;



Dynamique de la construction neuve

300 permis de construire délivrés entre 2002 et 2012 pour 975 logements dont
80% des logements édifiés dans le bourg ;

20% des logements édifiés dans les hameaux ;

= Une dynamique de construction cohérente avec le POS instauré sur le territoire
communal depuis 2001 qui cible l'essentiel du potentiel d'accueil du
déeveloppement résidentiel sur le bourg et avec les chiffres de I'INSEE :

— création de 100 logements environ par an au cours de la derniere
décennie ;

= Beuzeville est ainsi une commune tres attractive !



Réceptivité des tissus urbanisés du bourg

Un potentiel de densification des
tissus urbanisés du centre-bourg
qui s’éleve a 49 ha (en rouge) dont
4 ha de « friches » (en bleu)

Un potentiel de densification des
espaces économiques de l'ordre
de 3,6 ha (en vert)




Bilan de la consommation fonciere

1/ Sur la base des permis de construire délivrés entre 2002 et 2012 :

— 53 hectares d’espaces artificialisés pour le développemen t résidentiel dont :
— 33 ha dans le bourg pour 813 logements (25 logements par ha env.)
— 20 ha dans les hameaux pour 81 logements (4 logements par ha env.)

— 14 hectares d’espaces artificialisés pour le développemen t économique

2/ Sur la base des données de la Chambre d’Agriculture entre 2 000 et 2012 :

70 hectares de surface agricole utile consommeés dont :
- 35 hectares pour le résidentiel ;
- 24 hectares pour les activités ;
- 10 hectares pour les infrastructures de transport



Les espaces naturels et agricoles

Le territoire s’étend sur 2325 ha.

Il compte 1454 ha de surface agricole
utile (62% en 2013) dont :

- 574 ha de labours ;
- 780 ha de prairies ;
- 100 ha de vergers

Les bois occupent 56ha soit a peine 3%
du territoire.

Soit 1500 hectares environ
d’espaces naturels et agricoles
(65 % du territoire communal)




Bilan de I'activité agricole

58% des terres sont valorisées par les
agriculteurs de la commune ;

32% des terres sont louées et les
systemes avec de l'élevage sont tres
prédominants sur la commune : 66 %
des parcelles sont exploitées par des
exploitations de polyculture/élevage

Plusieurs sieges d’exploitation ont été
recensés par la Chambre d’Agriculture et
font I'objet de périmetres réglementaires

Légends :

B eevage
1| Habitation
I Autres
_: Stockage
B Manege 0 310 620
__- Habitaton tiers S——

|| Arrét de lactivits mibtees
BN projet gite
[ ] Périmétre régl

Périmétre préconisé




Enjeux agricoles

S pm s Fenies aves Slevays (RI0)
Corps de ferme sans élevage
Arrét de I'activité agricole
Bitiment de stockage isolé

voués i la grande culture et aux prairies
Future déviation
Préserver les vergers

Limiter I'urbanisation dans les hameaux
favorables au mitage




I1) Quel projet de territoire pour
BEUZEVILLE?



Obijectifs de la municipalité

Au regard des données du diagnostic territorial, le conseil municgbalisi de :

» Admettre une perspective de développement démographique de I'ordre de 1000 a 1500
habitants supplémentaires pour la prochaine décennie et la poursuite d’'un rythme de
construction moins important que celui enregistré au cours des dix dernieres
années (entre 50 et 60 logements par an soit une réduction de la dynamique de
construction de prés de la moitié ) ;

> Recentrer le développement résidentiel sur les 3 poles d’attractevié e couronne du
bourg (groupe scolaire et les pbles commerciaux le long de l'axe Honfleur/Pont-
Audemer) et permettre la densification des tissus urbanisés d&slec®ironne du centre-
bourg afin d’offrir une gamme de terrains diversifiés en maintenant les compgsant
paysageres d’'un centre-bourg « rural » ;

» Stopper tout nouveau processus de développement résidentiel dans les hameaux, mais
permettre une évolution normale du bati existant ;

» Deévelopper une nouvelle zone d'activités économiques a lI'entrée de l'autoroute Al3
pour pallier le déficit foncier sur la commune et a I'échelle du Pays ;

» Assurer une protection accrue des composantes ecologiques et paysageresiule tkrit
maniere a préserver un cadre de vie attractif.



Spatialisation des orientations du PADD

1/ PRESERVER LE MILIEU NATUREL ET SES RESSOURCES

Garantir la préservation des espaces naturels remarguables

Préserver de toute construction 1z vallée de la Maorelle, secteur de qualté
. paysagére (site inscrit) et &cologique (réservoir de biodiversité boisé et calcicole

et corridor écologique humide), reconnu comme composante de la Trame verte

el Bleue locale

Contribuer au maintien et au développement écologique du territoire

Fréserver les coupures vertes faisant office de corridors écologiques, confortant
AT g isibilité de chaque groupe bati et améliorant I'accessibilité aux espaces
naturels

HEUILLY

Préserver le plateau agricole et bocager en tant que corridor &cologique 3 forts
déplacements, constitué de prairies plantées ou non, bordées de haies sur talus
qui paricipent activernent & la qualité paysagére ef identitaire du territoire
communal et au maintien de la hiodiversité

Préserver les espaces résiduels en limite de plateau agricole de toute
O urbanisation afin de conserver des espaces tampons avec ce dernier et des
espaces de respiration avec e centre-bourg

Concourira la qualité de la ressource en eau (non représenté
graphique ment)

L& MODERIE

ELLD UEMEFE
Garantir ka pré servation des espaces agricoles

Fréserver le plateau agricole et bocager qui paricipe activernent au maintien de
I'agriculture

Q Protéger les corps de ferme en activité en stoppant tout processus

durbanisation au sein des périmétres de protection qui leur sont affectés
LE COFE LIC HON

Optimizer les disponibiltés foncidres au sein des tissus urbains existants de la
1&re couronne du bourg

Inflé chir de 50% environ la dynamigue de consommation d'espace




Spatialisation des orientations du PADD

2/ PRESERYER ET AMELIORER LA QUALITE DU CADRE DE VIE

Préserver les richesses du patrimoine b&ti ¢ ommunal (non représenté
graphique ment)

Favoriser la diversité des paysages et des ambiances (non représenté
graphique ment)

Réduire l'exposition des biens et des personnes face aux risques et aux
nuisances (non représenté graphiquement)

Sécuriser, diversifier et rendre durables les modes de déplacements des
habitants

Protéger, voire aménager et dtendre le maillage de cheming verts pour favoriser .

les ligizons douces en direction du centre-bourg et des équipements

Renforcer les intermodalités existantes dans les zones identifiées (arrét de hus,
parking de covoiturage)

Optimiser l'usage des équipements et services existants et favoriser leur
développement ou leur densification

Conforter le pdle d'équipements existant et prévair 'accueil de nouveaux
énuipements

Travailler 'accessibilitd auy commerces en aménageant |a place Verdun (non
représenté graphiquement)

JICIBLER ET MAITRISER LES BESOINS EW DEVELOPPEMENT URE AIN
Réguler le besoin d'aceueil d'une nouvelle population résidente

Encourager le développem ent d'un habitat innovant, respectueux de
I'entironnement et plus économe en foneier

Recentrer le développem ent résidentiel de la commune sur les 3 pdles
d'attractivité du bourg i l'intérieur des enveloppes hities existantes sans
concéder d'extension sur les espaces naturels

Conforter "attractivité du certre-bourg en permettant le mairtien et le
deweloppement des commerces de proximite, en poursuivant 'amorca du
traiterrent qualitatif des espaces publics (notamment recréer un véritable coeur
de hourg en aménageant la Place de la Repuhblique) et le renouvellernent urhain
des secteurs idertifiés (proprigtés deja baties constituee s de constructions
anciennes), préserver le caractére identitaire et walorizer le centre-hourg

Recentrer le développernent résidertiel de la cormmune sur les 3 plles
d'attradivité de la 18re couranne du bourg ([groupe scolaire et les pdles
commerciauy |e long de 'axe Horfleur/Part-Audarmer) en urbanisant les
disponibilités fonciéres des secteurs de la Bertiniére, |a Blotiére (Bgalemant
desserds par lestransports en cornrmun) et de la Carellene, insérées dans le
tizsu urbain existant par un bat dense, prévoir dans les opérations
d'arménagement des espaces de rencontre en l'ahsence despaces verts publics
dans le hourg et densifier lestissus ubanisés existants

Assurer la denafication destissus urbanises dela 2nde couronne sans
conceder d'extension sur les espaces naturels enironnants

Encadrer le processus d'urhanisation des ham eaux (e xtension, annexes,
évolution du hiti existant)

Présener de toute urbanisation nouvelle les hameausx et groupes batis isolés ef
asaurer la réhabilitation et |a renavation du patrimaoine bati



Spatialisation des orientations du PADD

4! FAVORISER LA MIXITE ET LA DIVERSITE DES FONCTIONS DE LA
COMMUNE

Favoriser I'dquité dans I"accés au logement en assurant I'2volution des
gquartiers pavillonnaires (non représenté graphiquement)

Maintenir et développer le tissu atisanal, industriel et commercial de la
commune

Assurer la pérennité des activités économiques exstantes au sein des zones
créées specifiquerment & cet effet aing que celles du centre hourg et densifier
ces derniéres pour répondre aux besoins a 'échelle cammunale et
intercommunale

Poursuivre le développernent économigue al'entrée de 'autoroute A13 (projet
pilote par la Communauté de Communes), axe favorable 3 limplantation
d'ertreprises

Proposer un juste équilibre entre la prom otion d'une activité agricole
durable, respectueuse de l'environnement, et I'accueil d'une nouvelle
population résidente



I1l) La traduction reglementaire



Le reglement graphique du PLU (commune globale)




Le reglement graphique du PLU (zoom sur le Bourg)




Le reglement graphique du PLU (légende)

ZONES URBAINES :

" Zone UA ; zone mixte correspondant au coeur traditlonnel du bourg & vocatlon
principale d'habitat ol la construction est autorisée

rma Zone UB :zone mixte correspondant aux zones pavlllonnalres du bourg & vocatlon

principale d'hahitat ol la construction est autorisée

EEN
E"""! Zone UC : zone correspondant a une zone batie peu dense a vocation d'habitat ou la
; construction est autorisée

=7 dont le secteur UCe au seln duquel sont priviléglées les constructlons & usage
commerclal et/ou artlsanal

Zone UE : zone & vocation principale d'équipements

Zone UZ : zone a vocation principale d'activités au sein de laguelle sont autorisees les
activités économiques, commerciales, artisanales et industrielles sous réserve de ne
pas porter attelnte & l'environnement et de ne pas nulre aux zones d'habltat les plus
proches

T~ Zone Ul : zone réservée & lentretien, la mise en valeur et laménagement d'infrastructures

routieres

ZONES A URBANISER :

[:] Zone 1AU : zone d'urbanlsatlon future a vocatlon princlpale d'habltat pouvant étre ouverte

immediaternent & lurbanisation sous réserve du respect d'orientations d'aménagement
et de programmation
[_3 Zone 2AU : zone d'urbanisation future a vocation principale d'habitat dont l'ouverture a l'urbanisation
est subordonnée a une modification ou révision du PLU
«'_‘l_‘*- ;"'-‘?.—7'5 Zone 2AUe ; zone d'urbanisatlon future & vecatlon prnclpale d'équlpements et de service dont louverture
a lurbanisation est subordonnée a une modification ou révision du PLU
m Zone 1AUz : zone d'urbanisation future a vocation principale d'activités pouvant étre cuverte

Immeédlatement & lurbanlsatlon sous réserve du respect dorlentations d'aménagement et
de programmation

ZONES AGRICOLES :

™1 Zone A: zone destinée et réservée aux activités agricoles

L7 3 Zone Ar: secteur de taille et de capacité d'accueil limitées a vocation principale dhabitat
ol seule I'évolution des constructions existantes est autorisée ainsi que la
creation de leurs annexes

[:3 Zone Ad : secteur réserve a l'exploitation d'une carriere

ZONES NATURELLES ET FORESTIERES :

E.r_m_.% Zone N : zane naturelle et forestiére au sein de laquele toute construction nouvelle est
Interdite



IVV) Impacts du projet



Superficie des differentes zones

ZONE Superficie de la zone (PLU) Superficie de la zone Ecart
(POS de 2001)
| UA 6.54 ha UA 13.50 ha | -6.96 ha
Zones constructibles | uB 106.15 ha uB £9.10 ha | +17.05ha
immeédiates a vocation
d'habitat | uc 75.17 ha uc 99,00 ha | -23.83 ha
NB 95.70 ha -895.70 ha
TOTAL : 187.86 ha 297.30 ha -109.44 ha
Zones constructibles 1AU 16.67 ha NAa 25.20 ha -8.53 ha
futures a vocation
d'habitat AU 2.80 ha MNA 49.10 ha -46.30 ha
TOTAL: 19.47 ha 74.30 ha -54.83ha
Zones constructibles uz 62.00 ha uz 38.40 ha +23.60 ha
immeédiates a vocation
d'activités UE 10.15 ha UE 11.10 ha -0.95 ha
Zones constructibles Alz 13.40 ha MAz 20.00 ha - 6.60 ha
futures a vocation
d'activités 2AUe 3.25 ha - - +3.25 ha
TOTAL : 88.80 ha 69.50 ha +19.30 ha
ul 110.00 ha NCi 106.60 ha +3.40 ha
A
Zunes non cu"itructihles A Ad 1?92.5? ha "c 154200 ha +1 5ﬂ.5? hE
r -

N 126.30 ha ND 135.30 ha -9.00 ha
TOTAL : 2028.87 ha 1883.90 ha +144.97 ha

= 82% du territoire protégé par un
classement en zone Aou N ;

= 9% des espaces voués au
développement résidentiel ;

= 9% des espaces voués au
développement des activités et
services

— 164 hectares de surfaces
constructibles vouées a

'habitat de__moins _ que
dans le POS !
(repris pour 90% sur les

espaces agricoles et naturels et
10% pour le développement
economique)



Réceptivité des zones constructibles

La surface urbanisable est de 40 ha soit
moins de 20% de la surface des zones
destinées au développement résidentiel ;

Aprés application et modulation de la
rétention fonciere par secteur, 28 ha sont
hypothétiqguement dégagés pour accueillir
le développement résidentiel ;

< Hici Taux de Superficie
uperficie
Zones Superficie p rétention urbanisable
urbanisable e .
fonciére résiduelle
Zone UA 6.54 ha = i i)
Zone UB 106.15 ha 5.20ha 30% 3.64 ha
Zone UC 75.17 ha 18.20 ha A0% 10.92 ha
 Urbanisables | oo g6ha | 23.40ha 14.56 ha
immeédiatement : =
Zone 1AU de la
: 5.48 ha 5.48 ha 20% 4.38 ha
Blotiere
foaadatiden | s 3.46 ha 0% 3.46 ha
Bertinigére
fone 1Al do 7.73ha 7.73ha 20% 6.18 ha
Calvaire
Urbinisabiie # 16.67 ha 16.67 ha 14.02 ha
moyen terme : TR
TOTAL : 204.53 ha 40.07 ha 2B.58 ha




Réceptivité des zones constructibles

L'exploitation de la zone urbanisable
résiduelle  pourrait permettre la
création de 621 logements avec une
densité comprise entre 15 et 30
logements par hectare ;

Des capacités d’accueil en adéquation
avec les objectifs affichés !

Superficie . Nombre de
. Densite
Zones urbanisable . logements
. projetée .
résiduelle projetés
Zone UA _ _ _
30 logements
Zone UB 3.64 ha 109
par hectare
15 logements
Zone UC 10.92 ha 163
par hectare
Urbanisables
i 14.56 ha _ 272
immédiatement :
Zone 1AU de la 25 logements
- 4.38 ha 109
Blotiére par hectare
Zone 1AU de la 25 logements
) 3.46 ha 26
Bertiniére par hectare
Zone 1AU du 25 logements
6.18 ha 154
Calvaire par hectare
Urbanisables a
14.02 ha _ 349
moyen terme :
TOTAL : 28.58 ha 621




Réceptivité des zones constructibles : le cas des zon

es 2AU

Si deux zones 2AU avaient été fixées
au préalable par la collectivité du fait
de leur imbrication au sein des tissus
urbanisés du centre-bourg, celle des
Pognons a été reclassée en zone
agricole au regard de la localisation
des terrains et de leur vocation
agricole affirmée (parcelles exploitées)
et celle de la Blotiere, malgré des
capacités d'accueil suffisantes pour
répondre aux besoins pressentis pour
la prochaine décennie, a été
maintenue en zone 2AU, non pour
constituer une réserve fonciere, mais
pour anticiper l'urbanisation de ce
secteur :

A
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Maintien en 2AU
de la zone de la
Blotiere



Réceptivité des zones constructibles : le cas des zon es 2AU

Justifications du maintien de la zone 2AU sur le secteur de la Blotiere :

La municipalité a opté pour un classement en zone 2AU, non pour se constituer une réserve
fonciere, mais pour éviter un développement de l'urbanisation au coup par coup, qu'un
classement en zone UB pourrait engendrer, de maniére a pouvoir conduire 'aménagement de
ce secteur sur le long terme, en cohérence avec les aménagements projetés sur la zone
riveraine 1AU et sans nuire a ces derniers. Un classement en zone A ou N ne s’avérait pas non
plus compatible avec la nature et la localisation de ces terrains, outre la volonté de diminuer les
capacités d’accueil du projet et sa consommation d’espace ! Un tel choix aurait certes répondu
aux exigences comptables du document, mais non a la logique du projet communal et a la
volonté de la municipalité d’encadrer et d’orienter le développement futur de la commune. S'il
est vrai que le PLU doit étre établi pour répondre aux besoins de développement identifiés pour
la prochaine décennie, il doit aussi — et avant tout — étre le support de la politique d’'urbanisme
a conduire pour assurer une gestion raisonnée du territoire sur le long terme afin de donner
une certaine lisibilité aux actions a conduire par la municipalité et les investisseurs éventuels.
Dans ce contexte, seul un classement en zone 2AU pouvait étre instauré sur ce secteur



Réceptivité des zones constructibles : le cas des zon es 2AU

. Superficie Nombre de
Superficie . e .
Zones ] urbanisable Densité projetée logements
urbanisable L, o,
résiduelle projetés
25 logements par
Zone 2AU 2.80 ha 2.00 ha : P 50
hectare
Urbanisables a lon
s 2.80 ha 2.00 ha _ 50
terme :
TOTAL: 42.87 ha 30.58 ha _ 671

= Un projet de PLU a I'état brut supérieur aux capacités d’accueil nécessaires pour répondre
aux besoins estimés au cours de la prochaine décennie avec la possibilité de créer 670
logements ;

= Un projet de PLU toutefois cohérent avec les orientations du PADD, qui affiche un objectif
déemographique de l'ordre de 1000 a 1500 habitants supplémentaires au cours de la
prochaine décennie. Or, avec un nombre d'individus par ménage évalué a 2,1, le projet de
PLU pourrait théoriqguement permettre un apport de population de I'ordre de 1400 habitants
supplémentaires, ce qui reste dans les marges de développement projetées par le PADD ;

= Une traduction réglementaire donc parfaitement cohérente avec le PADD !



La consommation de I'espace

Pour le développement résidentiel :

= Alors que 125 hectares etaient encore urbanisables au sein d
POS en 2012, le PLU prévoit de degager seulement 43 hectares d
surface urbanisable pour le développement résidentiel ce (
représente une réduction de 66% des surfaces urbanisables d
POS ;

— Modeération de la consommation d’espace en valeur absolue ou
« brute » : - 13 ha sur la prochaine décennie soit une inflexion
25% sans prise en compte de la rétention fonciere et du nombre
de logements construits

Pour le développement économique :

— Modeération de la consommation d’espace en valeur absolue ou
« brute » : - 10 ha sur la prochaine décennie soit une inflexion
40%

u

ul

de
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Impact sur les activités agricoles

Les prélévements effectués sur I'espace agricole correspondent en majorité aux zones de développement
du centre-bourg et de la zones d’activités, sachant que ces derniéres ont été instaurées de maniére a ne pas
compromettre le développement des activités agricoles existantes en limitant les prélévements en dehors
de I"'enveloppe batie existante et lorsque ce n'est pas le cas, comme pour la future zone d’activités, en
prévoyant dés a présent des mesures de compensation par le biais de la SAFER. Au regard du diagnostic
agricole, les données sont les suivantes :

Taux de
Superficie de la| Superficie | Superficie exploitée
Zones . i surface
zZone urbanisable par I’agriculture L
artificialisée
Zone UA 6.54 ha _ 0 0%
Zone UB 106.15 ha 5.20ha 0 0%
Zone UC 75.17 ha 18.20ha 4.50 ha 25 %
Zone 1AU 16.67 ha 16.67 ha 0.80 ha 5%
Zone 2AU 2.80ha 2.80ha 0.00 ha 0%
TOTAL pour les zones
L. . 207.33 ha 42.87 ha 5.30 ha 12 %
destinées a de |’habitat
Zone UZ 62.00 ha 3.20ha 0 0
Zone UE 10.15 ha 1.78 ha 0 0
Zone AUz 13.40ha 13.40ha 13.40 ha 100 %
Zone 2AUe 3.25ha 3.25ha 3.25 ha 100 %
TOTAL pour les zones
destinées a de |"activité et 88.80 ha 21.63 ha 16.65 ha 76 %
aux équipements




Impact sur les activités agricoles

Le projet tend ainsi a :

= Prélever 22 ha d'espaces agricoles exploités sur le territo ire soit
seulement 1,5 % de la SAU ;

— Reéduire de 85% la consommation d'espace agricole pour le
déeveloppement résidentiel au regard des données de la derni ere
déecennie (35 hectares entre 2002 et 2012 contre 5 hectares po ur la
prochaine décennie ) ;

— Reéduire de 30% la consommation d'espace agricole pour le
déeveloppement économique au regard des données de la dernie re
déecennie (24 hectares entre 2002 et 2012 contre 17 hectares p our la
prochaine décennie ) ;

En conclusion, les efforts consentis pour contenir le développement résidentiel sur
le centre-bourg et sa périphérie immédiate permettent aux €lus d’envisager
I'extension de la zone d’activités dans le respect des objectifs affichés en matiere de
lutte contre la consommation d’espace.




Impact sur les activités agricoles

= 39% des espaces agricoles et
naturels consommeés sont situés a la
périphérie immeédiate du bourg dans
une logique de densification urbaine
de ce dernier ;

= Le projet de zone d’activités couvre a
lui seul 61% des espaces agricoles
consommes par le PLU;

= La surface urbanisable prise sur les
terres exploitées de la commune
correspond en partie a :
- des herbages (7.2 ha soit 33%);
- des labours (13.8 ha soit 63%);
- des vergers (1 ha soit 4%).

Terrains preéleves sur des terres

exploitées par Vagriculture



. dans le bourg

Impact sur les activités agricoles
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Impact sur les activités agricoles :

la zone d’activ

ités

L'emprise de cette zone correspond a la future zone d’activités
économiques communautaire, les structures intercommunales
(Communauté de Communes et Pays Risle Estuaire) étant les
porteurs de ce projet au regard des besoins pressentis pour la
prochaine décennie et de l'absence de toute opportunité
fonciére a proximité immeédiate des zones existantes.

La localisation de cette zone résulte en partie des conclusions
de I'étude de positionnement réalisée en 2009 par un bureau
d’études qualifié gui faisaient notamment ressortir I'excellente
position géographique de [|"échangeur et la qualité des
aménagements et services proposés a cet endroit. A 'époque,
la déviation de la RD675 devait partir du rond-point de
I"autoroute et traversait ainsi de part en part la zone projetée,
qui bénéficiait ainsi d'une desserte trés satisfaisante.




Impact sur les activités agricoles : la zone d’activ.  ités

Aujourd’hui, méme si la déviation ne doit plus y passer, la présence d'un accés direct sur le rond-point de
I'autoroute et la proximité de deux axes routiers d'intérét régional, voire national, ne peut que conforter
cette position, les autres sites susceptibles de pouvoir étre retenus ne pouvant permettre de répondre de
maniére favorable aux enjeux de développement économique de la commune.

En effet, trois sites potentiels d'implantation étaient envisagés a proximité des zones d'activités existantes
et des principales infrastructures de transport (RD675, A13), indispensables a la création d'une telle zone et
marqguant les limites d’'expansion du centre-bourg a I'Est et au Sud, la partie Ouest étant occupée par le site
de la Vallée de la Maorelle a protéger et la partie nord, par le plateau bocager plus habité :




Impact sur les activités agricoles : la zone d’activ ités

= Le site n°l, en extension de l'actuelle zone d’activités, était au prealable
envisagé et privilégié, mais les négociations entreprises avec les propriétaires
n‘ont pu aboutir du fait notamment de la valeur excessive de ces terrains,
compte-tenu de la perte d’activites engendrée pour I'exploitant cidricole AOC
qui y est implanté, si ces terres déja plantées d’arbres fruitiers étaient cedées a
la collectivité. Ainsi, outre le fait de mettre en péril une activité de grande
renommee, l'acquisition de ces terrains, associée aux codts d’aménagement
nécessaires a l'urbanisation de la zone, rendaient une telle opération non
réalisable, le prix de vente des parcelles aménagées étant alors largement
superieur aux prix pratigués dans le secteur... Une telle zone n’aurait donc pu
étre compétitive, malgré son potentiel d’attractivité et aurait ainsi conduit a un
gaspillage de terres de tres bonne valeur, notamment pour I'exploitant cidricole.

= Le site n°2, en entrée de ville du bourg de Beuzeville, présentait lui aussi des
atouts non négligeables au regard de sa localisation, mais son imbrication au
sein des zones habitées et I'absence de tout potentiel d’évolution, auraient
conduit sur le long terme a des difficultés d’exploitation du fait des nuisances
gue peut engendrer une zone d’activités et de la nécessité de pouvoir la faire
évoluer. Ce secteur est également traversé par un passage deau et les
terrains y sont particulierement « humides ». Ce site n'a donc pas été retenu.



Impact sur les activités agricoles : la zone d’activ ités

= Le site n°3 est donc celui qui a été retenu a l'appui de diverses études et
malgré la proximité de I'exploitation cidricole dans la mesure ou il bénéficie :
- d’une localisation stratégique a proximité des infrastructures de transport
et des zones existantes ;
- d’une accessibilité sécurisée via le rond-point de 'A13 ;
- d’'une convention avec la SAFER pour « indemniser » les exploitants
concernes ;

= La deéelimitation de cette zone n’est en rien incompatible avec I'exploitation des
vergers environnants éetant donné que les terrains en question ne sont pas
plantés. La proximité de I'entrée de ville de Beuzeville et des producteurs de
calvados nécessite d’'avoir un projet réfléchi et intégré aux composantes
locales. A ce titre, les orientations d’aménagement et de programmation
prévoient la création d’'un écran paysager composeé d’arbres fruitiers sur une
bande de 15 metres de large le long de la RD675 et de 'A13 pour respecter
I'environnement de pré-vergers. Cet améenagement doit permettre de masquer
les vues les plus directes sur les batiments tout en laissant échapper les
perspectives nécessaires a l'effet « vitrine ». Il s’agit également d’exclure tout
acces direct sur le chemin de la Couterie, de maintenir un aménagement de
gualité ainsi que de préserver une bande tampon le long de la zone agricole en
prévoyant un retrait des constructions de 15 metres, cela afin d’éviter tout
Impact sur le paysage et les constructions voisines.



Impacts et mesures liés a la zone d’activités

] Impacts et incidences Mesures

Périméetre a

statuts
concerneés

N

Ce secteur est situé a proximité
immédiate  d'une  exploitation
agricole AOC de grande
renommée. Limplantation de la
zone d’activités pourrait ainsi
nuire a son image et a son
développement.

Réduction de I'emprise de la zone 1AUz de maniere a
n’intégrer aucune parcelle plantée d’arbres fruitiers ;

Création d’'une zone tampon de 15 metres en arbres
fruitiers le long de la RD 675 et de I'acces a I'A 13 ainsi
guavec les vergers existants. Cette disposition
permettra de créer un masque paysager et de créer une
continuité écologique entre les vergers au Nord et ceux
au Sud ;

Identification des haies bocageres a préserver le long du
labour a I'Ouest et au Sud avec le futur verger ;

Interdiction d’accés vers la Couterie de maniére a
dissocier I'acces a la zone et celui de cette exploitation ;

Production d’'une étude sur la possibilité de traiter cette
zone sous la forme d’un éco-site ;

D’une maniere générale, le développement résidentiel et
economique du territoire ne peut étre que le moteur de
cette exploitation en lui ouvrant notamment de nouvelles
perspectives de développement du fait d’'un marché
élargi ;



Impacts et mesures liés a la zone d’activités

] Impacts et incidences Mesures

L'ouverture a l'urbanisation de cette zone va avoir pour
incidence de transformer une zone cultivée en zone
batie. Cette derniére, étant située en frange d’espaces
agricoles et de vergers, devra faire I'objet d’'un traitement
paysager particulier au regard de l'article 13 de la zone
1AUz.et des orientations d'aménagement et de
programmation définies. Ces aménagements paysagers
devront permettre de renforcer la trame plantée et créer
une continuité écologique entre les vergers situés au
nord et au sud de la zone, pouvant a ce titre, résorber en
partie I'effet de « coupure » liée aux infrastructures ;

Ce secteur est aujourd’hui cultivé.
I ne présente aucune espece
floristique ou faunistique
remarquable. 1l n'a pas été
identifie comme appartenant a un
corridor écologique. Pour autant, il
est implanté en entrée de ville, en
discontinuité des tissus urbanisés
du bourg, dans un site
environnant de qualité et
largement planté d’arbres fruitiers.

La faune et La localisation de ce site a été réfléchie au regard de la

réceptivité des tissus urbanisés existantes et des
potentiels d'implantation de cette future zone d’activité.
Le choix de ce site s'avére au final étre le moins
dommageable pour I'environnement et I'activité agricole,
le plus approprié au développement économique du
territoire du fait de la proximité des infrastructures méme
s’il peut s’avérer impactant pour I'exploitation cidricole
avoisinante et source de nouveaux besoins de mobilité.
Toutefois, les mesures mises en place devraient
contribuer a maintenir un environnement de qualité pour
I'exploitation cidricole et faciliter les déplacements entre
le bourg et cette future zone d’activités.

la flore
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L'eau
potable

L'assainiss
ement

Les
S ENE
nts

La surface de cette zone est
desservie par le réseau deau
potable. Les incidences sur la
ressource sont ainsi limitées et
cohérents avec cette derniere. De
plus, ce secteur n’est concerné par
aucun périmetre de protection de
captage.

Cette zone sera desservie par
I'assainissement collectif. La station
d’épuration dispose des capacités
suffisantes pour accueillir
I'urbanisation projetée par le PLU.
Cette zone n’est pas concernée par
un axe de ruissellement. Ces
derniers sont canalisés a I'Ouest, au
Nord et le long de 'A13 ou un bassin
de rétention existe pour pouvoir
stocker, réguler et infiltrer les eaux
liées a cette infrastructure. Toutefois,
I'imperméabilisation de cette zone
sera source de nouveaux
ruissellements superficiels

Bien que les incidences sur l'eau potable soient
faibles, des dispositions ont été prises au sein du
reglement pour favoriser la récupération de I'eau de
pluie et économiser de fait I'eau distribuée par le
réseau d’adduction.

De plus, 'aménagement de cette zone sous forme
d’'un éco-site devrait conduire a limiter les impacts sur
la ressource en eau.

Le reglement de la zone 1AUz
raccordement au réseau d’eaux usées

oblige un

Le reglement de la zone 1AUz prévoit une gestion
des eaux pluviales a la parcelle et a I'échelle de
lopération pour le traitement des eaux de
ruissellement générées par les voiries notamment.
Des ouvrages hydrauliques devront étre réalisés et
faire partie intégrante de la composition du projet.



Impacts et mesures liés a la zone d’activités

] Impacts et incidences Mesures

Les
risques

Les
nuisances
et
pollutions

La
consomma
tion
d’espace

Aucun risque naturel avéré dans ce
secteur, mais des risques
technologiques potentiels liés au
transport de matieres dangereuses
par mode routier sur la RD675 ;

Risque de sécurité routiere du fait
des circulations générées par le
développement des activités ;

L'urbanisation de cette zone pourrait
étre source de nouvelles nuisances,
notamment visuelles et sonores pour
les propriétés baties limitrophes. Des
pollutions du sol, de I'eau et de l'air
restent envisageables selon le type
d’activités qui sera implanté.

Prélevement de 14 hectares

Le fait que la RD675 soit un axe majeur de desserte,
y compris pour les marchandises est un atout pour le
développement de cette zone. Toutefois, les
constructions seront implantées avec un retrait d’au
moins 15 metres de la limite d’'emprise de cette voie
pour eviter les effets potentiels cumulatifs au transport
de matieres dangereuses ;

D’un point de vue de la sécurité routiere, l'accés a la
zone sera établi & partir du rond-point A13/RD675.
Aucun acces direct sur les voies publiques limitrophes
de la zone n’est autorisé

En ce qui concerne les risques de pollution et de
nuisances liées aux activités, le reglement de la zone
1AUz stipule que toutes les dispositions doivent étre
mises en ceuvre pour les rendre compatibles avec le
milieu environnant ;

En ce qui concerne les impacts visuels des futures
constructions sur les paysages et propriétés
environnantes, des mesures paysageres ont été
prises afin de réduire ces derniers et d’assurer une
continuité avec les espaces environnants ;

Le prélevement d’espaces agricoles est infime au
regard de la surface du territoire et de la surface des
zones agricoles. Pour autant, des mesures de
compensation ont déja été envisagees via la SAFER.



Impacts et mesures liés a la zone d’activités
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_ o . . En terme de sécurité et de desserte, il est envisagé
Ce terrain est situe a proXimite ., e piais des OAP, la création d’une seule entrée /
immediate du parking covoiturage et gqrie sur le rond-point via le parking de covoiturage

le long de I'A13 et de la RD675 qui ot |5 création d'une voie interne de desserte
permettent un accés rapide aux yggétalisée -

infrastructures de desserte
régionale, voire nationale. La
localisation de cette zone présente

Les des impacts positifs pour le
déplaceme  EEEEYssEnE des activités

nts pressenties (accessibilité directe) et
pour la population, notamment en Il convient d'ajouter que cette zone n'a pas de
termes de nuisances, en étant Isolée vocation commerciale affirmée, ce type d'activités
du centre-bourg et des zones devant étre implanté au sein du bourg ou a sa
habitées les plus denses. périphérie immédiate (secteur UCc créé a cet effet le
long de la RD675), ce qui impligue que les
déplacements induits par la création de cette zone
d’activité ne seront induits que par les migrations
domicile-travail

De maniére a limiter les déplacements en véhicules
motorisés, entre le centre-bourg et cette zone
d’activités, une voie douce sera a créer le long de la
RD675 afin d’inciter le recours a des modes de
déplacement moins consommateur d’énergie fossile.

A Tinverse, son éloignement peut-
étre source de nouveaux besoins de
mobilité pour les habitants.
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L'urbanisation sur cette zone La création d’'un aménagement paysager de pré-verger
aura un impact sur le devrait permettre de limiter I'impact des constructions sur les
paysage, d’autant plus que le paysages environnants et renforcer, des la sortie de
terrain est situé en entrée de [|'autoroute, l'identité « augeronne » du territoire, favorable et
ville, le long de deux axes indispensable a I'exploitation cidricole AOC ;

FQULIErSImAa|eLrs. Des dispositions relatives au gabarit des batiments
(implantation et hauteur) ont été instaurées de maniere a
limiter l'impact des futures constructions a proximité
immédiate des voies et des espaces agricoles (étagement
des constructions : plus on s’éloigne, plus la hauteur
accordée est importante) ;

Le paysage

La voie de desserte sera végétalisée et les aménagements
hydrauliques seront si possible intégrés dans cette derniére
ou faire partie de la composition du projet

En conclusion, de nombreuses mesures ont été prises pour concilier le
développement de cette zone d’activités avec la préservation de I'environnement
et la nécessaire pérennité des activites agricoles présentes, ces deux
composantes étant essentielles a [lattractivité communale en participant
activement au maintien du cadre de vie (diversité et entretien des paysages,
gestion des ressources naturelles, etc...)



Impacts du projet sur le paysage et I'environnement

= les dispositions du PLU se sont attachées a respecter les grandes
caractéristiques paysageres de la commune que ce soit par la conservation des
milieux naturels les plus remarquables, par le maintien d’ouvertures visuelles et
de perspectives déterminantes, par I'inscription de I'urbanisation future au sein de
la trame batie et paysagere existante et par la préservation des éléments
identitaires du paysage, il s’ensuit que certaines zones AU peuvent s'avérer
particulierement sensibles, comme la zone AUz qui de fait a I'objet d’orientations
d’aménagement et de programmation visant a assurer I'intégration paysagere des
futures constructions et a limiter les impacts sur I'environnement proche.

— Les preoccupations liees a la proximité de vergers cidricoles AOC ont aussi eté
prises en compte : la surface de la zone d’activités a éte réduite de pres de la
moitié et les parties aujourd’hui exploitéees ont été exclues de cette zone. La
frange arborée a constituer devrait eégalement permettre d'assurer et de conforter
les continuités fonctionnelles et paysageres avec les espaces naturels
environnants.



Impacts du projet sur le paysage et I'environnement

= Le traitement des franges du bourg ou des espaces batis avec les espaces
agricoles et naturels environnants a fait I'objet de réflexions, traduites de maniere
reglementaire a l'article 13 de chaque zone ou il est notamment exigeé la création
d’'un aménagement paysager de qualité en limite de la zone A et de maniere
graphique avec l'instauration d’'une bande inconstructible de 15 metres le long de
la lisiere boisée.

— De vastes espaces de respiration et de transition ont été maintenus en zone
naturelle ou agricole aux portes du centre-bourg.

= Finalement, suite a la demande d’examen de cas par cas, le projet de PLU a été
soumis a évaluation environnementale dont les études et conclusions sont
intégrées au chapitre 6 du rapport de présentation. Cette derniere conclut que :

- La structure paysagere et environnementale de la commune est préservee ;

- Les nombreux risques connus sur la commune sont reportés sur le zonage et
trouvent une traduction a differents niveaux dans le reglement (interdiction de
construire, nécessité de réaliser des éetudes techniques...) pour protéger les
biens et les personnes ;

- Les questions de mobilité et de maitrise énergétique sont prises en compte ;



Impacts du projet sur le paysage et I'environnement

Les OAP permettent une traduction opérationnelle poussant vers une plus
grande qualité des ameénagements, notamment sur les questions
d’intégration paysagere, de gestion des eaux pluviales et de mobilité douce;

Si I'on adopte une approche transversale, les différentes dispositions
reglementaires en faveur de I'environnement semblent compatibles entre
elles et ne pas générer d'impacts cumulatifs ;

La consommation de foncier permise par le PLU reste dans la lignée de ce
qui s’est passe ces dernieres années et permet une reduction importante des
zones urbanisables comparativement au POS. Toutefois, le foncier mobilise
et les densités imposées font apparaitre un décalage notable avec I'objectif
de 25 log./ha inscrit au PADD ;

La nouvelle zone d’activités, qui a soulevé des interrogations lors de
I'élaboration du PLU, semble se justifier au travers d'un projet global
d’aménagement qui integre un developpement économique en cohérence
avec l'accueil de nouveaux habitants et devant mettre a profit la situation
geographique privilegiée du territoire. Ce développement soutenu de la
commune devra toutefois s’accompagner d’'une mise a niveau progressive
des équipements (station d’épuration notamment).



Impacts du projet sur le paysage et I'environnement

- Sur le plan de I'environnement, cette zone d’activités conduit nécessairement
a une consommation de foncier mais des efforts ont éteé faits par la commune
pour redéfinir le projet (dimensionnement, conception, compensation) et
reduire ses impacts par rapport au projet originel (sur I'environnement et sur
I'activité agricole).

En conclusion, le projet de PLU tel que défini aujo  urd’hui induit des
Impacts inhérents a tout projet d'aménagement, mais qui semblent
proportionnés au développement souhaité et minimisé S par les

nombreuses dispositions du PLU.

Ainsi, ce projet tend a défendre activement le cadre de vie de la commune et

I'activité agricole, méme si, ponctuellement, le partage des fonctions du territoire, a
nécessité quelques concessions...

= Un projet raisonnable, équilibré et cohérent au regard du st atut de
de la commune et de sa forte attractivité résidentielle et éc onomique



PLAN LOCAL D'URBANISME
BEUZEVILLE

CONSULTATION DE LA CDPENAF
Motivations des regles relatives aux annexes et
extensions autorisées en zone A et N

Motivations des secteurs Ar pouvant étre
considerés comme des STECAL



En ce qui concerne la
présentation du territoire et du
projet, Il convient de reprendre le
ivret « Synthese du dossier »



1) Rappels des choix de la
collectivité



Choix de la collectivité

En dehors du bourg ou les espaces destinés a étre urbanisés et densifies ont été
classés en zone U ou AU, la municipalité a décidé de :

1/ Maintenir en zone A les groupes batis les moins constitués e t les plus isolés
de maniere a lutter efficacement contre le mitage du territoire communal. Ces derniers
sont ainsi reclassés en zone A ou N dont le reglement a étée adapté de maniere a y
permettre :

 Le changement de destination des batiments désignés sur le plan de
zonage ;

» |'extension des batiments d'habitation existants ;

* Les annexes aux batiments d’habitation existants

Il s’agit principalement des corps de ferme encore en activi tés - ou non - et des
groupes batis présentant moins de 10 habitations qui étaien t notamment déja
non constructibles au sein du POS.



Choix de la collectivité

2/ Maintenir des secteurs Ar en zone A sur I'ensemble des hamea ux et groupes
batis non destinés a étre urbanisés, qui étaient jusqu’alor S constructibles au sein
du POS et qui présentent un caractere groupé, de maniere a per mettre une
évolution du bati plus cohérente avec le caractere des lieux , en I'absence dans
ces derniers d’'une vocation agricole affirmée, sachant que

Ces secteurs se cantonnent aux limites strictes et traditionnelles du bati existant :
aucune extension aux dépends du plateau de culture n'est accordée. La
délimitation est effectuée de maniere a maintenir la structure du territoire
communal et la qualité de ses espaces naturels et agricoles, puisque des
constructions (extensions, annexes), certes limitées, peuvent y étre
autorisées sous certaines conditions ;

Le reglement de la zone A et de la zone N et des dispositions spécifiques aux
secteurs Ar et Nr permettent de limiter la constructibilité de ces secteurs ;

3/ Créer un secteur Ad sur le périmetre autorisé d’exploitat ion de la carriere



RAPPELS

1°) Il convient au préalable de rappeler que les secteurs Ar et Nr, considérés comme STECAL,
au sens de la loi ALUR n’ont pas vocation a recevoir des constructions nouvelles a I'exception
des extensions et des annexes aux constructions existantes. lls ont été instaurés au regard
des dispositions alors en vigueur, pour assurer I'évolution du patrimoine bati existant a savoir,
la réhabilitation, I'extension et le changement d’affectation des constructions existantes ainsi
gue la création de leurs annexes, ce que ne prévoyait pas auparavant l'article L.123.1.5 du
code de l'urbanisme. En effet, aucune annexe ne pouvait étre réalisée en zone agricole ou en
zone naturelle au regard des textes de loi alors en vigueur.

2°) Depuis, la loi n°2015-990 du 6 aodt 2015 pour la croissance, l'activité et I'égalité des
chances économiques a complété l'articleL.123.1.5 du code de l'urbanisme de la maniére
Suivante :

« Dans les zones agricoles ou naturelles et en dehors desusscinentionnés au présent 6°, les
batiments d'habitation existants peuvent faire 'obgggxtensions ou d'annexesdes lors que ces
extensions ou annexes ne compromettent pas l'activit€@grou la qualité paysagere du sitee
reglement précise_la zone d'implantation et les conditioths hauteur, d'emprise et de densité de ces
extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertostans I'environnement et leur compatibilité
avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestoe la zone Les dispositions du réeglement
prévues au présent alinéa sont soumises a l'avis de la corsmisdépartementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers »




RAPPELS

3°) Suite a la promulgation de cette loi, la collectivité a ainsi décidé de maintenir en secteur Ar,
les groupes batis les plus constitués, du fait de leur caractére déja urbanisé, afin d'y permettre
des regles d'implantation, de hauteur et de densité plus souples que celles édictées au sein de
la zone A et de la zone N.

Ce zonage doit ainsi permettre la transition entre le POS et le PLU sur I'ensemble de ces
secteurs désormais inconstructibles sans pour autant compromettre les activités agricoles du
territoire et nuire a ses paysages et a son environnement.



Il) Présentation des secteurs Ar
et du secteur Ad



Les secteurs Ar

Le secteur de la Hannetot :

Implanté a 'extréme nord du territoire, le hameau
de la Hannetot se situe a proximité de la RD180
qui permet de rejoindre Honfleur, Saint-Maclou,
Boulleville et Pont-Audemer. Il s'agit d'un hameau
constitug qui a fait l'objet d'une certaine
urbanisation au cours des dix derniéres années du
fait de sa position stratégique sur le territoire
communal (pour la population active travaillant
sur le Havre du fait d'un accés direct au Pont de
Normandie). Dans ce hameau, subsistent de
nombreux vestiges du maillage bocager, qui le

structurent et le séparent du plateau agricole.

Le secteur Ar ne concerne ainsi que le noyau
central bati, c'est-a-dire les abords de la RD102. A
I'ouest, les limites suivent le bati existant et non
les limites parcellaires du fait de l'existence de
vastes terrains dont les fonds de cours sont encore
fonciérement agricoles. Non construits, un
classement en secteur Ar ne présente pas
d'intérét.




Les secteurs Ar

Le secteur de Grasville :

Situé comme le précédent dans la partie nord du territoire, e
hameau de la Grasville se poursuit sur la commune voisine de
Manneville la Raoult et constitue ainsi un petit pole bati ou le
patrimoine bati et bocager est trés bien préserve. les
constructions y sont majoritairement traditionnelles et de
nombreux vestiges du maillage bocager subsistent, assurant
F oy une parfaite intégration des constructions et une ambiance
champétre, confortée par la présence de nombreuses cours
plantées. Il s'agit ainsi d’'un secteur typique ol le classement
en secteur Ar devrait contribuer a assurer la pérennite de ce
patrimoine :

Le classement en secteur Ar concerne les
propriétes baties implantées aux abords de
la rue de Grasville et du chemin de la Mare
de Grasville. Toute extension sur les espaces
naturels limitrophes a été proscrite et les
vastes cours plantées exclues en partie de
maniére a mieux les préserver (éviter leur
mitage, wvoire |leur suppression, par
I'implantation de multiples annexes...)




Les secteurs Ar

Le secteur de la Champagne :

Ce hameau constitué, situe sur la RD102 et trés proche du bourg, a également connu un important
développement de son urbanisation ces dix derniéres années. Le maillage bocager est encore présent et il
regne une ambiance champétre due a la présence de cours fruitieres, parfois mises a mal par les nouveaux
episodes de construction. Les limites du secteur Ar s'appuient sur le parcellaire bati existant et la trame
bocagére structurante. S'il devait &tre rattaché au centre-bourg dans le projet du POS, il en est autrement
aujourd’hui puisgue ce classement exclut toute forme d'urbanisation nouvelle a I'exception des extensions
et annexes aux constructions existantes et les coupures d'urbanisation l'isolant des péles béatis voisins ont
été classées en zone A.

Le secteur de Bellelonde :

Du fait de sa position, accés rapide sur la RD675 et proximité du bourg, ce hameau constitué a connu une
certaine densification ces dix dernieres annees. Le secteur Ar concerne uniquement les abords de la voie. La
limite sud-ouest s'appuie sur les derniéres parcelles détachées et urbanisées alors qu'au nord-ouest, le
secteur Ar se limite aux parcelles baties ou sur les haies structurantes. Lorsque le bati se situe a l'intérieur
d'une vaste parcelle, le secteur n'intégre que le bati existant de maniére a éviter le mitage de l'espace
agricole et @ maintenir des corridors écologiques de qualité.

Cf. delimitation de la zone sur la page suivante



Les secteurs Ar
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Limitation du secteur Ar sur le badti
existant et non sur les limites porcellaires
afin de conserver de vaostes parcelles
plantees, ces derniéres jouont un rile
favorable dons o regufation des
ruisselfements et dans le maintien des

continuités écologiques du territoire
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Préservation de lo coupure verte Zonage des secteurs du Champagne et de Bellelonde

ovec le bourg et le secteur bati
des Coutances




Les secteurs Ar

Le secteur de la Roche :

Situé dans la partie nord-ouest du territoire, le
hameau des Roches se poursuit sur la commune
voisine de Manneville la Raoult et constitue un
petit pole bati ol le patrimoine bati est bien
préserve. Les constructions y sont majoritairement
traditionnelles et des vestiges du maillage bocager
subsistent, assurant notamment lintégration des
constructions. Le classement en secteur Ar devrait
contribuer & assurer la pérennité de ce patrimoine.
Il concerne les propriétés baties implantées aux
abords de la RD22 et du chemin de la Roche et
s'appuie dans la mesure du possible sur le
parcellaire existant.




Les secteurs Ar

Le secteur de Neuilly :

CaliFRong OE NEUR)

Ce hameau est le plus constitue de
Beuzeville et celui qui présente le plus de
population, certainement du fait de son
existence lointaine mais aussi du fait de sa
situation stratégique en étant implante a
proximité du bourg et de la vallée de la
Morelle. Il peut ainsi jouir de relations
directes avec le reste du territoire et les
autres poles locaux avec la RDB75 et
benéficier d'un cadre de vie de qualite. Il a
ainsi fait l'objet d'une densification
importante au cours des dix derniéres
années. Ce hameau est coupé du bourg
par une large coupure verte et deux
exploitations agricoles encore en activité
qui ont été maintenues en zone agricole.
Les limites du secteur Ar s'appuient
essentiellement sur le parcellaire existant.

A l'ouest, la limite est marguée par les bois de la vallée de la Morelle qui constituent une limite forte
d'urbanisation tandis gu’a I'Est, de nombreuses haies bocagéres marguent les limitent du hameau. Une
nouvelle fois, le secteur Ar se cantonne aux limites du bati et ne concéde aucune extension sur les espaces

naturels environnants dans une logigue de preservation.



Les secteurs Ar

Le secteur de Blaguemare et de la Moderie :

Ce hameau, implanté au sud-ouest du bourg a fait l'objet d’'une densification modérée au cours des dix
derniéres années, notamment sur la route de Blaguemare puisque seule cette partie était classée en zone
constructible au sein du POS (NB). Il s'agit d’un secteur de gualité au paysage bocager. La partie nord de ce
hameau comprend des habitations rehabilitées et des batiments a rehabiliter situés dans un environnement
paysager de qualité en raison de leur proximité avec la vallée de la Morelle. Il est toutefois particulierement
concerné par le risque lié aux ruissellements en étant traversé par de nombreux passages d'eaux.

-“‘"L:.‘_\ B e B tannbacnt oe By \‘H,r’.’ '-._r . EE;

Le secteur Ar comprend les propriétés baties situées aux abords du chemin de la Moderie
et du chemin de Blaguemare.



Les secteurs Ar

Le secteur des Faulgues :

Ce hameau situe a proximité du bourg est
coupé de ce dernier par l'autoroute Al3.
De nombreuses voies le desservent a partir
desquelles on peut rejoindre la RD675, la
RD22 et la RD27 en contournant le bourg.
La plupart sont étroites mais laccés
principal au hameau depuis la RD22 est
large et paysager. Ce hameau constitué
comprend de nombreuses constructions.
Trés convoité en raison de sa position et de
son environnement de qualité, il a fait
I'objet d’une densification importante ces
dix derniéres. Les limites du secteur Ar
reposent essentiellement sur les parcelles
baties et intégrent quelgues cours,
plantées ou non, de maniére a avoir une
contiguité cohérente du zonage sur
I'ensemble de cette zone :

-
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Les secteurs Ar

Le secteur du Cy :

Ce hameau isolé et difficile d'accés est
coupé du bourg par lautoroute A13. |l
n'‘existe ainsi aucun lien direct avec
I'urbanisation du bourg et les voies qui le
desservent sont étroites méme si l'acces
principal du hameau depuis la RD22 est
large et paysager.

De nombreuses haies structurantes limitent
ce hameau de l'espace agricole et le
protegent des nuisances visuelles et
sonores de l'autoroute. Déja présent sur le
cadastre napoléonien, ce hameau regorge
d’anciens batiments qui ont fait l'objet
d’'une réhabilitation ou d’'une rénovation ces
dix dernieres années. Il en reste quelques-
uns qui justifient entre autre ce classement
en secteur Ar dont les limites s’appuient sur
le parcellaire bati de maniere a englober
'ensemble des terrains construits formant
un hameau constitué.




Les secteurs Ar

Le secteur du Corbuchon :

Ce hameau est assez retiré du bourg et
encore tres rural. Des activités agricoles
et d’élevage sont présentes et exclues du
secteur Ar. Il est desservi par des voies
étroites mais il dispose d’'un acces direct
a la RD22. Dans l'ensemble, les
constructions sont trés bien intégrées en
raison de haies souvent plantées sur
talus.

Ce hameau comprend des constructions
contemporaines ainsi que des
constructions anciennes a rénover ou a
réhabiliter d'ou son classement en
secteur Ar. Les limites de ce dernier
reposent sur les limites du parcellaire bati
ou sur les haies structurantes.




Les secteurs Ar

Le secteur des Jonquets :

Ce hameau situé au sud-ouest du bourg est encore trés rural. Il
comprend de nombreuses maisons traditionnelles et d'anciens
corps de fermes dont les batiments ont été ou peuvent étre
renoves ou rehabilités, Les voies d'acces sont larges, mais ce
hameau est isole du bourg par 'autoroute. De nombreuses haies
plantées sur talus structurent ce hameau et le séparent du
plateau agricole. Les limites du secteur Ar reposent sur le
parcellaire bati existant et/ou sur les haies structurantes :
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Les secteurs Ar

Les secteurs au sud-ouest du Bourg : Lechy et la Pomme d'Or

Du fait de leur faible densité et de leur situation Ek j-:-
geographigue particuliere, en étant coupés du -«
bourg par le passage de la voie ferrée et imbriques
au sein des infrastructures de transport (deviation,
A13..), ces secteurs du bourg ont ete classés en
secteur Ar en reponse a l'orientation du PADD
visant a ni étendre, ni densifier le bati au-dela de
la voie ferree, cette derniére marguant avec
fermeté la limite sud du centre-bourg au-dela de
laguelle ce dernier ne peut s'étendre :




Les secteurs Ar

Les secteurs au sud-est du Bourg : la Carellerie, la Rue Rioult et le Gros Poirier

La zone de la Carrelerie, comprise entre la voie ferrée et la zone artisanale, est un espace paysagé, peu
urbanisé et trés traditionnel servant jusqu’a présent de zone « tampon » entre les tissus urbanisés du bourg
et les zones d'activités. Elle doit étre conservée comme telle d’ol le classement en secteur Ar de I'ensemble
des propriétés baties a vocation d’habitat implantées dans ce secteur.

La zone de la Rue Rioult,
comprise entre la zone
d'activités et le corps de
ferme encore en activiteé, est
un  espace naturel peu
urbanisé et  traditionnel.
Comme le secteur précédent,
cette partie du territoire sert
de zone «tampon » entre le
bourg et la zone d'activités
d'oll son classement en
secteur Ar, également justifié
par la nécessité de pérenniser
le corps de ferme existant. De
plus, ces terrains sont
desservis par un chemin étroit
bordé de haies plantées sur
talus qui n'est pas suffisant
pour densifier I'ensemble de
cette zone ou il s"agit au final
de conserver le patrimoine
bati existant et lui permettre
d'évoluer.

Finalement, le secteur du Gros Poirier se situe de part et d'autre de la rue de la Mare Hébert, aux abords de
la zone d'activités et de la déviation, ol il n’a pas été souhaitable de poursuivre I'urbanisation du fait des
nuisances pouvant étre générées dans ce secteur gue ce soit par la circulation automobile ou par les
activités de la zone. Ce classement se justifie également par le fait que ce secteur est isolé des tissus
urbanisés du centre-bourg du fait de la présence d'un passage d'eau qu'il a été juge pertinent de ne pas
classer en zone urbaine.



Les secteurs Ar : regles applicables

Dans les secteurs Ar, les regles suivantes ont été fixées :

Art 2 pour les seules occupations du sol autorisées dans cett e zone, a savoir :

» Les ouvrages et installations nécessaires a lI'implantation des différents réseaux
de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone, télédiffusion, ...) et
voiries, ainsi que les constructions a destination d’équipement public ou d’intérét
collectif dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité fonciere ou elles sont implantées et
gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages. Certains des articles 3 a 13 pourront ne pas leur étre appliqués.

e Les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés a condition :

» qu’ils soient nécessaires a la réalisation des occupations et utilisations du sol admises
dans la zone et/ou quils contribuent a supprimer/anticiper des désordres
hydrauliques ;

» qu’ils ne compromettent pas la stabilité du sol ou la qualité de la nappe ;

» gu’ils ne portent pas atteinte au caractére paysager du site.

e La reconstruction des batiments légalement édifiés détruits ou démolis depuis
moins de dix ans a l'identique ou dans le respect des regles de la zone sous
réserve que ladite reconstruction ait pour objet la réalisation de locaux ayant
une destination identique a celle antérieure ou autorisée par le reglement de la
zone.



Les secteurs Ar : regles applicables

» Les abris pour animaux sous réserve de n’étre clos que sur trois cotés et de leur
parfaite insertion a I'environnement naturel.

 L'aménagement, la rénovation, la réhabilitation, la restauration, 'amélioration et
I'extension des constructions existantes ainsi que leur changement de destination
en faveur de I'habitat sous réserve que le projet ne présente pas de nuisances
incompatibles avec I'environnement ou avec le voisinage, ni de risques pour les
personnes et les biens.

e Les constructions annexes aux constructions existantes sous réserve de
s’inscrire en harmonie avec la construction principale et de s’intégrer a
I'environnement paysager et bati.

Les aires de stationnement sous réserve d’'un traitement paysager

— Les constructions autorisées en secteur Ar sont donc strictement encadrées et permettent
une évolution cohérente du bati existant, que ce soit les extensions ou annexes aux
constructions existantes, ainsi que le changement de destination des batiments en faveur
de I'nabitat, ce dernier n’étant pas affecté exclusivement aux batiments identifiés sur le
plan. En effet, ces zones couvrant des sites déja urbanisés, la création d’'un nouveau
logement par renouvellement urbain ne compromettra ni les activités agricoles, ni les
espaces naturels.



Les secteurs Ar : regles applicables

Art 6 et Art 7 pour I'implantation :

Les constructions, y compris les extensions et les annexes aux constructions
existantes a usage d’habitation, devront s'implanter avec un retrait d’au moins 30
metres par rapport a la limite d’emprise de I'A13, 10 metres de la limite d’emprises
des routes départementales et d’au moins 5 metres par rapport a la limite d’emprise
de toutes les autres voies.

A moins que le batiment a construire, y compris les extensions et les annexes aux
constructions existantes a usage d’habitation, ne jouxte la limite de propriété, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite de
propriété qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieur a trois metres.

Toutefois, une implantation différente pourra étre autorisée dans le cadre de la
reconstruction a l'identique, pour les équipements collectifs et les services publics si la
nature ou le fonctionnement de ces équipements le justifie et finalement pour une
extension de construction existante ne respectant pas les régles de la zone sous
réserve de ne pas aggraver |I'écart existant.

— Ces regles doivent permettre de conserver la trame parcellaire et batie existante, I'objectif
recherché dans ces secteurs n'étant pas la densification du bati, mais I'évolution de ce
dernier sans que celle-ci puisse nuire au fonctionnement urbain et a la qualité des espaces
rencontrés le long des voies publiques et aux paysages d’'une maniéere plus générale.



Les secteurs Ar : regles applicables

Art 9 pour I'emprise au sol :  I'extension d’une construction a usage d’habitation ou
la création d’'une annexe a une construction a usage d’habitation ne doit pas dépasser
80% de I'emprise au sol du batiment d’origine. De plus, I'emprise au sol cumulée des
constructions de toute nature doit étre limitée a 30% de la superficie du terrain.

— Les secteurs Ar étant déja des espaces urbanisés, a vocation principale d’habitat,
I'emprise au sol des constructions projetées peut-étre plus élevée en veillant toutefois a
conserver un minimum d’espaces naturels, garants de la qualité paysageéere du site et d’'un
traitement approprié des eaux pluviales et/ou usées.

— Permettre des extensions ou des annexes a hauteur de 80% de I'emprise au sol du
batiment d’origine répond aux besoins de développement des habitants dans la limite
fixée par les jurisprudences actuelles précisant qu’'une extension ou une annexe ne peut
conduire a construire davantage que la construction principale...



Les secteurs Ar : regles applicables

Art 10 pour la hauteur : la hauteur maximale d’'une construction a destination
d’habitation ne peut excéder 2 niveaux, soit R+C ou R+1 pour les toitures terrasse, et
la hauteur des autres constructions ne devra pas excéder 7 meétres au faitage.

Toutefois, des hauteurs différentes pourront étre autorisées pour la reconstruction a
I'identique, pour les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des
équipements publics et des services collectifs et pour les travaux d’aménagement sur
une construction existante ne respectant pas la hauteur définie ci-dessus. Dans ce
cas, les travaux envisagés ne doivent pas conduire a excéder la hauteur du batiment
d’origine.

— Cette disposition a été instaurée au regard de I'étude des tissus batis et des composantes
morphologiques de ces secteurs. Le fait de limiter la hauteur des autres constructions, et
ainsi des annexes projetées sur la zone, permet de minimiser leurs impacts sur le paysage
environnant tout en laissant une certaine souplesse aux pétitionnaires.



Conclusions sur les secteurs Ar

En_conclusion, linstauration de ces regles et la limitatio n des
possibilités d’évolution du bati existant par la délimitat ion de
secteurs speécifiqgues assurent la préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers au sein desquels l'urbanisation est fortement
limitée, tout en préservant le maintien de la population en p lace ce qui

est indispensable dans une logique d’équilibre et de dévelo ppement
rural durable !

Ces secteurs Ar s’inscrivent ainsi parfaitement avec les ob jectifs
d’équilibre définis a I'ancien article L.121.1 du code de I’ urbanisme,
repris aujourd’hui sous l'article L.101-2.



Le secteur Ad

Implantée sur la commune de Beuzeville, cette carriere dispose d'une localisation stratégique puisgu’elle se
situe 3@ moins de 10 kilomeétres de I'Estuaire de la Seine et profite d'un accés direct a l'autoroute Al13 avec
echangeur complet en direction de Rouen et Caen. Elle se trouve sur les lieudits « le Grand Moulin de
Beaumoucel », « la Bégennerie » et « les Monts Saint-Hélier » en bordure de la vallee de la Morelle de
laquelle elle est separée par la RD109, axe de desserte principal du site qui, en contrebas, est borde de
haies bocagéres et boisement, offrant ainsi une protection visuelle de gualite.

La secteur Ad comprend les terrains qui ont déja eté exploites et les terrains destinés a |'étre dans un futur
proche, qui sont actuellement en nature d’herbages. Le réglement de cette zone autorise seulement
I'exploitation de cette carriére en continuité de l'existant sous réserve de la remise en etat du site en fin
d’exploitation. .
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Conclusions

Le caractere exceptionnel des STECAL tient compte du fait :

 Du nombre limité de hameaux classés en secteur Ar au regard du
mitage existant et traditionnel de la commune ;

 Des tres faibles capacités d’'accueil dégagées au sein de ces
derniers du fait d'une constructibilité limitée autorisant
essentiellement les extensions, les annexes et le changement de
destination des batiments existants ( Cf. paragraphe suivant) ;

* De l'attention portée par les elus pour réduire I'étalement urbain et
limiter les extensions urbaines sur les espaces les plus sensibles ;



I1l) Les conditions reglementaires
prescrites pour les extensions et
les annexes en zone A et N



Rappels

Les conditions permettant d’autoriser les extensions et le S annexes
en zone A et N du PLU sont:

* Ne pas compromettre l'activité agricole ou la qualité paysagere du
site ;

 Déterminer une zone d'implantation au sein de laguelle elles
peuvent étre autorisees et fixer des conditions de hauteur,
d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes permettant
d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité
avec le maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la
zone



Justifications des dispositions édictees

1°) Ne pas compromettre |'activité agricole ou la qualité pays agere du
site :

D’une maniere générale, les extensions et les annexes des constructions a
usage d’habitation existantes sont autorisées sur 'ensemble de la zone A et
de la zone N puisque des regles, assez restrictives en comparaison de
celles edictées sur les secteurs Ar, ont éte instaurees afin de ne pas
compromettre l'activité agricole et la qualité paysagere des sites.

Ainsi, I'article 11 du reglement de ces zones prévoit d’'une maniere générale
que :

« Le permis de construire doit étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites ou aux
paysages naturels. »



Justifications des dispositions édictees

L'article 11 du reglement de ces zones prévoit, specifiguement pour les
extensions afin que ces dernieres ne nuisent pas au paysage construit et
naturel environnant, que :

- Les extensions, quel que soit le style architectural retenu, devront par leur composition,
leurs proportions et les matériaux employés respecter le bati d’origine afin d’obtenir une
volumétrie équilibrée et un aspect harmonieux avec la construction existante.

- Les extensions et les annexes vitrées (abris de piscine, vérandas) devront se composer
harmonieusement tant en style qu’en volumétrie avec les facades. Les toits sont tolérés
sans pente minimale de toiture et les matériaux transparents ou translucides, excepté la
tble, sont autorisés comme matériaux de couverture.

Il comprend également des regles relatives a la préservation du patrimoine
bati identifié sur le plan de zonage.



Justifications des dispositions édictees

L'article 13 du reglement de ces zones rappelle, en vue de linsertion
paysagere des constructions et du respect du paysage de bocage, que :

Les haies végétales seront impérativement composées d’essences locales.

Les éléments ponctuels du paysage (Epp), recensés en application de I'article L.151-23
du Code de l'Urbanisme et figurant comme tels au plan de zonage, peuvent
éventuellement étre supprimés (par exemple en cas de géne pour la circulation
publique, de danger pour la sécurité des tiers, de végétaux en mauvais état
phytosanitaire) sous réserve gu’'une compensation soit opérée, par la plantation,
éventuellement aprés déplacement, d’'un nombre équivalent d’arbres ou d’arbustes
présentant a I'age adulte le méme degré de développement. Les plantations devront
étre réalisées en essences locales.

Les cours fruitieres (Ssp) recensées en application de l'article L.151-23 du Code de
I'Urbanisme et figurant comme telles au plan de zonage peuvent étre modifiées sous
réserve du maintien de leur unité et de leur caractére. De plus, au moins 20% de la
densité d’arbres présents avant aménagement devra étre conservée ou remplacée par
des plantations équivalentes.

Les mares (Epp) recensées en application de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme
et figurant comme telles au plan de zonage ne doivent pas étre comblées ou obstruées.



Justifications des dispositions édictees

2°) Déterminer une zone d'implantation au sein desquelles son t
autorisées les extensions et les annexes :

Les extensions, par definition, ne peuvent étre qu’accolées a la construction
principale en vertu de la définition inscrite dans le lexique du reglement,
« cette extension doit se realiser en continuité avec le batim ent
existant, sans quoi, il s’agit d’'une construction nouvelle » et serait dans
ce cas, interdite au sein de la zone A et de la zone N.

Les annexes, peuvent étre accolées ou non a la construction existante. Si
elles ne sont pas accolées, le reglement prévoit que ces annexes soient
« entierement implantées a l'intérieur d’'une zone de 40 metre s mesurée
a partir du nu extérieur des murs de la construction principa le », ce qui,
au regard de la trame parcellaire des propriétés baties existantes, laissent
une certaine souplesse dans le choix d'implantation des annexes sans pour
autant que ces dernieres viennent miter davantage l'espace agricole ou
naturel.



Justifications des dispositions édictees

Outre cette disposition, les extensions et les annexes des constructions
existantes a usage d’habitation doivent aussi se conformer aux articles 6 et
7 du reglement de la zone A ou de la zone N, selon celle dans laguelle le
projet est envisage.

Dans ce contexte, les abords des voies publigues sont également preserves
(article 6) ainsi que les propriétés riveraines, qu’elles soient baties, agricoles
ou boisées du fait d'un retrait minimum de 3 metres par rapport a ces
dernieres. Cette distance permet également de pouvoir proteger, voire
conforter, le maillage bocager existant sur les limites de propriété des
terrains.



Justifications des dispositions édictees

3°) Fixer des conditions de hauteur :

La hauteur de I'extension projetée doit étre inferieure ou égale a la hauteur
de la construction existante tandis que la hauteur des annexes est limitée a
7 metres au faitage ou a 4 metres a l'acrotere en cas de toiture terrasse,
sans pour autant pouvoir étre plus élevée que la construction principale.

Dans les zones agricoles et naturelles du territoire, les constructions
présentent une typologie traditionnelle, avec la présence de toitures
composees d’au moins deux versants dont la pente est souvent supérieure a
40°. Les toitures terrasses y sont tres peu représentées. En cohérence avec
le reste des zones, la hauteur des annexes est donc limitée a 7 metres au
faitage et a 4 metres si elles sont constituées d’une toiture terrasse afin de
limiter leur impact sur le paysage environnant. L'objectif est en effet de
maintenir des caracteristiques baties s’inspirant de celles du bati traditionnel.



Justifications des dispositions édictees

3°) Fixer des conditions d’emprise :

L'emprise au sol d'une annexe ou celle d’une extension ne doit pas
depasser 50% de I'emprise au sol de la construction principale, sachant de
plus, que I'emprise au sol cumulée des constructions de toute nature soit
limitée a 20% de la superficie du terrain.

L'objectif de cette regle est de limiter la constructibilité au sein de ces zones
ainsi que l'imperméabilisation du sol et le risque de multiplication d’annexes
dans une logique de préservation des espaces et de lutte contre le mitage.
Les constructions projetées seront donc « proportionnelle » a la construction
existante et a la surface du terrain.

Cette regle vient en complément de la disposition relative a la densite,
notamment pour les annexes, puisque certaines d’entre-elles ne sont pas
constitutives de surface de plancher.



Justifications des dispositions édictees

4°) Fixer des conditions de densité :

Pour rappel, la densité de construction est definie par le rapport entre la
surface de plancher de cette construction et la surface de terrain sur laquelle
elle est ou doit étre implantée selon le nouvel article R.111-21 du code de
I'urbanisme.

De fait, il est précise, pour les seules extensions et annexes des
constructions existantes a usage d’habitation, que le rapport entre la surface
de plancher de I'ensemble des constructions implantées sur le terrain et la
surface du terrain doit étre inférieur ou égale a 0.20.

La majorité des terrains construits disposant d'une surface supérieure a
1500 m?, la surface de plancher pouvant étre admise sera au total de 300
m2, ce qui une nouvelle fois offre certaines possibilites au pétitionnaire, mais
limitées au regard des caracteristiques de la zone dans laquelle son
habitation est implantée...



Conclusions

Les conditions fixées pour les extensions et les annexes des constructions
existantes a usage d’habitation en zone A et N du PLU doivent ainsi
assurer des possibilites d’évolution limitées du bati existant tout en veillant
a ce gue ces dernieres ne compromettent ni I'activité agricole, ni la qualité

paysagere des sites.



IVV) Possibilités induites en terme
de logements dans les zones A
et N du territoire



Rappels

Au sein du PLU de BEUZEVILLE, les seules possibilités d’édif ler de

nouveaux logements dans la zone A sont :

Les logements directement liés et nécessaires a l'activité agricole en
zone A ;

Les logements issus du changement de destination des batiments
identifiés sur le plan de zonage en zone A en vertu de l'article L.151-
11du code de l'urbanisme ;

Les logements issus du changement de destination des constructions
existantes dans les secteurs Ar sous réserve de ne pas présenter de
nuisances incompatibles avec I'environnement ou avec le voisinage,
ni de risques pour les personnes et les biens ;

= Seuls les deux derniers points sont a prendre en compte
pour le decompte des logements potentiels



Rappels

Lors du diagnostic territorial, tous les batiments sucepti

bles de muter

ont été identifiés et pris en compte dans la notion du « point m

ort » :

Le point mort prend en compte :

Le desserrement des ménages: il se traduit par une baisse réguliere et continue du nombre
d'individus par ménage, induisant des besoins supplémentaires en logements. Sur la derniére
décennie, le nombre d'individus par ménage est passé de 2,3 & 2,2 soit - 0,1 personne par
meénage. En prenant I'hypothése qu'il tendra & diminuer de maniére identique au cours de la
prochaine décennie, pour atteindre le seuil de 2,1 personnes par ménage, le nombre de
logements induits par ce desserrement est donc de 82 logements (1973/2,3=858 ; 858%2,1=1802 ;
1973-1802=171; 171/2,1=82)

Le renouvellement du parc: la construction de nouveaux logements n’entraine pas
nécessairement l'augmentation du parc de logements: certains logements sont vétustes ou
inadaptés. lls peuvent &tre démolis et reconstruits et des batiments existants peuvent étre
rehabilités. Sur la derniére décennie, 65 batiments existants ont été transformes en habitation.
Selon le relevé de terrain, une centaine de batiments pourraient faire I'objet d'une réhabilitation
avec changement d'affectation, mais sont soumis & un certain nombre d'enjeux (nuisances ou
risques) et a une éventuelle vétusté difficile & détecter depuis la voie publique, ce qui implique un
taux de rétention de I'ordre de 80% soit la possibilité de créer 20 logements

Les mutations de résidences secondaires: les habitations secondaires relévent d'un statut
particulier puisque leurs occupants sont occasionnels. Toutefois, la transformation de résidences
secondaires en résidences principales du fait de l'installation définitive des occupants ou de leur
revente est un phénomeéne a prendre en compte dans les besoins de logements. Sur la derniére
décennie, 23 résidences secondaires ont été transformées en résidence principale (ou étaient
vacantes lors du recensement). Il en reste encore et leur nombre devrait continuer a diminuer. En
considérant le potentiel de résidences secondaires restant sur le territoire communal, il est
possible de maintenir un taux de transformation identique & celui de la derniére décennie, soit 20
logements issus de la transformation de résidences secondaires en résidences principales.

La remise sur le marché des logements vacants: la situation de vacance établie lors du
recensement de 2012 (233 logements vacants) doit &tre relativisée car la vacance peut étre de
courte durée et simplement liée 3 une mise en vente ou un changement de bail. Par ailleurs, sur la
commune, la majorité des logements vacants se situent au-dessus des commerces, ces derniers
n‘étant ni loués du fait de leur difficulté d'accés, ni occupés a temps complet du fait que les
commergants habitent quasiment tous en dehors du bourg. Ainsi, les possibilités d’étre un jour
réinvestis sont réduites, ce qui implique un trés fort taux de rétention élevé, soit la possibilité de
créer une vingtaine de logements parmi les logements vacants.

Sans tenir compte de toute
croissance démographique, les
besoins en logements estimés

pour maintenir la population
serait de 22 logements pour la
prochaine  décennie  apres
décompte des  possibilités

offertes par les processus de
renouvellement urbain dont 20
logements ISsus d’'un
changement de destination




Capacités d’accueil dégagees en zone A et N

Sur la centaine de batiments identifiés sur le territoire communal, seuls 20 d’entre
eux sont susceptibles d’étre transformés en habitation au regard de leur localisation,
de leur faible desserte et de leur état de vétusté plus ou moins avance...

Parmi ces batiments, 66 ont été identifies dans les zones agricoles et naturelles du
PLU. En admettant un taux de rétention fonciere de 80%, seuls 13 logements
pourraient étre créeés sur les espaces agricoles et naturels du territoire au cours de
la prochaine décennie...
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Préambule

Face a la volonté de I'Etat de généraliser les SCoT sur I'ensemble du territoire francais, un mécanisme d’incitation a été instauré par la loi SRU, récemment renforcé par
les lois GRENELLE et ALUR, et traduit aux articles L.142-4 et L.142-5 du code de I'urbanisme, qui visent a subordonner, dans les communes qui ne sont pas couvertes par
un schéma de cohérence territoriale applicable, la modification et la révision d’un PLU, en vue d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser délimitée apreés le 1er juillet
2002 ou une zone naturelle, agricole ou forestiere soit a I'accord du préfet donné apres avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers et de I’Etablissement Public compétent en matiére de SCoT sous réserve que I'urbanisation projetée

- ne nuise pas a la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou a la préservation et a la remise en bon état des continuités écologiques ;
- ne conduise pas a une consommation excessive de l'espace ;

- ne géneére pas d'impact excessif sur les flux de déplacements ;

- ne nuise pas a une répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services.

Toutefois, la procédure de révision du POS de BEUZEVILLE ayant été engagée avant la loi ALUR, cette derniére bénéficie des dispositions transitoires accordées par cette
derniere. BEUZEVILLE est donc concernée par les dispositions de I'ancien article L.122.2 du code de |'urbanisme en vigueur avant la loi ALUR puisque le « NOTA » de ce
nouvel article précisait bien que « pour I'application de I'article L.122.2, les dispositions antérieures a la publication de la présente loi demeurent applicables aux
procédures d’élaboration et de révision des plans locaux d’urbanisme en cours a cette date ».

L’article L.122-2 avant la loi ALUR disposait que :

« Dans les conditions précisées au présent article, dans les communes qui ne sont pas couvertes par un schéma de cohérence territoriale applicable, le plan local
d'urbanisme ne peut étre modifié ou révisé en vue d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser délimitée apreés le 1er juillet 2002 ou une zone naturelle.

Jusqu'au 31 décembre 2012, le premier alinéa s'applique dans les communes situées a moins de quinze kilométres du rivage de la mer ou a moins de quinze kilométres de
la périphérie d'une agglomération de plus de 50 000 habitants au sens du recensement général de la population. A compter du ler janvier 2013 et jusqu'au 31 décembre
2016, il s'applique dans les communes situées a moins de quinze kilométres du rivage de la mer ou G moins de quinze kilomeétres de la périphérie d'une agglomération de
plus de 15 000 habitants au sens du recensement général de la population. A compter du 1er janvier 2017, il s'applique dans toutes les communes |[...].

Il peut étre dérogé aux dispositions des trois alinéas précédents soit avec I'accord du préfet donné aprés avis de la commission départementale compétente en matiere de
nature, de paysages et de sites et de la chambre d'agriculture, soit, jusqu'au 31 décembre 2016, lorsque le périmétre d'un schéma de cohérence territoriale incluant la
commune a été arrété, avec l'accord de I'établissement public prévu a l'article L. 122-4. La dérogation ne peut étre refusée que si les inconvénients éventuels de
l'urbanisation envisagée pour les communes voisines, pour l'environnement ou pour les activités agricoles sont excessifs au regard de l'intérét que représente pour la
commune la modification ou la révision du plan [...]. »

Cette procédure concerne ainsi les communes situées a plus de quinze kilométres du rivage de la mer ou a plus de quinze kilométres de la limite extérieure d'une unité
urbaine de plus de 15 000 habitants, au sens du recensement général de la population. L'unité urbaine est une commune ou un ensemble de communes qui comporte
sur son territoire une zone batie d'au moins 2 000 habitants ou aucune habitation n'est séparée de la plus proche de plus de 200 metres. En outre, chaque commune
concernée posséde plus de la moitié de sa population dans cette zone batie.
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L'unité urbaine de Pont-Audemer compte au dernier recensement 21 611 habitants.

De fait, pour déroger aux regles de constructibilité limitée imposées par I'ancien article L.122.2 du code de I'urbanisme, du fait que cette demande de dérogation soit
déposée apres le 31 décembre 2016, il importe d’obtenir I'accord du préfet et les avis de la commission départementale compétente en matiére de nature, de paysages

et de sites et de la chambre d'agriculture.

La présente étude est donc spécifiquement destinée au Préfet pour accorder la dérogation prévue par les dispositions de I’ancien article L.122.2 du code de
I'urbanisme (avant loi ALUR) au regard du projet communal et de I'intérét des nouvelles zones ouvertes a I'urbanisation, notamment la zone AUz, puisque toutes les
autres zones du PLU étaient déja ouvertes dans le POS et donc délimitées avant le 1 juillet 2002.

U
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Synthése du Diagnostic Territorial

l. Les documents supra-communaux

La Directive Territoriale d’Aménagement de I'Estuaire de la Seine

La Directive Territoriale d’Aménagement (DTA) de
I'estuaire de la Seine a été approuvée le 10 juillet
2006. Elle couvre un périmétre de 942
communes, a cheval sur les départements du
Calvados, de I'Eure et de la Seine-Maritime. Le
territoire s’étend environ sur 700 000 hectares et
accueille 1 550 000 habitants.

La DTA a été élaborée a l'initiative et sous la
responsabilité de I'Etat, en association avec les
principales collectivités. Elle est aujourd’hui
portée par Il'ensemble des acteurs de
I'aménagement du territoire.

Elle définit les grandes orientations
d’aménagement et de développement de I'Etat
dans l'estuaire de la Seine, considéré par ce
dernier, comme un site a enjeux stratégiques, en
termes d’économie et d’environnement. La DTA
fixe les 3 objectifs suivants :

- Renforcer I'ensemble portuaire normand
dans le respect du patrimoine écologique
des estuaires ;

- Préserver et mettre en valeur le
patrimoine naturel et les paysages,
prendre en compte les risques ;
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2. Les orientations générales d’aménagement

Les risques industriels
Principes de réduction des risques a
la source, maitrise de ['habitat et

approche globale
LE HAVR
L'espace arriére littoral —
du Calvados : schéma i
d'organisation spatiale

Les infrastructures de déplacements :
Identification des projets structurants
retenus

L'armature urbaine : définition des
poles urbains sur lesquels se focalisera
de maniére préférentielle le
développement de I'habitat, des activités
et des principaux services.

Les espaces naturels majeurs
sur le plan écologique ou
paysager : principe d'une
protection forte dans les
documents d'urbanisme

Les paysages caractéristiques :
préservation des éléments
paysagers essentiels

Les espaces stratégiques pour I'activité logistique :
identification des secteurs & préserver du fait de leur
potentialités en terme d'accueil d'activités logistiques
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- Renforcer les dynamiques de développement des différentes parties du territoire.

En effet, 'estuaire de la Seine, situé a proximité des grandes zones d’échanges, offre des perspectives de développement économiques importantes. Il possede un
patrimoine naturel riche et dispose de trois grandes agglomérations avec un potentiel de regroupement métropolitain. Le souci de qualité et de développement
durable, ainsi que I'équilibre entre les deux rives de la Seine, doivent étre confortés dans I’ensemble des secteurs économiques.

BEUZEVILLE est concernée par :

- les orientations relatives aux espaces naturels et paysagers significatifs dans lesquels I'objectif principal est d’assurer la protection du paysage et du
patrimoine. Dans cet espace, il convient de :

préserver la trame bocagére : en cas d’urbanisation nouvelle, d’aménagement foncier agricole ou d’infrastructures de transport, le projet devra
tirer le meilleur parti des éléments du paysage a conserver et proposera les aménagements nécessaires a une bonne intégration paysagere ;

maintenir une activité agricole durable, notamment par I'élaboration d’un véritable état des lieux de I'activité agricole. Le document d’urbanisme
doit par ailleurs prendre en compte I'enjeu de classement pérenne des zones rurales et de protection des conditions d’exploitation ;

concentrer le développement économique et résidentiel autour des bourgs et des pdles urbains ;
encourager la programmation de logements locatifs sociaux en milieu rural ;
sauvegarder le patrimoine immobilier traditionnel ;

juguler les phénomenes de ruissellement et recenser les cavités souterraines afin de disposer d’'une base de données.

- I'orientation relative au secteur stratégique d’activités fortes consommatrices d’espace dont |'objectif était de réserver des sites offrant des dimensions
suffisantes pour permettre le développement des activités logistiques liées a Port 2000 et pallier a I'insuffisance des surfaces disponibles adaptées sur
I'estuaire aval de la Seine. Le site de Beuzeville-le Torpt est inscrit dans la DTA comme zone logistique. Cette zone permettrait de tirer parti du nceud
autoroutier entre A29 Sud et A13 et de la proximité de la voie ferrée desservant Honfleur. La zone concernée est située principalement sur la commune du
Torpt, avec une extension possible sur Saint Maclou, Boulleville et Beuzeville. Dans ce contexte, le PLU de la commune doit :

préciser la localisation de ces zones et leurs principes de desserte, notamment ferroviaire, avec le souci de minimiser les nuisances produites par les
trafics induits et de gérer de maniere économe la consommation d’espace ;

sauvegarder la faisabilité de cette zone pour le long terme en prescrivant des orientations sur la vocation de ces espaces qui soient compatibles
avec la réalisation de cette zones et de sa desserte sachant que sa superficie ne peut étre inférieure a 50ha, sauf impossibilité liée aux contraintes
locales.

- L’orientation relative aux voies ferrées a créer ou a renforcer, c’est-a-dire I'étude, la réalisation et la remise en activité des dessertes ferroviaires de Honfleur
a partir de Pont I'Evéque et de Pont Audemer, dont I'enjeu est de faciliter les déplacements domicile-travail entre les poles d’emplois de Honfleur, de
Beuzeville, de Pont Audemer et de Pont I'Evéque ;
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- L’orientation relative aux grandes liaisons routiéres (2X2 voies) et points d’échange, c'est-a-dire que le réseau routier pourra faire I'objet d’'aménagements
lourds, destinés a I'adapter a la croissance du trafic, a améliorer les conditions de sécurité et assurer une meilleure desserte du territoire, c’est le cas
notamment des axes Beuzeville-Bernay.

Glscrite dans le territoire de I’Estuaire de la Seine, BEUZEVILLE doit anticiper les enjeux de croissancerésidentielle et économique auxquels elle est soumise, sarb
compromettre le développement d’une agriculture durable et les caractéristiques paysageéres et patrimoniales qui la constituent.

La DTA reconnait Beuzeville comme poéle local au sein du territoire qu’elle contribue a animer et desservir. Elle est ainsi appelée a jouer un véritable role de
centralité au sein de I'Estuaire de la Seine du fait de sa desserte (réseau autoroutier et hypothétique remise en activité de sa desserte ferroviaire et mise a 2X2 voies
de la liaison Beuzeville/Bernay permettant de relier Bernay a I’A13) et de son fort potentiel de développement économique du fait de I'existence du nceud routier
A13/A29 reliant aisément le territoire aux principaux centres économiques normands en complément des péles de Pont-Audemer, de Honfleur et de Pont 'Evéque
@r le secteur du Lieuvin //

Le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) :

Par rapport a l'eau, la France est structurée en 6 grands territoires correspondants aux bassins des grands fleuves. Les bassins sont eux-mémes divisés en secteurs
correspondant a des sous-bassins hydrographiques. La commune d’EPAIGNES fait partie du bassin Seine Normandie. Pour répondre aux objectifs nationaux et
européens, les Comités de bassin ont construit des plans de gestion des eaux a I'échelle de leur territoire : ce sont les Schémas Directeurs d'Aménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE).

Le SDAGE Seine-Normandie a été approuvé par arrété du Préfet coordonnateur de bassin le 20 novembre 2009. Il est applicable depuis le 17 décembre 2009 et le PLU
doit étre compatible avec les orientations et objectifs de ce schéma qui intégre les obligations définies par la directive européenne sur I'eau ainsi que les orientations du
Grenelle de I'environnement. Ce document stratégique pour les eaux du bassin Seine-Normandie fixe comme ambition d'obtenir en 2015 le bon état écologique sur 2/3
des masses d'eau.

Ce document doit conduire a une gestion globale des milieux aquatiques et des vallées et a une gestion quantitative et qualitative des eaux superficielles et
souterraines. Dans ce contexte, il fixe des orientations permettant d’assurer la cohérence hydraulique de I'occupation des sols, de limiter le ruissellement et I'érosion,
de maitriser les rejets polluants et de préserver et restaurer la qualité générale de la ressource en eau.

Les dix propositions inscrites dans le SDAGE pour atteindre une gestion équilibrée de la ressource sont les suivants :

> diminuer la pollution ponctuelle des milieux par les polluants classiques ;

> diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques ;

> réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses ;
> réduire les pollutions microbiologiques des milieux ;
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protéger les captages d’eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future ;
protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides ;
gérer la rareté de la ressource en eau ;

limiter et prévenir le risque d’inondation ;

YV V V V V

acquérir et partager les connaissances pour relever les défis ;
> développer la gouvernance et I'analyse économique pour relever les défis.

Enfin, les objectifs de qualité et de quantité fixés par le SDAGE correspondent a :

> un bon état écologique et chimique pour els eaux de surface (a I'exception des masses d’eau artificielles, comme les étangs communaux, par
exemple) ;

> des objectifs de réduction des rejets des substances prioritaires et de suppression, a terme, des rejets de substances dangereuses ;

> un bon état chimique pour les eaux souterraines ;

> des objectifs spécifiques sur les zones protégées ;

> un bon état quantitatif des eaux souterraines.

Dans chaque bassin versant, les Commissions Locales de I'Eau (CLE) déterminent un programme en accord avec les orientations du SDAGE mais appliqué aux exigences
locales. Ces programmes sont les Schémas d'Aménagement et de Gestion de I'Eau (SAGE). Un tel SAGE est en cours d’élaboration sur le bassin Seine-Estuaire auquel
appartient BEUZEVILLE. Il sera composé de deux parties :

> le plan d’aménagement et de gestion durable (PAGD) : Il fixe les orientations et les dispositions pouvant étre opposables aux décisions de I'Etat et
des collectivités locales. Le PLU devra étre compatible avec ce PAGD.

> le réglement du SAGE : Il définit les prescriptions opposables aux tiers par rapport aux activités relevant de la nomenclature « loi sur I'eau ».
L'opposabilité aux tiers signifie que les modes de gestion, les projets ou les installations d’un tiers devront étre conformes avec le reglement du
SAGE. En cas de non-respect, les contrevenants pourront étre verbalisés.

Le Plan Local d’Urbanisme doit étre compatible avec les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de
quantité des eaux définis par les schémas directeurs d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE), ainsi qu’avec les objectifs de protection définis par le schéma
d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE).

T

Le Document de Gestion de I’Espace Agricole et Forestier :

Conformément a I'article R 124-5 du code de l'urbanisme, la consultation de ce document approuvé par le Préfet de I'Eure en avril 2008, est obligatoire lors de
I'élaboration du PLU. Il identifie les grands enjeux correspondant aux espaces agricoles, naturels et forestiers du département et formule, sous la forme d'orientations,
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des recommandations visant a concilier la préservation de ces espaces, le développement des activités qui leur sont liées et la réalisation d'autres projets d'intérét
général.

Les grandes orientations qu’il fixe sont les suivantes :
— réduire la consommation d’espace due au développement de l'urbanisation ;
— réaliser un diagnostic agricole détaillé de la commune ;
— privilégier le classement en zone inconstructible des espaces a vocation agricole en tenant compte des besoins de I'agriculture et de son évolution ;
— orienter le choix des zones constructibles sur les terrains dont I'impact sur I'agriculture, la forét et I'environnement est faible ;
— favoriser la gestion et la protection des autres milieux naturels.

La préservation des espaces agricoles et naturels et la lutte contre leur régression est aujourd’hui un enjeu majeur a I’échelle nationale, qui a notamment été renforcé
par la loi de modernisation de I'activité agricole. Cette derniére impose notamment la soumission des documents d’urbanisme a la Commission Départementale de
Préservation des Espaces Agricoles, Naturels et Forestiers (CDPEANF) lorsque le projet prévoit notamment une consommation d’espaces agricoles.

Pour BEUZEVILLE, il conviendra au travers son document d’urbanisme de lutter contre la régression des espaces naturels et agricoles du territoire et de réduire la
consommation d’espaces agricoles due au développement de son urbanisation. Il sera aussi nécessaire de fixer les conditions nécessaires a la pérennité des derniers
corps de ferme en activité.

N

Le Plan Climat Energie Territorial (PCET) de I’Eure :

Adopté en décembre 2007, le plan d’action du PCET de I'Eure a été complété en 2012 par une évaluation des Gaz a Effets de Serre (GES).
Il se décline en plusieurs thématiques et prévoit notamment de :

— Réinventer les logements sociaux et privilégier les économies d’énergie en visant une performance énergétique ambitieuse, en lancant des Opérations
Programmeées d’Amélioration de I'Habitat dédiées a la maitrise de I’énergie et en incitant les particuliers a réaliser des travaux favorisant les économies
d’énergie et 'utilisation d’énergie renouvelable.

— Influer sur les dépenses énergétiques en maitrisant notamment la demande en énergie du parc immobilier départemental et en mettant en ceuvre une éco-
conditionnalité des aides liées a la maitrise énergétique des projets ou a la production d’énergie ;

— Développer et soutenir la production d’énergie renouvelable et la valorisation énergétique de la biomasse ;

—  Favoriser des déplacements moins polluants.
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Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) de Haute-Normandie : BE

Le schéma régional de cohérence écologique, arrété le 21 novembre 2013 par arrété conjoint
préfecture-région, a été approuvé par la région le 13 octobre 2014 et adopté par arrété du
préfet de la région le 18 novembre 2014. Il comprend :
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— un diagnostic du territoire régional et une présentation des enjeux relatifs a la
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— unrésumé non technique.
Ce document, comme le précédent, doit étre pris en compte par le PLU. Ainsi, sur la commune
de BEUZEVILLE, il est notamment identifié :

- quelques vergers et bosquets du plateau agricole comme corridor sylvo-arboré a
faible déplacement ainsi que I'ensemble des prairies de la vallée de la Morelle ;

- lavallée de la Morelle qui comprend des réservoirs boisés sur ses versants et des ,_.‘_f-’. e o , b 4
, . . . . ype e SR “J ks s “ T - - ",
réservoirs humides au niveau de la source du Mont Saint-Hélier. Elle est ~— —mi& 4 K B b A =
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déplacements.
e o e , . s, " N , o P Rés: i Corrid Di inuités identifiées Obstacles a | inuite
La majorité du territoire est classé en corridor écologique a fort déplacement. Ainsi, il i i R a——— e
Réservoirs aquatiques Corridor calcicole faible déplacement Espace rural - Autoroutes

s’avere primordial de préserver les réservoirs de biodiversité identifiés. La notice de
- Réservoirs boisés - Corridor silicicole faible déplacement - Infrastructures linéaires - Principales liaisons routiéres

. Réservoirs calcicoles ||| Corridor sylvo-arboré faible déplacerment - Obstacles a 'écoulement “_ Projets routiers
+++
+
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I'atlas départemental rappelle que les corridors cartographiés doivent étre interprétés comme des espaces de perméabilité au sein desquels la fonctionnalité
« continuité écologique » doit étre maintenue. Ainsi, les projets doivent respectés ces continuités, ce qui ne signifie pas I'interdiction de toute urbanisation, dés lors ou
il reste des passages possibles entre les réservoirs :

Ce document met également en évidence les obstacles a la continuité, tels que les infrastructures de transports (A13, RD675 et RD27) et les éléments de rupture
comme les espaces ruraux (labours) et les obstacles a I'écoulement de la Morelle. Il est alors souhaitable de prévoir et de maintenir au sein du PLU les conditions
nécessaires a la restauration des continuités identifiées en « effagant » ces éléments de rupture, c’est-a-dire en remplagant les milieux résistants par des milieux
perméables comme par exemple, une culture par une prairie...

Sur BEUZEVILLE, la trame verte et bleue devra étre reportée a I'échelle du cadastre. Elle présente un enjeur majeur au niveau régional notamment le site de la Vallée
de la Morelle et le plateau bocager. Il conviendra de préserver les réservoirs de biodiversité identifiés ainsi que les corridors écologiques recensés et de prendre les
mesures nécessaires pour en assurer la bonne fonctionnalité.

T

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays Risle Estuaire:

En partie couvert par le Schéma Directeur D’aménagement et

d’Urbanisme (SDAU) de la Basse Vallée de la Risle avant 2010, le SEINE-MARITIME
Pays Risle Estuaire ne dispose plus aujourd’hui d’aucun

document d’urbanisme. La révision de ce schéma a été engagée Pays de Caux
depuis le 2 mars 2007 et son périmeétre initial a été élargi de

maniére a intégrer les 83 communes qui le constituent. *
L'aboutissement de cette procédure, qui reléeve désormais de la @ ciove

compétence du PETR Risle Estuaire, conduira a doter le Pays
Risle Estuaire d’un SCOT (Schéma de Cohérence Territoriale)
dont le principal objectif est de mettre en cohérence I'ensemble
des politiques sectorielles du territoire, notamment en matiére

Marais Verniek

Trouville -Degtville PORE-ALice Bourg-Ach
d’urbanisme, d’habitat, de déplacements et d’équipements . ®
commerciaux, dans un environnement préservé et valorisé. ’EGUZEW” Roumois

R . - . . s d
Face a la croissance résidentielle et au développement

Pays ’Auge r
. )V.r"\\J
économique du territoire, de nouvelles stratégies PonfLEveque
d’aménagement émergent a I'échelle du Pays Risle Estuaire, ‘\ Lieuvin FURE
comme en témoignent les actions engagées dans le dernier CALVADOS g " k
contrat de Pays qui doivent notamment contribuer a I’équilibre ) _“

du territoire, la compétitivité économique ou l'accueil des /

Lisieux i
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populations. Une prise en compte de grands enjeux qui tendent vers les orientations suivantes :

- structurer le territoire autour du pdle urbain de Pont-Audemer et des bourgs comme Beuzeville, Cormeilles, Montfort-sur-Risle ou Quillebeuf sur
Seine, dans lesquels de nouveaux équipements de santé, de culture ou de sports sont projetés en réponse aux besoins de la population ;

- orienter le développement économique du territoire en soutenant la résorption des friches industrielles de Pont-Audemer et la création de zones
d’activités sur Beuzeville Bourneville et Epaignes ;

- maintenir |'attractivité touristique du territoire (aménagement du port de Berville sur Seine, des étangs de Pont-Audemer...) et préserver ses
gualités paysageres, patrimoniales et écologiques qui font la richesse de son cadre de vie ;

- sensibiliser les élus sur les enjeux liés a I'habitat et aux déplacements et les guider dans les choix qu’ils pourraient étre conduits a faire en veillant

a:

(0]

o

maitriser le développement résidentiel ;

mieux penser I'organisation territoriale et la hiérarchisation des niveaux de centralité entre bourgs centres/bourgs secondaires pour I'accueil
des équipements structurants et de proximité afin notamment de rationnaliser le colt du développement résidentiel pour les petites
communes ;

diversifier I'offre d’habitat pour inscrire et pérenniser le renouvellement démographique en cours et 'adapter au profil socio-économique des
ménages ;

maitriser la consommation fonciere et préserver les espaces agricoles et naturels, peut-étre en combinantla recherche d’une densité
souhaitable et acceptable dans un environnement rural et la densification des centre-bourgs.

Les actions et orientations fixées par le Pays Risle Estuaire devront étre prises en compte dans le cadre de I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune

,,,,,,

La position de la commune, comprise entre Pont-Audemer et Honfleur, a proximité immédiate de l'estuaire de la Seine et aux portes du Pays d’Auge, a
I'intersection de la RD27 et de la RD675 et sur le carrefour autoroutier A13/A29, lui confére un développement certain dans les années a venir, qu’il convient
d’anticiper, d’encadrer et de maitriser par le biais du document d’urbanisme, au regard notamment des stratégies développées a I’échelle intercommunale de
maniére a préserver les conditions favorables d’un développement durable et solidaire.

A\
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i. Le contexte communal

Grace a son implantation sur les grands noceuds autoroutiers et sa desserte locale, Beuzeville dispose d’une position stratégique au cceur de I'armature urbaine
régionale, du fait de sa desserte routiére, qui lui permet d’étre reliée aux grands poles de la Vallée de Seine (Rouen, Caen, Le Havre) et d’étre accessible depuis les pdles
locaux (Honfleur, Pont-Audemer, Pont I'Evéque) et les territoires qui lui sont limitrophes (Pays d’Auge, Roumois et Pays de Caux). En effet, a la fois traversée par I'A13
et quatre routes départementales principales, la Ville peut ainsi rayonner sur un territoire plus élargi que celui conféré par les limites administratives et géographiques
qui se dessinent localement. Elle s"apparente a un territoire « relais » entre la Vallée de Seine, le Roumois, le Pays d’Auge et le Lieuvin capable de répartir les différents
flux sur le quart nord-ouest du département et sur I’'ensemble de la région, voire sur la France entiére...

Implantée sur les franges du Pays d’Auge, a quelques kilomeétres de la Cote Fleurie et a 2 heures de Paris, dans une région aux paysages diversifiés et significatifs,
Beuzeville peut également jouir du rayonnement et de I'attractivité touristique de ce territoire, dont la grande sensibilité écologique et paysagére implique une gestion
raisonnée et équilibrée.

Les grands enjeux du territoire sont traduits dans des documents supra communaux avec les orientations desquels le PLU devra étre compatible de maniere a aboutir a
un développement harmonieux, équilibré et cohérent du territoire.

Pour BEUZEVILLE, il conviendra notamment de s’attacher a :

= Développer une vocation résidentielle recentrée sur le bourg, du fait de la présence de nombreux espaces interstitiels, de maniére a limiter I'étalement urbain et la
consommation des espaces naturels et agricoles ;

= Assurer la préservation du cadre de vie en valorisant le patrimoine bati et paysager, en prenant en compte les risques et les nuisances et en protégeant
I’environnement, notamment les réservoirs de biodiversité et les corridors écologiques identifiés a I’échelle régionale;

= Promouvoir le développement d’une agriculture durable ;

= Maintenir et conforter une compétitivité économique fortement attractive au regard de son positionnement stratégique et de sa desserte routiére.
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1l. Le diagnostic socio-économique

A. La population

L’évolution de la population communale :

Apres une croissance réguliere et modérée entre 1954 et 1999, la commune a connu une

explosion démographique sur la derniére décennie en ayant accueilli environ 1200 habitants Fualution de ks papeintion de Beurpuille entre 1940 et

en seulement 12 ans avec un taux de croissance proche de38%. La population de la commune 5000 o
a toujours progressé en lien avec un solde migratoire largement positif qui démontre son 4500
attractivité résidentielle depuis plusieurs décennies. Elle comptait ainsi 3096 habitants en 4000 _-a';g;
1999 alors qu’en 2011, la population atteignait 4293 habitants. 3500
Le dernier recensement fait état de 4471 habitants en 2013 soit 800 habitants gm —"
supplémentaires qu’en 2008 ! 52500 ;- — = ——= a0
o . s i~ . £ 3000 |23% 03 sars 2534 7
Ce regain démographique est lié a une variation annuelle moyenne de la population de +4.1% ; 2560
sur la derniére période intercensitaire (2008-2013) dont 0.2% lié au solde naturel (différence £ Ra00
entre les naissances et les déces) et 3.9% lié au solde migratoire. Cette variation annuelle est S 1000
presque 6 fois supérieure a celle enregistrée sur le département ! 500
0

L 0 . , ; .
La commun.e pése a elle seule plus de 35% de la p.opulatlon-de la Ct?mmunaute de Communes INAE  (9SE  ASEN CTOEA O  GDRE C1080 1989 NN
(12785 habitants en 2013) et 15% de la population de I'aire urbaine de Pont-Audemer. Elle Dates de recensement

présente une densité de 192 habitants/km?, c’est-a-dire une densité deux fois supérieures a
celle du Département.

BEUZEVILLE dispose d’une attractivité résidentielle trés importante liée a la fois au desserrement urbain des grandes agglomérations normandes et aux nouvelles
infrastructures de transport.
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Structure de la population :

z00& M zo11
En 2011, le taux des plus de 60 ans est de 25,2% alors qu’il était de plus de 28,1% en 1999, ce qui %,
démontre que la population tend a rajeunir avec la croissance démographique. Toutefois, la part des 20
seniors dans la population totale reste nettement plus importante que dans le reste du canton
(20,7%) et du département de I'Eure (21,2%). En effet, les séniors viennent s’installer sur la commune 15
du fait d’'une offre assez complete en équipements et services.

i0

Il est vrai que la part des moins de 30 ans tend en contrepartie a augmenter, mais non au profit des
plus jeunes (moins de 15 ans), dont la part stagne (19,9% en 1999 contre 19,8% en 2011). Cette
structure est a rapprocher du solde naturel enregistré au cours de la derniere décennie. De fait, seul
le taux des 15-29 ans a augmenté : ils représentaient 19,1% de la population en 2011 contre 16,8% en . . . . .

1999. En 2011, les moins de 30 ans représentaient 38,9% de la population contre 35,9% en 1999. D;.i“ 15;:529 SDaans44 45;:559 6Daans?4 ?Sua:s

Grace a I'essor démographique enregistré entre 1999 et 2011, la population tend a rajeunir ce qui permet un renouvellement de la population trés convenable.
Globalement, la structure en age de la population apparait équilibrée, permettant un mélange des générations. Les ménages viennent s’installer sur la commune ou
ils y trouvent un panel d’équipements assez complet, des commerces et services de proximité nécessaires aux besoins quotidiens et, enfin, des facilités de
déplacements grace aux infrastructures routiéres.

\

Les grandes caractéristiques des ménages

La commune comptait 1920 ménages en 2011 contre 1292 en 1999. Le nombre de personnes par ménage est de I'ordre de 2.1 ce qui est inférieur a la moyenne
enregistré sur le territoire de la communauté de communes (2.4). La tendance a la réduction de la taille des ménages semble donc se poursuivre sur la commune, c’est
ce qu’on appelle le phénomene de décohabitation.

Cette tendance, qui conduit a une baisse inéluctable de la taille des ménages depuis les années 60, s’explique a la fois par I'allongement de la vie, par la multiplication
des divorces et des séparations et par une plus grande autonomie des jeunes, autrement dit un total bouleversement du modele familial :

- les enfants ne vivent plus chez leurs parents ;
- les familles monoparentales sont de plus en plus nombreuses ;

- les personnes agées veuves vivent seules.
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7

~\ Euclyd
@ Eurotop

D’ailleurs, le nombre de ménages composés d’une seule personne et les familles monoparentales ont augmenté entre 1999 et 2011 représentant aujourd’hui 43,6% de
la population. Par comparaison, ils représentent 32,1% sur le territoire de la communauté de communes et 36,4% dans le département.

La décohabitation nécessite des besoins en logements toujours croissants et le PLU doit en ce sens répondre au parcours résidentiel des habitants de la commune
pour assurer leur maintien sur le territoire communal, ce qui implique de proposer une offre diversifiée de logements.

e Chaia I I

Ensemble 2403 100 1901 100
L’évolution du parc de logements :

Résidences principales 2022 841 1545 g1,

(93]
L

Depuis 1968, le parc de logement ne cesse de s’étoffer avec une production de l'ordre de 34
logements par an en moyenne. Ainsi, le nombre de logements sur la commune a plus que doublé Résidences secondaires et logements accasionnels 142
en moins de 30 ans. En 2011, on dénombrait 2301 logements sur la commune, c’est-a-dire 782

L
[¥s]
ry
(i)
b

. . L. R . L Logements vacants 239 98 9% 105
logements de plus qu’en 1999, soit un rythme bien supérieur a celui enregistré au cours des - o
précédentes décennies, ce qui confirme I'attractivité de la commune.
En 2013, plus de 2400 logements étaient comptabilisés soit prées de 500 logements Maisons 1577 656 1461 769
supplémentaires par rapport a 2008 ! Cette croissance est due en grande partie a la construction
Apportements 820 | 341 43 227

de résidence principale et a la mutation de quelques résidences secondaires.

Le parc de logements croit en parallele du desserrement des ménages et de I'essor démographique, avec un nombre de résidences principales en constante
augmentation.

S’agissant des logements vacants, I'INSEE en recensait 239 en 2013, soit 9.9% du parc de logements contre 10.5% en 2008. Le nombre de logements vacants augmente
en valeur absolue, mais tend a diminuer en valeur relative. Selon les élus, la vacance concerne essentiellement les logements situés au-dessus des commerces du
centre-bourg, ces derniers n’étant ni loués du fait de leur difficulté d’acces, ni occupés a temps complet, les commergants habitant quasiment tous en dehors du bourg.

[ Le nombre de logements vacants peut permettre de constituer un potentiel de réinvestissement satisfaisant pour développer le logement...
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La composition du parc de logements

L’habitat est devenu en majorité récent avec une accélération de la construction sur les 15 derniéres années. Le parc de logements est composé en majorité de maisons
individuelles (65%) et comprend une part non négligeable d’appartements (34%), ce qui est caractéristique des communes semi urbaines. La moitié des habitants sont
propriétaires de leurs biens et 10% d’entre eux vivent dans des logements locatifs aidés. Il est également a noter, une trés bonne mobilité résidentielle (65 % des
habitants occupent leur logement depuis moins de 10 ans) a mettre en lien avec |'attractivité du territoire.

Le parc de logement est diversifié du point de vue du statut d’occupation (forte offre locative) et de la catégorie de logements (appartements et habitat individuel
groupé localisés essentiellement au sud du bourg a proximité des équipements scolaires). Néanmoins, I’habitat individuel fortement consommateur d’espaces est
encore majoritaire

N

Un rythme de construction soutenu

Selon les sources de la mairie, 300 permis de construire ont été délivrés entre 2002 et 2012 et ont conduit a la création de 975 logements essentiellement dans le Bourg
(80% des demandes) et dans I'ensemble des hameaux dans une moindre mesure. Le rythme de construction est trés soutenu avec prés de 10 logements par an, ce qui
peut engendrer des dysfonctionnements si elle se poursuit en I'état...

Identification des processus d’urbanisation du territoire communal :

Les axes de développement sont repérables par la position des constructions les plus récentes. lls révélent un mitage de I'espace et une urbanisation linéaire, parfois
sans cohérence d’ensemble, qu’il s’agisse du type de bati, de I'implantation, des couleurs et matériaux et de la qualité des clotures jouant directement sur la qualité de
I'espace public (voirie). L’alignement des constructions récentes, sans considération du contexte environnant, crée des hameaux banalisés malgré la présence d’un cadre
paysager sensible.

L’étalement urbain :

Pour une grande part, l'incohérence urbanistique, souvent constatée en milieu périurbain comme rural depuis 30 ans, est liée au fait que I'on a permis la construction
individuelle de pavillons en « chapelet », le long des voies existantes, sans recul suffisant pour pouvoir ensuite recalibrer la voirie, afin de I'adapter a de nouvelles
fonctions (circulation piétonne, vélo ...) et a un trafic plus important, et sans souci d'urbaniser en profondeur.

L'urbanisation linéaire est intéressante pour le lotisseur ou le particulier vendeur, car elle limite les colts d’investissements. Le résultat est la création de cheminements
routiers trés accidentogenes, la création de « toiles d'araignées urbaines » sans polarisation, le gaspillage de I'espace agricole et la dégradation du paysage... Une
urbanisation linéaire mal contrélée a également pour effet de couper les accés aux terres agricoles pour les agriculteurs, voire méme, d'aboutir a I'enclavement de leurs
terres. Le surplus peut parfois alors étre abandonné ou découpé a moindre frais avec des lots dits en « drapeau », souvent de grande superficie afin de valoriser le
foncier, sans pour autant I'optimiser. Il en résulte une urbanisation déstructurée sans plus-value pour la commune en termes de fonctionnement, de lien, ou de
perméabilité... Dans ce domaine, Beuzeville n’est pas épargnée... .
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La réforme du Code de I'urbanisme en octobre 2007, sous couvert de vouloir « simplifier les procédures d’urbanisme », ne concourt pas a remédier a |'urbanisation
linéaire. Bien au contraire, en permettant par (simple) déclaration préalable un nombre non limité de détachements pour batir, sous réserve de ne pas créer d’espace
ou d’équipement commun, cette réforme tend a favoriser les divisions le long des voies existantes et les découpages en « drapeaux » ...

La densification du bati existant :

Il s’agit d’un processus qui permet d’augmenter la densité du bati existant en permettant la création de nouvelles constructions au sein des enveloppes baties
existantes, sans concéder d’extension sur les espaces naturels environnants. Deux logiques de densification ont pu étre identifiées sur le territoire communal :

- Les processus de renouvellement urbain avec le morcellement de terrains déja batis et la transformation d’anciens batiments agricoles annexes en habitation.
Amorcée sur de nombreux hameaux de la commune, cette mutation est remarquable sur I’'ensemble du territoire communal ou d’anciennes propriétés baties
ont été morcelées soit pour produire de nouveaux terrains a batir, soit pour assurer la réhabilitation et le changement d’affectation du patrimoine bati
existant. Ce processus de renouvellement urbain s’inscrit dans une logique de développement durable et de limitation de la consommation d’espace. Il se doit
d’étre poursuivi au regard des enjeux de chaque secteur bati et du potentiel existant dans chacun d’eux, avant d’engager une quelconque politique
d’intensification urbaine...

- Les processus de comblement des espaces interstitiels — résidus du développement urbain linéaire engagé avant le POS — effectués soit au coup par coup sur
des petites unités foncieres ou dans le cadre d’opérations d’aménagement d’ensemble plus conséquentes, souvent a l'initiative de promoteurs privés.

Les processus de densification urbaine s’inscrivent dans une logique de développement durable et de limitation de la consommation d’espace contrairement a
I’étalement urbain que la politique conduite dans le POS a tenté d’enrayer. Il se doit d’étre poursuivi au regard des enjeux de chaque secteur bati et du potentiel
existant dans chacun d’eux. Il s’avere donc primordial de préserver les limites « naturelles » des secteurs urbanisés et notamment du Bourg afin d’inscrire le bati a
I'intérieur des tissus urbanisés existants.

C. Lasituation économique

L’évolution de '’emploi

La commune bénéficie d’un réel dynamisme économique avec 350 emplois créés entre 2006 et 2011. Elle est ainsi particulierement attractive puisqu’elle offre 1815
emplois pour 1762 actifs ayant un emploi ! Pour autant, le taux de chdmage tendait a sensiblement augmenter en 2011 (12.4%), méme s’il restait inférieur a celui
enregistré sur le département (13.1% en 2011).
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Les caractéristiques de la population active :

La population active représente 75,5% de la population totale en 2011 contre 69,7% dix ans plus tot : il s’agit d'un
taux conforme a celui des communes du canton de Beuzeville (75,8%). Au sein de la population dgée entre 15 et
64 ans, 1745 individus ont un emploi, soit 66,1% de la population totale. En effet, les autres habitants sont soit
chémeurs, soit inactifs c’est-a-dire étudiants, retraités ou autres comme parent au foyer... Le taux d’emploi est
d’une maniere générale plus élevé chez les hommes (70%) que chez les femmes (62,3%) et dans la tranche d’age
moyen 25-54 ans. Les jeunes de moins de 25 ans et les séniors de plus de 54 ans comptent le plus d’inactifs

La main d’ceuvre s’avere aujourd’hui plus jeune et plus qualifiée, puisque seulement 17,2% de la population avait
le bac ou suivait des études supérieures en 1999, contre 31,4% aujourd’hui, au détriment toutefois de
qualifications plus technique ou professionnelle comme un CAP ou le BEP. Toutefois, la part des individus sans
diplome a chuté passant de 33,2% en 1999 a 21,5% en 2010. La population présente des caractéristiques
favorables pour répondre aux besoins de certaines entreprises a la recherche d’un personnel qualifié.

La précarité est restreinte sur le territoire communal puisque 86% de la population active ayant un emploi est
salariée dont 71,8% en Contrat a Durée Indéterminée ou titulaires de la fonction publique. Une nouvelle fois, ce
sont les femmes qui occupent le plus souvent des emplois moins stables en CDD ou en intérim. Elles sont aussi
plus nombreuses (28,5%) a occupé un poste a temps partiel.

Le tissu économigue communal :

2006

Aucun diplérme
Certificat d'études primmaires
BEPC, brevet des colléges

CAP ou BEP

Baccalauréat ou bravet
prafessionnel

Diplérme de 'enseignement
supérieur court

Dipléme de I'enseignement
supérieur long

M 2ot

Actifs ayant

un emploi

26,1 %

15

20

25

%

Au 31 décembre 2011, on dénombrait sur le territoire communal 438 établissements/entreprises employant 1359 personnes. 2/3 des établissements présents sur le
territoire communal sont rattachés a la sphére présentielle (un tiers, par conséquent, a la sphére non présentielle): il s’agit en grande majorité de commerces, artisanats
et services de proximité. La sphére présentielle est aussi la plus génératrice d’emplois puisqu’elle représente 61,4% des postes salariés (935 emplois). Le tissu
économique de la commune tend ainsi a répondre aux besoins de la population locale (services, commerces, artisanat) tout en rayonnant sur un territoire élargi, mais

seulement 31,2% des postes salariés sont offerts dans la sphére non présentielle.

En 2011, sur les 438 entreprises/établissements présents sur le territoire communal, 301 (soit 68% des entreprises et établissements actifs) n’employaient aucun salarié
(pour plus de la moitié, des commerces et services divers). Par ailleurs, 24% des entreprises et établissements actifs disposaient de 1 a 10 salariés en 2011 et seulement
4% des entreprises comptaient plus de 20 salariés. Le tissu économique s’appuie essentiellement sur de trés petites entreprises qui sont a I'origine de 24% des emplois
offerts sur la commune. Le secteur du commerce, des transports et des services divers est le plus représenté sur le territoire communal avec 60% des établissements

actifs de la commune. Il offre 62% des postes salariés sur le territoire. A I'inverse, I'agriculture reste un secteur d’activité relativement présent mais peu créateur

d’emplois (0,4% des postes salariés). Seulement 15 établissements pourvoient 46% des postes salariés sur le territoire communal !
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Les zones d’activités :

o
Les entreprises présentes sur le territoire sont localisées au sein du bourg et %_
sur trois zones d’activités situées a I'extrémité sud du bourg, aux abords de & TAE
I’A13 et de la RD27 présentant I'avantage d’étre desservis a proximité d’un 2
diffuseur.
..
Les zones d’activités économiques sur le territoire communal ont une Beauravilla

vocation artisanale, commerciale et de services prédominante en réponse |
aux besoins du marché qui s’affirme en ce sens (garage, ambulance,
supermarché, médecins, pompiers, marbrerie, réparation de cycles, etc).La
commercialisation des terrains s’est révélée étre relativement rapide (moins \\\_
de 5 ans pour la zone n°3) et est a I'origine du dynamisme économique de la

derniére décennie. Aujourd’hui, il existe peu de possibilités de densification

malgré une emprise au sol non maximale compte tenu de I'emprise occupée

par les aires de stockage, les parcs de stationnement, les régles de retrait et

d’espaces verts. L'offre fonciére quant a elle s'"amenuise puisque 95% des P
terrains sont aujourd’hui commercialisées et seulement 2,8 hectares sont
encore disponibles sur les zones d’activités de la Carrelerie.

de Commerce et d'Industrie de 'Bure - 2009

Le pays Risle Estuaire recense 491,5 hectares du territoire dédié a I'accueil d’activités économiques dont 37% ont été consommés entre 1998 et 2012. La consommation
fonciére moyenne est de 12,84 hectares par an depuis 1998. A court terme, I'offre fonciere se montre limitée a 18,30 hectares. En admettant un maintien des
dynamiques enregistrées entre 1998 et 2012 :

- Les stocks disponibles a I’échelle du Pays seront consommeés en moins de 2 ans si d’autres terrains ne sont pas commercialisables immédiatement ;

- Les offres fonciéres seront excédentaires de 400 hectares environ par rapport aux besoins identifiés a moyen et long terme si toutes les zones a équiper ou en
projet sont commercialisées ;

- Les stocks en foncier seront déficitaires de 30 hectares environ a moyen terme en excluant les vastes zones réservées a la logistique notamment sur la
Communautés de Communes de Beuzeville.
Au regard des études réalisées par le Pays Risle Estuaire, on constate :

- Un fort potentiel de développement logistique auquel sont notamment dévolues les zones d’activités de Beuzeville et d’Epaignes. Des projets et des réserves
sont également constitués pour le long terme sur 'ensemble du territoire sans réelle traduction réglementaire au sein des documents d’urbanisme
- Des offres fonciéres ciblées PME-PMI pour la performance industrielle orientées sur Pont-Audemer
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Les secteurs d’activités :

Les activités commerciales et de services :

Beuzeville dispose d’activités commerciales et des services suffisants pour satisfaire les besoins hebdomadaires des habitants. En effet, il est possible de dénombrer en
2012:

- Une cinquantaine de commerces majoritairement regroupés dans le bourg qui permettent de répondre aux besoins quotidiens de la population (bouchers,
boulangers, bar tabac, coiffeurs, fleuristes, poissonnier, banques, épicerie, restaurants, esthéticienne, ...).

- Des professions libérales notamment dans les domaines de la santé (dentiste, médecin, pharmacie, infirmiére, kinésithérapeute, ostéopathe) et un
notaire.

Le nombre de commerces et de services a augmenté et s’est diversifié depuis 1999 mais certaines activités se sont implantées sur les zones d’activités réservées a cet
effet et répondent a un marché plus élargi que les activités commerciales traditionnelles du bourg. Il existe trois supermarchés sur le territoire communal (Intermarché,
Carrefour Market et ED).

Le schéma départemental de développement commercial de I'Eure de 2004 inscrit comme objectifs :

- Maintenir I'offre alimentaire généraliste et spécialisée de proximité et conforter I'offre en matiere non alimentaire et de services (diversité et
complémentarité)

- Maintenir et développer I'offre existante

- Maitriser I'implantation des moyennes surfaces afin d’éviter la destruction de I'appareil commercial en place

- Renforcer I'attractivité commerciale pour réduire I'évasion de la population vers d’autres poles

L’appareil commercial diversifié et préservé de Beuzeville répond essentiellement aux besoins de la vie quotidienne des habitants, méme s’il tend a se diversifier
depuis 1999 et a s’ouvrir sur des marchés élargis. Il est a I'origine de I'attractivité du Bourg qui favorise les migrations des habitants de la commune et des
communes rurales riveraines vers ce dernier.

Z

Les activités artisanales et industrielles :

Les activités artisanales sont particulierement bien représentées dans le secteur de la construction (qui compte également plusieurs établissements spécialisés (vente de
matériaux). Avant la commercialisation des zones d’activités, le tissu artisanal était majoritairement implanté et éparpillé entre les hameaux et le bourg.

De nouvelles activités artisanales et industrielles se sont implantées, essentiellement sur les zones réservées a cet effet et tendent ainsi a diversifier le tissu local.
Toutefois, de nombreux artisans et notamment des auto-entrepreneurs restent immatriculés a leur domicile.
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Les activités artisanales sur la commune sont diversifiées et répondent aux besoins de la vie quotidienne des habitants, mais sont préférentiellement implantées
dans les zones baties, ce qui impose de veiller a la cohabitation entre activités et habitat. Néanmoins, ces activités tendent a se développer et a se délocaliser
progressivement sur les zones réservées a cet effet.

AV

. el s . 1
Les activités agricoles” :

L'enquéte agricole réalisée en 2013 par la Chambre d’Agriculture a permis, non seulement de recenser I'ensemble des exploitations professionnelles présentes sur le
territoire communal, mais aussi d’évaluer leurs perspectives d’évolutions selon 4 critéres :

. L’état de I'outil de production ;
. Sa mise aux hormes ou hon

. L’age des actifs

. La succession assurée ou pas.

Selon le diagnostic agricole réalisé par la Chambre d’Agriculture en 2013, la commune compte 22 exploitations agricoles ayant leur siége sur le territoire communal,
contre 17 exploitations en 2000. Au total, 84 exploitants agricoles mettent en valeur le territoire de la commune et fagonnent son paysage pour une SAU totale de 1454
hectares en 2013 soit 63% du territoire. Toutefois, 58% des terres agricoles sont exploités par des agriculteurs de BEUZEVILLE dont les siéges bénéficient d’'une SAU
moyenne de 68 hectares en 2013 contre 77 hectares en 2000 et ce, pour 2 raisons principales :

- Une augmentation du nombre d’exploitations professionnelles depuis 2000 sur des petites structures

- L'apparition de la filiere équine dans la filiere agricole depuis 2006 sur de faibles surfaces également.

Ces informations permettent d’avancer que les exploitations agricoles sont moins bien structurées (morcellement des parcelles, surfaces moins importantes, paysage
bocager) que sur d’autres secteurs de I'Eure ou la tendance est a I'augmentation de la taille moyenne des exploitations. Cela s’explique principalement par la
prédominance et le maintien de I’élevage depuis longtemps sur le territoire.

BEUZEVILLE présente une activité agricole dynamique basée sur des systémes de production mixte en lien avec la structure du territoire (prairies et cultures), qui
doit donc étre maintenue pour soutenir et pérenniser I’activité agricole.

C

I NOTA : les données relatives aux nuisances et aux protections des corps de ferme ont été traitées dans la partie intitulée « état initial de I'environnement ».
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Le tourisme:

L’activité touristique est orientée sur le patrimoine historique de la commune (église), ses paysages diversifiés (randonnées notamment dans la vallée de la Morelle mais
aussi sur les nombreux chemins verts présents sur le plateau bocager) et ses traditions agricoles et artisanales (commerces, artisans, fermes). Elle se trouve renforcer
par la proximité du pays d’Auge et de la Cote Fleurie ce qui se traduit a la fois par un certain nombre de résidences secondaires, toutefois en baisse, sur le territoire
communal et par une offre en hébergement touristique : 4 hotels proposant 90 chambres (30 dans le bourg : Auberge du Cochon d’Or, le Normandie, le Petit Castel et
60 sur la zone artisanale au Best Hotel), sans compter les gites et chambres d’hotes (30 chambres environ) représentant au total environ 200 couchages. Toutefois, il

n’existe aucun camping sur le territoire communal.

[ L’activité touristique participe au maintien de la vie locale (commerces, services) et induit quelques emplois directs sur le territoire communal.

C

D. Les équipements et les services a la population

L'ensemble des équipements et services de la commune est
regroupé au sein du bourg :

Il est possible de constater sur le territoire communal :

- Une certaine diversité d’équipements et de services
permettant de répondre aux premiers besoins de la
population locale ;

- La présence d’'un pole d’équipement et de services
dont le rayonnement dépasse les limites communales
et suscitent des échanges et des flux avec les
territoires voisins ;

- Un groupe scolaire dynamique dont les effectifs sont
en constante hausse depuis les dix dernieres années ;

Groupe scolaire, collége et gymnase : un
secteur  cenfral vers lequel les
déplacements sont nombreux

—

Terrains de sport: football, tennis,
pétangue et une salle polyvalente pour
la gymnastique

A

i

La déchetterie et les locaux de la
Communautés de Communes

' /@\'v'_w

La nouvelle caserne des pompiers et
le parc d'activités
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Zoom sur le centre ancien :

fou G
Jeux pour enfants aux abords d'une voie et d'un

parc de stationnement: une offre limitée de
parcs publics

Dés lors, il importe au sein du PLU de mettre en cohérence les
perspectives d’évolution de la commune avec l'offre en
équipements et services, de soutenir leur pérennité en tant
que support d’animation de la vie locale et d’améliorer leur
accessibilité par la mise en place d’itinéraires structurants pour
les modes de déplacements doux.

‘g

Mairie et office du tourisme du
_ B canton

g A
Syndicat des eaux et locaux
technigues de la mairie

La «halle au blé»: salle polyvalente
dont il convient d'assurer la gestion du
stationnement et des nuisances

E. Les déplacements

Les besoins en déplacements de la population sont liés a plusieurs facteurs : le niveau d’équipements et de services de la commune, la diversité de son appareil
commercial et I'offre d’emplois sur le territoire communal. Pole structurant du territoire, BEUZEVILLE dispose d’une offre commerciale et artisanale développée,
d’équipements structurants et d’un certain nombre d’emplois qui permet d’occuper un grand nombre d’actifs beuzevillais. Pour autant, ce contexte favorable reste
insuffisant pour satisfaire I'ensemble des besoins de la population.
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Les besoins en déplacements :

Les migrations liées a I'emploi :

La bonne desserte par les axes de communication de la commune lui

permet d’accéder facilement aux pdles d’emplois voisins, ce qui  ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone
facilite les migrations domiciles-travail. Mais ces migrations sont aussi 2001 e 2006 il

a relier a une forte augmentation du foncier aux abords des Ensemble 1761| 100,0| 1373 100,0
métropoles normandes : de nombreux actifs de Seine Maritime et du Travaillent :

Calvados sont venus s’installer dans les péles locaux de I'Eure. Les dans s commune de résidence 593 34,0 556 40,5
chiffres de I'INSEE traduisent cette tendance. En 2011, 51.7% de la dans une commune sutre que la commune de résidence 1162 66,0 819 59,5
population travaillaient dans le département dont 34% dans la situde dans le ddpartement de résidence 312 17,7 EEH 20,4
commune. En 1999, les actifs ayant un emp|0i étaient 70,2% a siuée dans un autre départernent de la région de résidence 323 18,4 206 15,0
travailler dans une commune du département dont 47,8% dans la situde dans une autre région en France métropolitaine 526 29,9 330 24,0
commune. Les migrations vers la Seine-Maritime se sont accentuées situde dans wne autre végion hers de France métropolitaine (Dam, Com, étrangar) 2 0,1 ! 0,1
(18,4 % des actifs y travaillent contre 10% dix ans auparavant) tout Sources : Inses, RFIOUE et RF2011 exploitations principales.

comme celles vers le Calvados et I'lle de France qui représentaient
29,9% en 2010 contre 19,7% en 1999.

Les déplacements domicile - travail se sont donc encore accentués ces derniéres années et la commune a en effet attiré au cours de la derniére décennie de nombreux
actifs de Seine-Maritime et du Calvados Toutefois, les habitants de Beuzeville ne travaillent pas tous sur les agglomérations normandes. Ils sont encore nombreux
aujourd’hui a se diriger également vers la zone d’emplois de Pont-Audemer. En conclusion, les habitants se dispersent sur les différentes zones d’emploi situées dans un
rayon de 50 kilometres autour de la commune. Cette mobilité, qui s’accroit au fil du temps, est favorisée par la présence d’infrastructures de portée régionale sur la
commune.

La commune, se tourne aujourd’hui vers des pdles d’emplois plus lointains comme I'Estuaire de la Seine, Caen voire Rouen. Desservie par des axes régionaux, elle
s’inscrit dans un contexte plus global, mais les migrations domicile-travail sont en contrepartie plus longues et plus nombreuses.

§

Les migrations liées aux services, commerces et équipements :

Malgré les services proposés sur le territoire communal, ces derniers s’averent insuffisants pour répondre a la totalité des besoins des habitants. La commune doit donc
s’appuyer sur les « poles » environnants pour satisfaire la population. Les flux vers I'extérieur dépassent largement les limites administratives de la commune et de son
canton en étant fortement dépendants des migrations domicile-travail des habitants. Les pdles les plus courtisés sont ainsi diversifiés. Si Pont-Audemer est trés
courtisée, Honfleur reste également une commune attractive. A plus grande échelle, I'ouverture du Pont de Normandie est a I'origine de nouvelles migrations vers les
zones commerciales du Havre, méme si Caen et Rouen ne sont pas en reste avec la proximité de I’A13. En effet, la situation géographique de la commune facilite les
migrations des habitants.
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Les équipements et services de proximité demeurent dispersés a I'échelle locale entre Beuzeville, Pont-Audemer et Honfleur. Ces caractéristiques tendent a
multiplier les besoins en déplacements de la population qui bénéficie toutefois, en étant implantée sur BEUZEVILLE, d’une relative proximité avec I’ensemble des
poles urbains régionaux ou locaux et des temps de parcours réduits.

Les modes de déplacements utilisés par les habitants :

- Pour les migrations scolaires :

La Communauté de Communes prend en charge le transport des jeunes du canton vers les différentes écoles, collége et lycées de la région dont le college de Beuzeville
et les lycées de Pont-Audemer (Prévert, Risle-Seine et St Quen). Toutefois, il n’existe aucune offre de transport scolaire pour les enfants de la commune pour le groupe
scolaire, ce qui entraine de nombreux déplacements sur le territoire qui s’effectuent globalement en voiture particuliére, a I’exception des enfants du Bourg.

- Pour les migrations domicile-travail :

La voiture particuliére est le mode de déplacement le plus courant pour les migrations domicile-travail (82.9 % des migrations), suivi par la marche a pied ou une
absence de transports qui s’explique par le fait que de nombreux actifs travaillent sur place, tels que certains commergants, artisans et auto entrepreneurs. De fait, les
modes de déplacements doux restent encore peu utilisés (10% des actifs) malgré les aménagements réalisés sur les voies de la commune et seuls 2.4% des actifs
utilisent les transports en commun pour se rendre a leur travail... En conséquence, le niveau d’équipement en voiture personnelle dépasse les 86% de la population en
2011 contre 76,6% en 1999. Il est révélateur des modes de déplacements quotidiens, notamment entre le domicile et le travail. 35,8% des ménages posseédent au moins
deux véhicules contre 24,9% en 1999.

L'offre de stationnement répond de maniere satisfaisante aux besoins de la population et permet un accés aisé aux commerces, équipements et services de la
commune. Toutefois, cette offre de stationnement reste plus limitée dans les secteurs les plus résidentiels qui, conjuguée a une certaine absence de civisme, impliquent
parfois du stationnement sur les trottoirs ou les accotements, non prévus a cet effet, qui occasionne parfois une géne pour les déplacements doux et pour la circulation.

Les autres modes alternatifs :

Le covoiturage et les véhicules électriques:

Le covoiturage devient courant sur le territoire communal avec le parking installé a I'entrée de I’A13 le long de la RD675. Le développement des voitures électriques et
des vélos électriques peut également étre une solution d’avenir pour les déplacements de faible distance. Toutefois, la commune de BEUZEVILLE ne parait pas assez
importante pour développer un parc de véhicules de ce type, mais il semblerait que les ménages soient de plus en plus nombreux a s’équiper... Cependant, les parcs de
stationnement pour vélos sont quasi inexistants, y compris a proximité des équipements structurants. Les bornes électriques les plus proches et ouvertes a tous se
situent a Beuzeville sur I'aire d’autoroute (3 prises de charge rapide), a Pont-Audemer au garage Renault (1 prise de charge accélérée) ou a Lisieux au supermarché
Leclerc (4 prises de charges dont deux accélérées).
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Les transports collectifs :

La commune est notamment concernée par deux lignes de bus régionale : I'une reliant le Neubourg au Havre (ligne n°900), I'autre reliant Pont-Audemer a Honfleur
(ligne n°380). Depuis 2011, grace a la ligne express Pont Audemer/Le Havre, 2 allers et retours par jour sont possibles maintenant. Le plan de déplacement régional a
mis en évidence I'augmentation des flux entre le secteur de Pont-Audemer et Beuzeville et I'agglomération du Havre. En effet, aujourd’hui 1000 déplacements sont
dénombrés entre les deux rives de la Seine. La commune dispose d’un arrét au niveau de la médiatheéque.

Il existe également plusieurs lignes de ramassage scolaire afin de pouvoir diriger les enfants de la commune vers les établissements environnants (Cf. paragraphe
précédent).

Les modes de déplacement doux :

Il n’existe aucune piste cyclable ni aucune voie mixte réservée a la circulation des cyclistes. En régle générale, les voies dans la partie agglomérée sont pourvues de
trottoirs sur les deux co6tés de la chaussée ou au moins I'un des deux co6tés qui permet aux habitants de rejoindre a pied les équipements scolaires, de loisirs ou
administratifs ainsi que les commerces de proximité en toute sécurité a quelques exceptions pres. Ce réseau pourrait étre mieux valorisé en apportant davantage de
soin aux revétements et aux espaces publics.

Les chemins piétons sont nombreux notamment sur le plateau semi-bocager et la vallée de la Morelle. Ces secteurs restent appréciés pour les promenades dominicales,
mais certains chemins patissent d’'un manque d’entretien et de ce fait, ne sont pas entiérement praticables.
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IV. ETATINITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

A. Environnement physique

Le relief :

Un relief contrasté notamment a I'Ouest du territoire avec la vallée de la Morelle,
qui présente des versants abrupts et un fond d’une faible largeur ;

Un plateau caractérisé par :

- une surface plane a légérement ondulée, notamment a I'approche des vallées,
dont l'altitude s’éléve progressivement en direction du Sud

- une ligne sommitale (séparation des bassins versants) orientée Nord-Sud
scinde le territoire en deux .

Le Bourg est implanté a l'interface de ces deux entités topographiques : sur le rebord
du versant de la vallée de la Morelle, a la frange du plateau

Ce relief est a I'origine de la diversité des paysages et joue un role déterminant dans
la gestion des eaux superficielles (ruissellement).
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L’hydrographie :

Un territoire drainé par trois principaux bassins versants propices a de nombreux axes de ruissellements;

i} versant
Le fond de la vallée est parcouru par la Morelle, petite riviere qui constitue I’élément majeur de la géographie de If Vilaine

physique de la commune.

Ce réseau hydrographique est complété par un grand nombre de mares, disséminées sur I'ensemble du plateau, dont
le role dans la lutte contre les ruissellements est indéniable.

Ce réseau hydrographique fagonne le paysage communal, joue un réle déterminant dans la gestion des ruissellements
et favorise la biodiversité et le déplacement de nombreuses espéces animales et végétales. Composante majeure de la
trame verte et bleue, de forts enjeux de préservation pésent sur ce réseau.

Commune de BEUZEVILLE - PLU -28 -



—\ Euclyd
\ ¥), Eurotop

B. Paysage et occupation du sol

Une répartition des sols calquée sur le relief du territoire :

Un territoire essentiellement couvert par des herbages (780 ha), des labours (574 ha), des
vergers (100 ha) et des bois (56 ha), répartis a sa surface, selon la nature du sol et la
topographie. lls forment ce que I'on appelle la matrice écopaysagere.

1454 ha sont utilisés par I'agriculture en 2013 (soit 63% du territoire) dont:

- les herbages (en vert clair) qui occupent 53% de la SAU et qui sont encore trés
nombreux notamment aux abords du Bourg et des groupes batis.

- les labours (en jaune) qui représentent 34% de la SAU et qui forment de grands
espaces homogenes et profitent de la présence de limons qui rendent les sols
propices aux cultures.

- les vergers qui occupent 7% de la SAU et qui sont encore nombreux et pour
certains remarquables notamment a Neuilly, les Ifs, les Joncquets et a la Couterie,
implantés au sein des groupes batis ou aux alentours de ces derniers. Sur le
territoire communal, des parcelles plantées de pommiers sont exploitées dans le
cadre d’une activité cidricole AOC.

- les bois (en vert foncé) occupent les terrains les plus escarpés des versants de la
Vallée ou ils jouent un réle écologique en protégeant de I’érosion les coteaux et
en contribuant a I'absorption des eaux de ruissellement provenant du plateau.

La consommation d’espace :

Selon les données de la Chambre d’Agriculture, entre 2000 et 2012, un peu plus de 70 hectares
d’espaces agricoles et naturels ont été consommeés, soit 5% de la surface agricole utile, répartie
comme suit:

- 35 ha liés a la construction de logements;

- 24 ha liés aux activités;
- 11 ha liés aux infrastructures routiéres et autoroutiéres.

=> Une consommation d’espaces importante qu’il est impératif de modérer tel qu’il est prévu par le Grenelle de I'Environnement

Commune de BEUZEVILLE - PLU -29 -



Euclyd

=
E?A Eurotop

Un patrimoine végétal trés prégnant :

Le patrimoine végétal se compose:

- de secteurs de qualité paysagere et écologique tels que les bois, les vergers ou les
mares qui participent activement a la richesse du cadre environnemental de la
commune: réservoirs de biodiversité

- d’éléments ponctuels tels que les haies ou les talus qui assurent l'intégration des
groupes batis dans le grand paysage, cadrent les vues, alimentent la biodiversité du
territoire et favorisent le déplacement des espéces;

Le site inscrit de la Vallée de la Morelle :

La vallée de la Morelle fait I'objet, sur le
département de I'Eure, d’un site inscrit depuis le
28 décembre 1977 sur les communes de
Manneville-la-Raoult et Beuzeville en raison de sa
qualité paysagere et environnementale. Sur la
commune de Beuzeville, il s’étend
essentiellement du lit de la Morelle a la voie
communale n°40.

En tant qu’acteur de la qualité du paysage,
I'architecte des Batiments de France a pour
mission de veiller sur les espaces inscrits ou
classés au titre des sites. Ainsi, dans les sites
inscrits, I"architecte des Batiments de France doit
étre consulté pour tout projet.

= La Vallée de la Morelle : un site d’intérét paysager et écologique
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Les coupures d’urbanisation :

Elles présentent plusieurs intéréts :

- Elles marquent les limites de chaque groupe bati et assurent ainsi une certaine lisibilité du
territoire ;

- Elles assurent une ouverture sur le grand paysage et participent a ce titre a sa qualité ;

- Elles évitent I'enclavement des terres et herbages et permettent aux différentes espeéeces
de pouvoir circuler

= Elles ont donc un intérét paysager et écologique majeur.

Les entrées de ville :

En dehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100
m de part et d'autre de I'axe de 'A13 et de 75 m de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a
grande circulation, soit la RD675 et la RD27.

Le plan local d'urbanisme peut fixer des régles d'implantation différentes de celles prévues par le présent
article lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces regles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de
la qualité de I'urbanisme et des paysages.

A
S
: &}"al 7

s G

Des entrées de Ville qui souffrent de I'impact des publicités et pré-enseignes.
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Les tissus urbanisés du territoire communal :

- Un centre-bourg, noyau central de la commune par sa position sur le territoire, sa desserte, ses équipements
et ses activités;

- Les Faulques, Neuilly, la Champagne, Bellelonde et la Hannetot (en orange): hameaux principaux, proches
du bourg et bien desservis qui se sont particulierement développés au cours de la derniéere décennie;

- La Moderie, le Cy et le Corbuchon (en jaune): des hameaux secondaires ayant été densifiés de maniére tres
modérée ces dix derniéres années;

- Un plateau bocager présentant les signes d’un mitage lointain:

e Des groupes batis faiblement constitués n’ayant été que faiblement densifiés au cours de la derniere
décennie en raison de forts enjeux environnementaux, paysagers et agricoles ou d’une faible desserte;

¢ Des activités agricoles disséminées sur I'ensemble du territoire communal, a proximité immédiate des
groupes batis pour certaines;
Les fonctions urbaines :

Constructions & usage d'habitation de typologie traditionnelle

Les tissus urbanisés du centre-bourg :

Constructions & usage d'habitation de typologie contemporaine

Constructions & usage d'équipements et /ou de service

HECE

Constructions & usage d'activités industrielles, artisanales ou commerciales

un centre ancien trés dense avec un bati implanté a l'alignement des voies avec des fonctions multiples
(équipements administratifs, commerces, habitat...);

une partie au nord de la RD 675 qui s’urbanise essentiellement le long des voies, sous forme exclusivement
d’habitat individuel laissant de vastes interstices a la périphérie du bourg et présentant un patrimoine bati de qualité;

une partie au sud de la RD 675 presque totalement urbanisée grace a un maillage de voies de communication plus
complet. Secteur plus attractif et plus dynamique en raison d’une certaine mixité fonctionnelle : habitat, activités
économiques et équipements (scolaires, sportifs et de loisirs). Une densité plus importante avec un habitat diversifié
(individuel, groupé, collectif...)

des activités économiques spatialisées au sud-est du bourg

des équipements concentrés au sud du bourg
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C. Miilieux naturels

Les ZNIEFF et ses zones a dominante humide associées:

Une ZNIEFF de type I, « Bois des Monts saint-Hélier », correspondant a un boisement
frais de pente. De par sa configuration topographique, cette ZNIEFF est essentiellement
constituée par une forét mixte de pente et ravins. L'intérét de cette ZNIEFF s’avere
floristique, avec la présence d’espéces remarquables et également d’'une zone de forét
humide en bon état de conservation.

Une ZNIEFF de type Il « la basse vallée de la Risle et ses vallées conséquentes de la Risle
et de I'estuaire ». Il s’agit d’une vallée riche en milieux: prairies humides, coteaux et bois
calcicoles, riviere, ... elle joue un réle fonctionnel primordial.

C’est un élément de diversité régionale et une zone de refuge pour la faune et la flore. De
plus, elle a un role de régulation des facteurs climatiques (zone humide) et de protection
contre I'érosion. Elle abrite de nombreuses espéces végétales et animales, rares et
protégées.
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Réservoirs de biodiversité :

La vallée de la Morelle et ses coteaux boisés. lls présentent des habitats forestiers diversifiés;

Corridors écologiques :

Le plateau bocager et son maillage de haies: Il assure la connexion entre le plateau et le
réservoir de biodiversité identifié et permet I'aménagement d’un réseau écologique
fonctionnel: corridors écologiques a forts déplacements. Il a un réle écologique certain en
jouant un role d’insertion des constructions ainsi que dans la gestion des ruissellements;

A s
o

La Morelle: corridor écologique humide favorisant le développement des especes vers la
vallée de Seine.

Les barriéres:
- I'A13etl'A29
- |a RD675 et son étalement urbain
- laRD27

- Leszones agricoles ou la trame bocageére a disparu
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D. Les risques naturels et technologiques

Les risques naturels :

Les cavités souterraines : nombreuses sur le territoire communal et proches des secteurs
batis, une connaissance parfaite de I'aléa sera nécessaire pour déterminer la
constructibilité des terrains qu’elles affectent. Le cas échéant, le principe de précaution
sera de rigueur;

Les bétoires : le principe est de classer ces espaces en secteurs non constructibles.

Les passages d’eaux : les principaux axes de ruissellement ont été recensés. En I'absence
de la réalisation des mesures préconisées pour limiter les risques liés a ces passages
d’eaux, le principe de précaution sera de rigueur;

Les gonflements d’argile : le risque est trés limité sur la commune puisqu’il ne concerne
gu’une petite partie du territoire, de surcroit peu urbanisée;

Les remontées de nappes phréatiques: le risque est également tres limité puisque le
secteur est dénué de constructions

Les risques technologiques :

Le transport de matieres dangereuses par mode routier : I’A13, ’A29, la RD675, la RD27,
la RD22 et la RD180 sont des axes de transit utilisés pour le transport de matieres
dangereuses, ce qui implique également de maitriser I'urbanisation a leurs abords.
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E. Nuisances et pollutions

Les nuisances visuelles :

Le développement de I'urbanisation aux abords des routes classées a grande
circulation (A13, RD675 et RD 27) devra faire I'objet d’'une étude particuliere visant a
assurer la sécurité des usagers, la qualité des paysages et de I'urbanisme. Le cas
échéant, les secteurs non urbanisés le long de ces voies resteront inconstructibles.

Les nuisances sonores :

Le long des infrastructures de transport terrestre, la circulation génere des nuisances
sonores qui impliquent des mesures d’isolation particulieres aux constructions
projetées dans les couloirs définis par arrété préfectoral.

La cohabitation de I’habitat avec a I’activité agricole :

Afin d’améliorer la cohabitation entre activité agricole et habitat, des périmetres de
protection ont été définis par la Chambre d’Agriculture autour des principaux corps de
ferme en activité dont la municipalité devra tenir compte pour fixer ses choix de
développement.

Les sols pollués:

Un certain nombre de sites sont susceptibles d’étre pollués sur le territoire communal.
Dés lors, leur constructibilité peut étre subordonnée a la réalisation de mesures
spéciales.
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Les ressources naturelles
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1 - Les enjeux de préservation liés au paysage, au patrimoine et al'environnement

Secteur ce gualité paysagére et écologique (site inscrit de la Vallée de la Morelle)
reconnu Comme éseroir de biodiversité
V. PERSPECTIVES ET PROJET COMMUNAL _ o o
Plateau agricole et bocager, principalement constitué de prairies plantées ou non,
I:l bordées de haies sur talus, gui participe activement & k qualité paysagére et identitaire du
territoire comrmural, U maintien de 'agriculture et de la biodiversité reconnu comme corridor

écologigue & forts déplacerments

A. Synthése des enjeux

De larges coupures wertes faisart office de corridors écologiues en assurart les

liers fonctionnels et hydrologiques ertre le plateau bocager et la vallée. Elles
A assurert une ouverture et un accés sur les espaces raturels, rompent avec

I'étalement urbain et ass urent de ce fait une certaire lisibilité et appropriation

de lespace

Maillage de chemins "verts" & compléter pour favoriser l'accés 4 la rature ou
BN gévelopper des intermodalités alx principaux carrefours déchange guil
corwient darns ce cas de relier

A" Corridor écolog igue A restaurer

2 - Les enjeux liés a la croissance résidentielle du territoire

Le boung : noyau central de lacommune par sa position sur le territoire,
sa desserte, ses équipe ments et ses activités (cormme rces, artisarat, ...)
La Champagne - Bellelonde - NeLilly - Les Faulgues et la Hanretot :

l:l harneaux principaux proches du Bourg et bien desservis quiont

favorisé le développernent d'une wrbanisation plutdt lingaire au cours

LN EHALF AONE " N .
de la derniéne déce nnie

Les hameaux secondaires modéremment corstitués, & vocation principale
d'rabitat ayant 818 densifiés de manidre mesurée au cours de la précédente
décennie en raison d'ure faible desserte

BELLELOWOE

Les groupes batis faiblement constitués, & vocation principal d'habitat,
n'ayant été que porctuellement densifiés au cours de la précédenie
décennie en raison de forls e njeux ervironne mentaux ou d'ure faible
desserte

N

3 - Les enjeux liés a I'attractivité du territoire

Des aves de trarsit, certes 4 lorigine de certaines nuisances visuelles et sonores,
mais permettant une desserte optimale de la commure en la plagant au carmefour
de la desserte régionale et locale

Des axes de desserte assurart les liens entre les prircipac groupes batis et
les pdles extérieurs de proximité (Horfleur, Fort-Audemer, Pont LEvegue..)

’ Axe structurant aujourd'hui gélaisse 4 lorigine d'une césure au sud du Bourg
entre le certre-bourg et les zores d'activites économigues.

FPoint de desserte par les trars ports collectifs ou permettant des alterratives aux
déplacements en voiture individuelle (arét de bus, ancienne gare, parking de
covoiturage)

LA LCOERE

Le centre-bourg, une certralitt manguée par la préserce de son tissu commercial
} et artisaral, organisé autour diespaces publics structurants et par la présence des
principacx éqguipements administratifs

4

-

—

. Des équipements structurants 4 lechelle ducanton générant des flux extérieurs
et corfortant I'attractivité du territoire commural

= Des equiperments structurants 4 6chelle de la commune (&cole, terrairs s portifs)
recentrés dans la partie sud du Bourg
4 - Les enjeux liés a I'activité économique

Q Corps de ferme en activité pour lesguels ilcorvent e weiller 4 la cohabitation
avec les secteurs d'habitat de manigre dassurer leur pérernité

l:l Secteur diactivités tendant vers une spécialisation économigue du sud-est du boL
héréficiant dure bonne desserte (proximité échangeurs de 1'A18).
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aysage, le patrimoine et |'environnement

Secteur de qualité paysagére et écologigue (site inscrit de la Vallée de la Morelle)
reconnu comme réservoir de biodiversite

Plateau agricole et bocager, principalement constitué de prairies plantées ou non,

bordées de haies sur talls, qui participe activement a la qualité paysagére et identitaire du
territoire communal, au maintien de I'agriculture et de la biodiversité reconnu comme corridor
écologique a fort déplacement

De larges coupures vertes avec les hameaux les plus proches marquant de fait
les limites naturelles du Bourg

Maillage de chemins "verts" & compléter pour favoriser I'accés & la nature, aux carrefours
carrefours d'échange ou aux principaux equipements

=> Conforter l'accés a la nature et maintenir la biodiversité dans le centre bourg

roissance résidentielle du Bourg

Le centre-bourg se caractérise par un béti identitaire organisé autour d'espaces publics
structurants disposant d'une forte attractivité du fait de son tissu commercial développé
La densité du bati est trés élevée de l'ordre de 100 logements par hectare.

La premiere couronne du centre-bourg se caractérise par un habitat mixte (individuel pur,
individuel groupé, collectif) et des fonctions urbaines assez peu diversifiées méme si les
équipements scolaires et sportifs y sont implantés. Il s'agit d'une zone a vocation principale
d'habitat, celui-ci présentant une densité variée mais proche de 25 logements par hectare.
Les enjeux de densification du béti existant y sont encore importants (environ 4 hectares).

La seconde couronne du centre-bourg se caractérise par un habitat pavillonnaire, édifié en
individuel pur, au fur et & mesure des offres existantes. Sa vocation est purement résidentielle
et limplantation du bati a ses franges représentent un enjeu majeur, que ce soit en terme de
paysage ou d'environnement, du fait de son lien direct avec le plateau bocager avoisinant.
Les enjeux de densification du béti existant y sont encore importants (environ 7 hectares) et la
densite actuelle est de I'ordre de 10 logements par hectare.

Les secteurs susceptibles de muter & l'intérieur du Bourg sont trés nombreux lls offrent un
potentiel de développement trés important de l'ordre de 60 hectares s'ils sont tous pris en
en compie.

== L'urbanisation de tous ces secteurs risque d'entrainer une perte d'espaces de respiration et

de transition ainsi qu'une perte en biodiversité, qu'il sera nécessaire de compenser soit en conservant
certains espaces nus, soit en recherchant dans les aménagements a produire la recherche d'un

d'un développement plus durable avec la création d'espaces verts de qualité..

3 - L'attractivité du Bourg

La RD675 traverse le bourg et génére des nuisances. Sa traversée n'est pas aménagée et les
espaces publics non appropriés a cette circulation de transit, méme si elle permet de capter
un cartain dynamisme.

Les axes de desserte du territoire convergent vers le centre-bourg oli quelques problémes de
circulation sont & noter du fait d'un trafic de transit lié au trafic de d re.

Axe structurant aujourd'hui délaissé a l'origine d'une césure au sud du Bourg
entre le centre-bourg et les zones d'activités économiques.

Point de desserte par les transports collectifs ou permetiant des alternatives aux
déplacements en voiture individuelle (arrét de bus) a proximité duquel l'urbanisationpeut

étre densffiée.

Les équipements structurants sont concentrés au Sud du Bourg. Il ne sont pas relier au centre
du Bourg et a la zone Nord de ce demier par des liaisons douces.

=> Améliorer l'accessibilité aux équipements structurants.

4 - L'activité économique

O
=
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Corps de ferme en activité pour lesquels il convient de veiller 3 la cohabitation
avec les secteurs d'habitat de maniére a assurer leur pérennité.

Secteur d'activités tendant vers une spécialisation économique du sud-est du bourg
bénéficiant dune bonne desserte (proximité échangeurs de I'A13).

== Gonforter et anticiper l'attractivité économique du bourg.
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B. Estimation des besoins

Les besoins pour le développement résidentiel :

Les besoins et perspectives d’évolution du parc de logements sur la prochaine décennie doivent s’apprécier selon deux critéres :
» Le « point mort » qui permet d’évaluer le nombre de logements a réaliser pour maintenir une stabilité démographique ;

> Les objectifs de croissance démographique fixés par la municipalité, dans son projet de territoire, au regard des enjeux mis en évidence par le
diagnostic territorial ;

Le point mort prend en compte :

- Le desserrement des ménages : il se traduit par une baisse réguliére et continue du nombre d’individus par ménage, induisant des besoins supplémentaires en
logements. Sur la derniére décennie, le nombre d’individus par ménage est passé de 2,3 a 2,2 soit - 0,1 personne par ménage. En prenant I'hypothése qu’il
tendra a diminuer de maniére identique au cours de la prochaine décennie, pour atteindre le seuil de 2,1 personnes par ménage, le nombre de logements
induits par ce desserrement est donc de 82 logements (1973/2,3=858 ; 858X2,1=1802 ; 1973-1802=171; 171/2,1=82)

- Le renouvellement du parc : la construction de nouveaux logements n’entraine pas nécessairement I'augmentation du parc de logements : certains logements
sont vétustes ou inadaptés. lls peuvent étre démolis et reconstruits et des batiments existants peuvent étre réhabilités. Sur la derniére décennie, 65 batiments
existants ont été transformés en habitation. Selon le relevé de terrain, une centaine de batiments pourraient faire I'objet d'une réhabilitation avec
changement d'affectation, mais sont soumis a un certain nombre d'enjeux (nuisances ou risques) et a une éventuelle vétusté difficile a détecter depuis la voie
publique, ce qui implique un taux de rétention de |'ordre de 80% soit la possibilité de créer 20 logements

- Les mutations de résidences secondaires : les habitations secondaires relevent d’un statut particulier puisque leurs occupants sont occasionnels. Toutefois, la
transformation de résidences secondaires en résidences principales du fait de I'installation définitive des occupants ou de leur revente est un phénomeéne a
prendre en compte dans les besoins de logements. Sur la derniére décennie, 23 résidences secondaires ont été transformées en résidence principale (ou
étaient vacantes lors du recensement). Il en reste encore et leur nombre devrait continuer a diminuer. En considérant le potentiel de résidences secondaires
restant sur le territoire communal, il est possible de maintenir un taux de transformation identique a celui de la derniéere décennie, soit 20 logements issus de
la transformation de résidences secondaires en résidences principales.

- Laremise sur le marché des logements vacants : la situation de vacance établie lors du recensement de 2012 (233 logements vacants) doit étre relativisée car
la vacance peut étre de courte durée et simplement liée a une mise en vente ou un changement de bail. Par ailleurs, sur la commune, la majorité des
logements vacants se situent au-dessus des commerces, ces derniers n’étant ni loués du fait de leur difficulté d’accés, ni occupés a temps complet du fait que
les commergants habitent quasiment tous en dehors du bourg. Ainsi, les possibilités d’étre un jour réinvestis sont réduites, ce qui implique un tres fort taux de
rétention élevé, soit la possibilité de créer une vingtaine de logements parmi les logements vacants.

En conséquence, sans tenir compte de toute croissance démographique, les besoins en logements estimés pour maintenir la population serait de 22 logements pour
la prochaine décennie aprés décompte des possibilités offertes par les processus de renouvellement urbain.

C
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Il convient de rappeler que I'INSEE vise un taux d’accroissement annuel moyen de 0.67% pour la prochaine décennie sur le département de I'Eure et que les services de
I'Etat retiennent une croissance démographique de I'ordre de 10% sur la méme période. Par conséquent,

- en tablant sur les perspectives de I'INSEE, 'augmentation de la population serait de I'ordre de 335 habitants d’ici 2025, soit la nécessité de créer 160
logements supplémentaires au cours de la prochaine décennie ;

- en tablant sur les perspectives des services de I'Etat, I'augmentation de la population serait de I'ordre de 470 habitants d’ici 2025, soit la nécessité de créer
environ 225 logements supplémentaires au cours de la prochaine décennie.

- en tablant sur le maintien du taux de croissance annuel actuel, I'augmentation de la population serait de I'ordre de 1630 habitants d’ici 2025, soit la nécessité
de créer environ 776 logements supplémentaires au cours de la prochaine décennie.

Du fait de son statut de pole structurant, de son degré d'équipements et des investissements récents effectués en ce sens, de son appareil commercial et artisanal
diversifié, de ses capacités a pouvoir créer des intermodalités avec les pdles urbains avoisinants (Honfleur, Pont-Audemer) et de la nature foncierement rurale des
territoires qui lui sont limitrophes, I'objectif démographique retenu pour la prochaine décennie est une perspective de développement intermédiaire, visant toutefois a
accueillir entre 1000 et 1500 habitants supplémentaires au cours de la prochaine décennie.

A8

Les besoins en logements :

Compte-tenu de la nécessité de créer 22 logements supplémentaires pour assurer le maintien de la population en place (besoins liés au desserrement des ménages que
le potentiel de renouvellement urbain ne peut combler) et de la croissance démographique projetée, le projet de PLU doit prévoir des capacités d’accueil pour le
développement résidentiel de la commune comprise entre 500 logements et 730 logements pour la prochaine décennie.

T

- Les besoins en foncier :

D’une maniére générale, le taux de rétention fonciére est élevé sur le territoire communal et sera de I'ordre de 30% du fait des nombreux enjeux paysagers, agricoles ou
environnementaux qui pésent sur les secteurs urbanisés de la commune. De fait, les besoins fonciers nécessaires pour répondre a la croissance démographique projetée
seront compris entre 26 ha et 62 ha dans le cas le plus défavorable...

T
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Les besoins pour le développement économique :

Au regard des études de la CCl et de la scénarisation tendancielle effectuée par cet organisme sur le Pays Risle Estuaire, les besoins fonciers pour le développement
économique sont estimés a 130 ha d’ici 2030 dont 30% pour de la logistique, 40% pour de I'industrie et 20% pour le commerce :

Du fait des faibles capacités d’accueil résiduelles de la ZA de la Carrelerie et des projets de zone d’activités sur les autres poles du Pays Risle Estuaire, 15 hectares
maximum pourront étre dégagés sur le territoire communal.

C

C. Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Les grands axes du projet communal :

Au regard des données du diagnostic territorial, le conseil municipal a choisi de :

- admettre une perspective de développement démographique de I'ordre de 1000 a 1500 habitants supplémentaires pour la prochaine décennie et la poursuite
d’un rythme de construction moins important que celui enregistré au cours des dix derniéres années ;

ere

couronne du bourg (groupe scolaire et les péles commerciaux le long de I'axe
eme . ) . . . epe s
couronne du centre-bourg afin d’offrir une gamme de terrains diversifiés

- recentrer le développement résidentiel sur les 3 poéles d’attractivité de la 1
Honfleur/Pont-Audemer) et permettre la densification des tissus urbanisés de la 2
en maintenant les composantes paysagéres d’un centre-bourg « rural » ;

- stopper tout nouveau processus de développement résidentiel dans les hameaux, mais permettre une évolution normale du bati existant ;
- développer une nouvelle zone d’activités économiques a I'entrée de I'autoroute A13 pour pallier le déficit foncier sur la commune et a I'échelle du Pays ;

- assurer une protection accrue des composantes écologiques et paysagéres du territoire de maniére a préserver un cadre de vie attractif.

Les orientations générales du PADD ont ainsi été fixées au regard des enjeux révélés par le diagnostic territorial, selon les objectifs poursuivis par la municipalité qui
souhaite notamment encadrer le développement résidentiel et économique projeté sur le territoire de maniére a protéger les espaces naturels de la commune et
conserver un cadre de vie « rural » de qualité. A cette fin, elle a souhaité concentrer toutes les capacités d’accueil sur le bourg afin de réduire les besoins en
déplacements, lutter contre la consommation d’espaces et valoriser le potentiel des équipements existants.

T

Commune de BEUZEVILLE - PLU -42 -



—\ Euclyd
\ ¥), Eurotop

Le projet de développement table sur une croissance démographique moins soutenue que celle enregistrée au cours des dix dernieres années permettant de dégager
une offre potentielle d’au moins 500 nouveaux logements supplémentaires pour la prochaine décennie. Cette croissance doit permettre d’assurer a la commune de
conserver une vitalité résidentielle et économique suffisante pour le renouvellement de sa population, dans le respect des caractéristiques rurales du territoire
communal, aujourd’hui mises a mal par I'étalement urbain et le mitage de I'espace qu’il convient donc d’enrayer. Les élus de BEUZEVILLE ont donc décidé de se
mobiliser pour engager une modification des comportements au niveau local et faire de la gestion économe de I'espace une des orientations fortes du projet de
territoire.

La stratégie de la commune, consciente des besoins fonciers que représente le développement d’une nouvelle zone d’activités économiques, est de limiter la
consommation d’espace liée au développement résidentiel de maniére a compenser, si possible, celle issue du développement économique afin d’atteindre, toute
fonction urbaine confondue, un objectif de réduction de 50% de la consommation d’espace...

La municipalité s’est donc attachée en premier lieu a rechercher le potentiel de renouvellement urbain de la commune (remise sur le marché de logements vacants,
changement de destination de batiments existants en faveur de I’habitat...) puis, dans un second temps, a étudier la réceptivité des tissus urbanisés du centre-bourg
pour estimer son potentiel de densification et le devenir des espaces considérés comme « mutables », afin de permettre a de nouvelles familles de s’installer sur le
territoire communal sans consommer de nouveaux espaces... Cette étude a révélé des capacités de développement résidentielle élevée au regard des perspectives de
développement démographique affichées, ce qui a obligé les élus a faire des choix, notamment sur I'ouverture a l'urbanisation — ou non — des espaces mutables. lls ont
ainsi privilégié les secteurs proches des poles de centralité a savoir, le centre-bourg, les zones commerciales et les zones d’équipements de maniére a répondre aux
besoins des futurs habitants, mais aussi aux logiques du développement durable, notamment en termes de mobilité, de mixité et de cadre de vie, un tel scénario
permettant de préserver I'essentiel des composantes paysageres et écologiques de la commune...

De fait, la municipalité a choisi de stopper tout processus d’urbanisation au sein des hameaux, le centre-bourg pouvant répondre a lui seul aux besoins en logements
projetés pour la prochaine décennie, décision pourtant difficile a prendre au regard du passé urbanistique de la commune, qui n’est dotée d’'un document d’urbanisme
qgue depuis 2001 et ou l'urbanisation s’est longtemps développée au gré des opportunités fonciéres sans réelle réflexion sur le devenir du territoire...

La municipalité souhaite infléchir de 50% la dynamique de consommation d’espace au cours de la prochaine décennie.

Les orientations générales du PADD visent ainsi, dans une logique de développement durable, a :

- Recentrer la politique de développement urbain sur le bourg, a travers la densification des tissus batis existants et 'aménagement des espaces mutables
proches des poles de centralité de la commune a savoir le centre-bourg, les zones commerciales et les zones d’équipements en y maintenant de larges espaces
de respiration de maniére a conserver la structure « rurale » du bourg de Beuzeville ;

- Accueillir une nouvelle zone d’activités sur le territoire au regard des besoins pressentis a I’échelle communale et intercommunale ;

- Proposer une politique de renouvellement urbain exclusif dans tous les autres secteurs plus ou moins batis de la commune a travers I'évolution du bati
existant ;

- Réduire les obligations de déplacements en regroupant les capacités d’accueil a proximité des poles de centralité commerciaux et scolaires;

- Préserver les éléments constitutifs de la trame verte et bleue (corridors écologiques et réservoirs de biodiversité y compris ceux de la « nature ordinaire ») :
vallée de la Morelle et ses coteaux boisés, cours plantées, maillage bocager...);
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- Protéger les biens et les personnes contre les risques et les nuisances;

- Proposer un juste équilibre entre la promotion d’une activité agricole durable, respectueuse de I'environnement, et I'accueil d’une nouvelle population
résidente par la préservation des corps de ferme viables et des terres agricoles en limitant notamment les prélevements pour I'urbanisation résidentielle et
économique aux seuls besoins identifiés.

Ainsi, le PADD s’articule autour de 4 orientations majeures :

1) Préserver le milieu naturel et ses ressources :

La commune dispose d’un cadre paysager exceptionnel, renfermant de nombreux motifs typiques des paysages du Pays d’Auge et source de biodiversité (haies, talus,
vallée boisée, mares...), méme s’il peut ponctuellement étre altéré par les infrastructures de transport routier ou une urbanisation mal contrélée. C’'est en effet a travers
ces éléments que s’exprime I'identité rurale de la commune, un atout pour attirer de nouveaux résidents, que les élus souhaitent maintenir y compris dans le cadre du
développement du centre-bourg ce dernier devant conserver ce cachet de « bourg rural » malgré la croissance urbaine dont il fait preuve. Il convient ainsi de préserver
et de mettre en valeur ce milieu naturel encore préservé, en s’appuyant d’une part, sur des logiques d’urbanisation durables (maitriser les ressources naturelles du
territoire que ce soit le sol, I'eau ou la biodiversité) et d’autre part, sur une agriculture encore trés dynamique, qui joue I'un des rdles principaux dans I'entretien des
structures paysageres traditionnelles de la commune.

2) Préserver et valoriser le cadre de vie des habitants :

Le bati traditionnel est demeuré relativement varié sur le territoire communal que ce soit dans le centre-bourg avec I'architecture soignée du front bati ou dans les
hameaux et sur le plateau ou il est représenté par des chaumieres, des maisons de maitre, des longéres méme si le mélange avec le bati contemporain s’effectue parfois
non sans difficultés d’intégration...

Si la richesse du patrimoine bati et des milieux naturels participe activement a la qualité du cadre de vie, une prise en compte des risques et des nuisances est
également fondamentale pour garantir a chaque nouvel habitant que soient réunies les conditions nécessaires a son épanouissement : les activités, les effondrements
du sol, les ruissellements, les nuisances routiéres et sonores sont autant de contraintes qui doivent étre appréhendées pour cibler les secteurs les plus propices a la
construction de nouvelles habitations. Enfin, le maintien d’un cadre de vie de qualité passe par la nécessité de préserver les caractéristiques d’un bourg rural (espaces
de respiration et de transition) et par des mesures visant a limiter les déplacements et a améliorer I'accessibilité aux espaces naturels.

3) Cibler et maitriser les besoins en matiére de développement résidentiel :

BEUZEVILLE est une commune semi-rurale sur le territoire de laquelle trois fonctions majeures cohabitent : I'habitat, I'agriculture et I'activité économique. Constituée
de nombreux secteurs plus ou moins batis au dynamisme inégal et a la vocation variée, la commune offre une grande diversité d’ambiances. Les tendances actuelles
d’urbanisation révelent une tentation vers le renforcement du bourg puisque la majorité des constructions s’est réalisée au sein de ce dernier lors de la derniere
décennie, mais les hameaux ne sont pas en reste ce qui peut étre a I'origine de certains dysfonctionnements et d’une menace sur la pérennité d’une agriculture durable
et sereine. La municipalité souhaite donc conserver le caractére encore rural de la commune ce qui implique notamment de lutter contre I'étalement urbain et le mitage
de I'espace agricole en adoptant un développement résidentiel maitrisé et ciblé ce qui signifie :
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- répondre aux seuls besoins identifiés au regard des prévisions démographiques retenues, de maniére a recouvrer un certain équilibre entre développement
urbain et préservation de I’environnement ;

- derecentrer le potentiel d’urbanisation uniquement sur le bourg ;

- d’encadrer l'urbanisation future afin de concilier développement de I'urbanisation et maintien des composantes rurales du centre-bourg par le maintien
d’espaces de respiration au sein des secteurs a développer.

4) Favoriser la mixité et la diversité des fonctions de la commune:

BEUZEVILLE se caractérise par une vie économique dynamique, axée a la fois sur son fort potentiel de développement résidentiel puisque répondre aux besoins des
nombreux habitants suscite une économie dite résidentielle qui ne cesse de se développer et sur son positionnement stratégique, en étant située sur deux axes majeur
de développement a I’échelle régionale, voire nationale : I'axe Seine de Paris au Havre et le contournement ouest de la région parisienne. La municipalité souhaite ainsi,
outre la volonté de favoriser le maintien des activités existantes, poursuivre son développement économique en s’appuyant sur les stratégies développées a I'échelle
intercommunale.

L’activité agricole, pour sa part, est encore bien présente et les espaces cultivés, paturés ou plantés de vergers dépassent les 63% de la superficie du territoire
communal. Pour autant, I'agriculture reste toujours menacée et la municipalité souhaite ainsi, a travers les dispositions de son PLU, trouver le juste équilibre entre
développement urbain et développement rural afin de réunir les conditions nécessaires a la pérennité de |'activité agricole.

Déclinaison des orientations du projet communal :

1) Préserver le milieu naturel et ses ressources :

1.1 Garantir la préservation des espaces naturels remarquables :

Les espaces naturels remarquables recouvrent la vallée de la Morelle et ses coteaux boisés. Le PADD prévoit ainsi de préserver cet espace pour leur réle dans le
dynamisme écologique et paysager communal, en tant que réservoir de biodiversité et site inscrit et support des corridors écologiques via le maillage bocager et les
derniéres prairies plantées qui accompagnent les groupes batis sur le plateau agricole. Un intérét particulier a été porté sur la lisiere boisée de la vallée de la Morelle et
sur ses franges de maniere a conserver a ses abords des espaces de transition de qualité.

1.2 Contribuer au maintien et au développement écologique du territoire :

Le PADD prévoit ainsi de préserver les coupures vertes structurantes qui jouent un réle fondamental d’un point de vue paysager et écologique sur le plateau agricole
ainsi que les composantes du maillage bocager qu’il convient de protéger des menaces de l'urbanisation du fait notamment de son intérét paysager, agricole et
écologique. Identifié comme le support des corridors écologiques, le maillage bocager fait partie intégrante de la « trame verte et bleue ».
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Cette orientation porte de maniéere générale sur les divers éléments identitaires constitutifs des paysages du Lieuvin, qui participent a sa fonctionnalité et a son équilibre
écologique. Un intérét particulier a également été porté sur les mares, trés nombreuses sur le territoire communal, qu’il importe de préserver du fait de leur role dans la
gestion des ruissellements, mais aussi dans le maintien d’une certaine biodiversité.

Le PADD prévoit également de préserver de toute forme d’urbanisation les espaces résiduels en limite du plateau agricole et de la vallée de la Morelle afin de conserver
des espaces de transition de qualité avec ces derniers, mais aussi des espaces de respiration dans le centre-bourg ou il importe de maintenir et de restaurer une certaine
biodiversité en inscrivant au sein des pieces réglementaires du PLU des objectifs de plantation et de maintien d’espaces verts ou non imperméabilisés. Ces derniers
doivent permettre de conserver une certaine nature en ville et les traits d’'un bourg rural au sein duquel les liens avec la nature environnante sont présents et fortement
identitaires.

1.3 Concourir a la qualité de la ressource en eau :

BEUZEVILLE est notamment concernée par les périmeétres de protection du captage « les Godeliers » ce qui implique de veiller a la gestion qualitative et quantitative de
la ressource en la protégeant d’éventuelles pollutions dont le risque est accentué par la présence d’un réseau karstique fissuré. Le maintien d’une bande tampon autour
des bétoires est ainsi indispensable de méme que la limitation de 'urbanisation au sein des espaces les plus sensibles. Enfin, le PADD prévoit de généraliser une gestion
raisonnée des eaux pluviales afin d’éviter de rejeter dans le milieu naturel des eaux chargées en polluant qui peuvent, a terme, rejoindre la nappe et polluer la ressource

1.4 Garantir la préservation des espaces agricoles:

La gestion économe de I'espace étant I'une des orientations fortes du projet de territoire, ainsi que le maintien d’une activité agricole durable et dynamique, il importe
de préserver le principal outil de production de cette activité, a savoir les espaces agricoles qu’il s’agisse des herbages, des labours et des vergers. Le PADD vise ainsi a
préserver les espaces agricoles constituant des grands tenements non morcelés et non destinés a muter sur le long terme en étant indispensables a la pérennité des
activités agricoles pratiquées sur le territoire communal qu’il s’agisse de I’élevage ou de la polyculture.

Cette orientation implique notamment de limiter le développement de |'urbanisation sur le plateau agricole en ciblant prioritairement I'urbanisation sur le centre-
bourg, ce qui implique d’exploiter au mieux les possibilités résiduelles du tissu urbain existant et de circonscrire au plus juste I’enveloppe constructible du bourg, au-dela
de laquelle toute nouvelle construction, sans rapport avec I'agriculture, sera interdite dans une logique de lutte contre la consommation des espaces. Il s’agit ainsi de
délimiter clairement les limites des zones urbanisées sur le long terme, de préserver les derniers herbages situés a l'interface des espaces urbanisés et des zones
agricoles et de proscrire toute extension de 'urbanisation pouvant accentuer I'enclavement de I'espace agricole. En effet, I’étalement urbain ne peut permettre une
exploitation rationnelle des terres agricoles sur le long terme (suppression des acces, fractionnement de I'espace...) et ce processus de développement résidentiel doit
ainsi étre stoppé.

Le PADD s’attache également a préserver les activités garantes d’une gestion équilibrée des espaces naturels et agricoles en protégeant de toute urbanisation nouvelle
les espaces cidricoles et notamment ceux classés AOC, les sieges d’exploitation pérennes en veillant au respect des regles de réciprocité entre batiments agricoles et
constructions tierces et les secteurs a forte richesse agronomique.
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2) Préserver et améliorer la qualité du cadre de vie des habitants

2.1 Préserver les richesses du patrimoine bati communal :

Le patrimoine bati de la commune forge son identité. Dans ce contexte, le PADD souhaite privilégier et encourager la réhabilitation du patrimoine bati. Pour ce faire, il
est donc projeté de limiter la dynamique d’urbanisation des hameaux au simple renouvellement urbain : la mise en valeur fonciéere d’une propriété batie ne pourra donc
s’exercer qu’a travers une reconversion et une évolution du bati existant, ce qui incitera les propriétaires a « prendre soin » du bati existant. Ceci évitera de voir démolir
des constructions de typologie traditionnelle, pour voir a la place « fleurir » des habitations récentes, contribuant par la méme a un appauvrissement du patrimoine bati
identitaire de la commune.

Les élus et la population restent trés attachés a I'identité rurale et normande de la commune, ce qui passe a la fois par le maintien et la confortation des éléments du
patrimoine végétal, mais aussi par la valorisation des éléments du patrimoine bati, ce qui implique de procéder a leur recensement et d’imposer dans le cadre de toute
mutation, le respect de leur logique vernaculaire.

2.2 Favoriser la diversité des paysages et des ambiances:

Seule la sensibilisation des habitants a la fragilité des espaces naturels qui les entourent peut permettre d’améliorer leur cohabitation sur un méme territoire.
L'urbanisation ne doit plus se faire aux dépends de la nature environnante, mais en harmonie avec cette derniére de maniére a lutter contre la banalisation du paysage.
Cette proximité doit ainsi étre valorisée ce qui implique de :

- Conserver au sein du bourg des quartiers avec des identités urbaines distinctes afin de proposer une offre d’habitat et un cadre de vie diversifiés. Il s’agit de
différencier les régles de densité, d’'implantation et le type de bati selon les différents secteurs de la commune ce qui permet également de répondre a la
demande diversifiée des futurs résidents ;

- Veiller a I'implantation du bati au regard de la topographie de la commune en imposant la reconstitution de haies bocageres sur les interfaces les plus
sensibles du plateau agricole afin de favoriser une bonne intégration des nouvelles constructions dans le cadre paysager;

- Renforcer les exigences en matiére de plantations de facon a conforter I'identité et la qualité des paysages locaux, voire restaurer la biodiversité dans les
différents secteurs batis de la commune. Il s’agit d’'imposer notamment la plantation de haies d’essences locales ou d’arbres fruitiers sur les terrains des
nouvelles constructions ;

- Maintenir les espaces naturels ordinaires qui participent au faire-valoir paysager de la commune. Cette orientation fait référence au plateau bocager sur lequel
les éléments du patrimoine végétal participent activement au maintien d’une identité augeronne ;

2.3 Réduire I'exposition des biens et des personnes face aux risques et aux nuisances :

Le PADD s’attache a favoriser I'épanouissement des habitants de la commune dans les meilleures conditions possibles. Cette orientation s’intéresse donc aux risques et
aux nuisances qui s’exercent sur le territoire communal et aux moyens mis en ceuvre pour les atténuer, voire pour y remédier lorsque cela est possible. Il s’agit
notamment :
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- desrisques d’effondrement liés aux cavités souterraines : le territoire est particulierement concerné par ce risque qui peut toucher des espaces plus ou moins
densément batis. Dans ce contexte, le principe de précaution est de mise et seule une meilleure connaissance de I'aléa permettra de lever — ou non —
I'inconstructibilité des parcelles concernées ;

- des risques d’inondation par les ruissellements superficiels : ce risque est trés présent sur le territoire communal et il a pu étre identifié a 'appui d’'une étude
réalisée par un bureau d’études spécialisé. Il s’agit alors, au regard du niveau de connaissance de |'aléa, de préserver de toute forme d’urbanisation les
chemins hydrauliques recensés par lI'instauration d’une « zone tampon » de part et d’autre de I'axe de ruissellement en application du principe de précaution.
D’autres mesures réglementaires seront également prises au sein du PLU pour ne pas aggraver ce risque en limitant notamment I'imperméabilisation des sols
et en assurant la gestion des eaux pluviales a la parcelle lors de tout projet de construction. Il s’agit également de mettre en ceuvre les techniques adaptées a
une restitution maitrisée des eaux pluviales vers le milieu naturel.

- des nuisances de certaines activités : pour assurer une cohabitation harmonieuse entre développement résidentiel et développement économique, il s’agit
d’interdire les activités les plus nuisantes au sein des zones résidentielles et, dans une logique de réciprocité, de restreindre le développement résidentiel a
proximité des activités susceptibles d’étre nuisantes (ICPE, corps de ferme...) et des équipements susceptibles de générer des nuisances sonores (salle des
fétes, terrain de sport) ;

- des nuisances sonores et visuelles des infrastructures de transport et notamment des autoroutes le long desquelles il est projeté de bannir toute
implantation de constructions nouvelles a usage d’habitat a proximité immédiate et de prévoir, dans le cadre de constructions a vocation économique, des
aménagements paysagers limitant I'impact des nuisances sonores et visuelles générées par ces voies. Dans une moindre mesure et aux abords des autres voies
du territoire communal, le PADD vise notamment a limiter |'étalement urbain en renongant a la facilité de l'urbanisation linéaire le long des axes de
communication et en prévoyant les aménagements nécessaires au désenclavement des résidus de ces logiques anciennes de développement urbain ;

2.4 Sécuriser, diversifier et rendre durables les modes de déplacements des habitants :

La Loi Grenelle Il incite a une meilleure prise en compte des différents modes de déplacements au sein des PLU sachant toutefois que la commune ne posséde ni les
équipements, de commerces et de services suffisants pour satisfaire tous les besoins de sa population, ni I’offre d’emplois adaptée a la qualification de I'ensemble de la
population active. Les habitants sont ainsi obligés de se rendre vers des poles extérieurs : des trajets qui s’effectuent principalement en voiture particuliere, faute de
moyens de transports plus adaptés. L'objectif de réduction des trajets automobiles (résultant de celui de réduire les émissions de gaz a effet de serre et d’anticiper la
hausse croissante des prix du carburant) ne peut s’inscrire qu’avec la possibilité de recours a d’autres modes de transport tels que les modes de déplacement doux pour
les trajets de courte distance ou I'usage des transports en commun.

Le PADD propose ainsi d’assurer les conditions d’un fonctionnement urbain plus durable et de répondre aux actuels besoins de mobilité des habitants en privilégiant le
développement résidentiel dans les secteurs de centralité de la commune (p6les commerciaux / scolaires) et a proximité de I'offre en transport collectif. Il vise
également a préserver « les chemins verts », en tant que support de randonnées et lien fonctionnel entre les divers quartiers du bourg et les péles de centralité
identifiés, mais aussi entre le bourg et les hameaux les plus proches de ce dernier. Pour renforcer le maillage existant, le PADD prévoit de créer des cheminements
efficaces au sein des opérations d’aménagement a conduire. Il convient aussi de favoriser les connexions inter-quartiers en proposant des schémas de développement
urbain favorisant le maillage viaire et intégrant spatialement les nouveaux quartiers a I'enveloppe urbaine existante.
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La derniere orientation du PADD relative a cette thématique vise a favoriser I'approche multimodale de la circulation vers et dans le bourg afin de pouvoir y réduire la
place de I'automobile en créant notamment des liaisons entre ce dernier et les futurs secteurs a urbaniser, y compris la future zone d’activités, ce qui permettra
également de rallier I'aire de covoiturage et en mutualisant le stationnement.

2.5 Optimiser 'usage des équipements et services et favoriser leur développement ou leur densification:

Le bourg de BEUZEVILLE est trés attractif que ce soit pour les habitants de la commune ou ceux des communes riveraines du fait de ses services, de ses équipements et
de son appareil commercial diversifié qui ne cesse de se développer, I'essor démographique enregistré au cours de la derniere décennie ayant favorisé le
développement d’'une économie dite résidentielle. La volonté des élus est de maintenir cette dynamique et d’accompagner la croissance démographique projetée en
prévoyant notamment de soutenir et diversifier I'appareil commercial et artisanal de la commune, de garantir une bonne accessibilité au centre bourg (commerces,
services et équipements ...) ce qui implique de conforter le maillage viaire notamment, de poursuivre le développement des modes de déplacement doux entre les
secteurs « périphériques » et le centre (aménagement de trottoirs, de sentes ...) et préserver « les chemins verts », support de randonnées et conforter leur lien avec le
Bourg en favorisant le partage des voies existantes.

Pour conserver I'attractivité de la commune et son statut de péle urbain, il importe ainsi d’anticiper et d’accompagner I'accroissement de la population projetée par une
politique d’équipements réfléchie :

- recentrer 'urbanisation future a proximité des péles de centralité et notamment a proximité des équipements et services de la commune pour en faciliter
I'accessibilité, en renforcer I'utilisation et ainsi en assurer la pérennité ;

- recréer un véritable coeur de bourg par 'aménagement des places publiques, indispensable a I'attractivité des commerces et services qui y sont implantés,
également servie par le maillage de liaisons douces que la collectivité souhaite développer ;

- veiller a accueillir une population suffisante en corrélation avec la capacité des équipements existants ou en réservant dés a présent le foncier nécessaire a
leur extension ou a la création de nouveaux équipements.

3) Cibler et maitriser les besoins de développement urbain

Si BEUZEVILLE se caractérise par son bourg, son urbanisation lointaine et dispersée en est aussi un élément identitaire fort qui lui permet de se rattacher aux paysages
augerons avoisinants. Ainsi, les élus et la population sont tres attachés aux hameaux et aux paysages qu’ils occasionnent, appréciant toujours la qualité d’'une chaumiere
implantée dans un cadre verdoyant au détour d’un chemin... Ces derniers font I'objet d’'une forte attractivité résidentielle, mais il convient aujourd’hui d’enrayer leur
urbanisation du fait des impacts néfastes qu’elle peut avoir sur le paysage et le fonctionnement urbain du territoire. Ainsi le PADD prévoit de conforter et de densifier le
bati existant a proximité immédiate du centre bourg en s’attachant a assurer l'intégration des futures constructions au sein de I'environnement bati existant et a
encourager le développement d’un habitat innovant, respectueux de I'environnement et plus économe en foncier tout en respectant les caractéristiques
morphologiques du tissu urbain dans lequel il s’inscrit.
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En termes de développement urbain, la municipalité envisage d’atteindre un objectif démographique de I'ordre de 5500 a 6000 habitants a I'horizon 2025 et d’accueillir
cette population future a proximité du centre-bourg et des trois poles de centralité identifiés ol il importe d’encadrer et d’organiser I'urbanisation future de maniére a
assurer le désenclavement de ces espaces et de veiller a I'intégration urbaine et paysagére des développements projetés. De plus, les élus souhaitent réguler la
croissance urbaine a venir, de maniere a garantir un apport de population permanent et régulier sans risque de saturation des équipements existants. Le PADD fixe ainsi
les grandes lignes du cadre des opérations de développement urbain a conduire et notamment le fait de :

- mobiliser en priorité les disponibilités foncieres insérées dans le tissu urbain existant et de limiter le dimensionnement des zones constructibles aux seuls
besoins en logements définis,

- de phaser et d’organiser |'urbanisation future sur les secteurs de la Bertiniere, de la Blotiére et du Calvaire au regard des capacités d’investissement de la
commune et des enjeux paysagers, agricoles et environnementaux de ces secteurs,

- de ne pas densifier I'urbanisation au-dela de la frange bocagere du Bourg et de la voie ferrée en marquant des limites franches entre les zones urbaines et les
espaces agricoles et naturels ;

- Conforter prioritairement I'urbanisation du bourg de facon a contribuer a une gestion raisonnée du territoire ce qui implique notamment de densifier les
secteurs desservis par les réseaux et de programmer leur développement au regard des investissements déja réalisés, notamment en matiére
d’assainissement.

4) Favoriser la mixité et la diversité des fonctions de la commune

4.1 Favoriser I'équité dans I'accés au logement

Le PADD prévoit de permettre I'évolution des quartiers d’habitat pavillonnaire pour accompagner le parcours résidentiel des habitants actuels et futurs par la réalisation
d’extensions maitrisées, la réalisation de types d’habitats diversifiés en harmonie avec les formes urbaines en place et la valorisation fonciere des secteurs les plus
proches des pdles d’équipements notamment en particulier le secteur de la Bertiniere.

4.2 Maintenir et développer le tissu artisanal, industriel et commercial de la commune:

L’objectif et I'intérét de maintenir et développer le tissu artisanal, industriel et commercial sur le territoire communal sont notamment de pallier au déficit de foncier
dédié aux activités économiques a I'échelle du Pays Risle Estuaire, de renforcer I'offre d’emplois indispensable au maintien et a I'accueil d’une population active, de
réduire la dépendance économique aux grandes agglomérations riveraines et de répondre aux nombreuses demandes d’entreprises. En ce sens, le PADD prévoit de :

- Assurer la pérennité des activités existantes en maintenant des possibilités d’évolution sur la commune que ce soit par la mise en place de régles favorisant
leur développement ou par la création d’une nouvelle zone, celles existantes arrivant a saturation ;

- ldentifier une nouvelle zone d’activités a urbaniser en tirant profit de I'attractivité économique de la commune et de I'effet de vitrine de ses axes routiers. La
création de cette nouvelle zone doit favoriser le dynamisme de I'’économie locale et le développement de I'emploi. Elle répond aux besoins économiques
identifiés a I'échelle intercommunale et se justifie par le potentiel et es atouts du territoire Beuzevillais, a savoir : une accessibilité aisée, une centralité par
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rapport aux espaces économiques environnants, une amorce de développement économique dont la pérennité doit également étre assurée. En effet, les
entreprises cherchent aujourd’hui a diminuer les colts, a se différencier de la concurrence et a anticiper la demande, en particulier en période de crise
économique. Dans ce contexte, I'environnement des entreprises devient déterminant pour leur compétitivité. En cela, BEUZEVILLE cumule plusieurs atouts
essentiels :

- la proximité d’un large marché du fait de sa localisation (agglomération du Havre, puis dans une moindre mesure agglomérations de Caen et de
Rouen, voire de la région fle de France dans le cadre du développement de I’Axe Seine) et de sa desserte routiére (noeud autoroutier et routier
d’envergure nationale)

- la présence d’une forte densité de partenaires a proximité pour nouer les processus d’affaires (port 2000 au Havre ...) ;;

- la disponibilité d’'une main d’ceuvre nombreuse et diversifiée en lien avec la forte croissance démographique locale qui laisse augurer une offre
intéressante en la matiere.

- Conserver un cceur de bourg dynamique en développant une offre de logement a proximité des commerces et services existants, en favorisant leur
accessibilité par un aménagement cohérent des espaces publics et favoriser le potentiel de mixité urbaine au sein des futurs quartiers.

4.3 Proposer un juste équilibre entre la promotion d’une activité agricole durable, respectueuse de I’environnement, et I'accueil d’une nouvelle population résidente:

Le PADD prévoit notamment de prévenir la disparition des terres de culture de forte valeur agronomique du plateau en circonscrivant au plus juste I'enveloppe batie du
bourg, au-dela de laquelle toute nouvelle construction, sans rapport avec I'agriculture, est interdite, d’instaurer des conditions favorables a la cohabitation entre, d’une
part, les exploitations agricoles existantes viables et leurs nécessaires besoins d’évolution (mise aux normes, extension...) et, d’autre part, les zones résidentielles et de
préserver les herbages du plateau, notamment autour des corps de ferme en activité.
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1/PRESERVER LE MILIEU NATUREL ET SES RESS0URCES

Garantir ka préservation des espaces naturels remarquables

Préserver de toute construction la vallée de la Morelle, secteur de qualté
. paysagére (site inscrit) et écologique (réservolr de biodiversité boisé et calcicole

et corridor écologigue humide), reconny comme composante de la Trame verte

et Bleues locale

Contribuer au maintien et au développement écologique du territoire

Fréserver les coupures vertes faisant office de corridors &cologiques, confortant

AT g isibilite de chaque groupe bt et améliorant l'accessibilité aux espaces
naturels

NEUILLY

Fréserver le plateau agricole et bocager en tant que corridor écologicue 4 forts
déplacements, constitué de prairies plantéss ou non, bordées de haies sur talus
qui paticipent activernent 4 la qualité paysagére o identitaire du termtoire
communal et au maintien de la biodiversité

Fréserver les espaces résiduels en limite de plateau agricole de toute
O urbanisation afin de conserver des espaces tampons avec ce dernier e des
espaces de respiration avec e centre-bourg

Concourira la qualité de la ressource en eau (non représenté
graphique ment)

L& MO DERIE

L Garantir ka préservation des espaces agricoles

Préserver le plateau agricole et bocager qui participe activernent au maintien de
'3 griculture

Protéger les corps de ferme en activté en stoppant tout processus
Q d'urbanization au sein des périmétres de protection qui leur sont affectés

LE COFE L HON o ) N . . . . .
Optimiser les disponibiltés fonciéres au sein destissus urbains existants de la

1&re couranne du bourg

Inflé chir de 50% environ la dynamique de consommation d'espace
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2/ PRESERVER ET AMELIORER LA QUALITE DU CADRE DE VIE

Préserver les richesses du patrimoine bati c ommunal {non représenta
graphigque ment)

Favaoriser la diversité des paysages et des ambiances (non représenté
graphigue ment)

Réduire 'exposition des biens et des personnes face aux risques et aux
nuigances {non représenté graphiqueme nt)

Sécuriser, diversifier et rendre durables les modes de déplacements des
habitants

Protéger, woire aménager et étendre le maillage de chemins verts pour favorizer
les limisons douces en direction du centre-bourg et des équipements

Renforcer les intermodalités existantes dans les zones identifiées (arrét de bus,
parking de covolturage)

Optimiser I'usage des équipements et services existants et favoriser leur
développement ou leur densification

Conforter le péle d'équipements existant et préwoir 'accueil de nouveaux
&quipements

Travailler 'accessibilité aux commerces en aménageant la placs Werdun (non
représenté graphiguement)

3I/CIBLER ET MAITRISER LES BESOINS EN DEVELOPPEMENT URB AIN
Réguler le besoin d'accueil dyune nouvelle population résidente

Encourager le développement d'un habitat innovart, respectueux de
l'environnement et plus économe en foncier

Recentrer le développem ent résicentiel de la commune sur les 3 pdles
d'attractivité du bourg 3 l'intérieur des enveloppes bities existantes sans
concéder d'extension sur les espaces naturels

Confarter 'attractivité du certre-bourg en permettant le maintien et e
développermernt des cornmerces de proximité, en poursuivant 'armorce du
traterrent qualitatif des espaces publics (notarmment recréer un véritable coeur
de bourg en amenageant la Place de la Republique) et le renouvellernent urbiain
des secteurs idertfiés (proprietés déja haties constituées de constructions
anciennes), preserver le caractére identitaire et valorisar le centre-bourg

Recentrer le développement résidertiel de la corrmune sur les 3 pdles
d'attradivité de la 1ére couranne du hourg (groupe scolaire et les péles
corrrnerciau e long de faxe HorfleurPort-Audermer) en urbanisant les
disponibilités fonciéres des secteurs de la Bertiniére, 1a Blatiére (égalernent
desseris par lestransports en commun) et de la Carellenie, insérées dans le
tissu urhain existant par un bati dense, préwair dans les opéerations
d'armenagement des espaces de rencontre en l'absence despaces verts publics
dans le bourg et densifier lestissus uthanises existarts

Azzurer la densfication destissus urbanisés de la 2nde couronne sans
concéder d'extension sur les espaces naturels environnants

Encadrer le processus d'urbanisation des ham eaux {extension, annexes,
évolution du hiti existant)

Préserver detoute urbanisation nouvelle les harmeaux et groupes hatis isoles et
asaurer la rehabilitation et la rénavation du patrimoine bati
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4! FAVORISER LA MIXITE ET LA DIVERSITE DES FONCTIONS DE LA
COMMUNE

Favoriser I'équité dans 'accés au logement en assurant I'4volution des
gquarfiers pavillonnaires (non représenté graphigquement)

Maintenir et développer le tissu attisanal, industriel et commercial de la
comm une

Assurer |a peérennité des activités économiques existantes au sein des zones
créaes spéciquernent 3 cet effet aing que celles du centre bourg et densifier
ces derniéres pour répondre aux besoins a 'échelle communale et
intercammunale

Poursuivre le développernent économigue al'entrée de 'autoroute A13 (projet
pilcté par la Communauté de Communes), axe favorable 3 limplantation
d'ertreprises

Proposer un juste équilibre entre la prom otion d'une activité agricole
durable, respectueuse de I'environnement, et I'accueil d'une nourelle
population résidente
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VI. LES OUVERTURES A L'URBANISATION

Dans le cadre de la révision de son POS en PLU, la commune de BEUZEVILLE ouvre plusieurs secteurs a I'urbanisation afin de répondre aux objectifs de développement
gu’elle a fixé, a savoir accueillir entre 1000 et 1500 habitants supplémentaires lors de la prochaine décennie et prévoir la création d’au moins 500 logements pour
répondre a cette croissance démographique. L'objectif de modération de la consommation de I'espace de la commune est de réduire d’environ 50% la surface
consommeée au cours de la derniére décennie avec une densité projetée de I'ordre de 25 logements par hectare.

A. Prise en compte de la réceptivité des tissus urbanisés

Préalablement a la recherche de nouvelles extensions urbaines, une analyse des tissus urbanisés du bourg et de leur réceptivité a été réalisée et a révélé la présence :

- d’un potentiel de densification des tissus urbanisés du centre-bourg
qui s’éléve a 49 ha (en rouge) dont 4 ha de « friches » (en bleu) ;

- d’un potentiel de densification des espaces économiques de I'ordre
de 3,6 ha (en vert)

De fait, les tissus urbanisés du bourg sont suffisants pour offrir les capacités
d’accueil nécessaires au développement résidentiel projeté alors que les
capacités résiduelles des zones artisanales ne peuvent permettre de répondre
aux besoins pressentis pour la prochaine décennie.

N
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B. Les secteurs d’extension urbaine

Aucun secteur d’extension urbaine a vocation résidentielle n’a été instaurée au sein du projet, 'ensemble des zones destinées a recevoir les futurs logements ayant été
ciblé sur le bourg et ses tissus urbanisés existants. Elles doivent conduire a une urbanisation harmonieuse du bourg au cours de la prochaine décennie et ne sont pas
concernées par la présente étude étant délimitées avant le ler juillet 2002.

De fait, la seule extension urbaine projetée est la zone 1AUz destinée au développement économique du territoire :

L’'emprise de cette zone correspond a la future zone d’activités
économigues communautaire, les structures intercommunales
(Communauté de Communes et Pays Risle Estuaire) étant les
porteurs de ce projet au regard des besoins pressentis pour la
prochaine décennie et de l'absence de toute opportunité
fonciére a proximité immédiate des zones existantes.

La localisation de cette zone résulte en partie des conclusions
de I'étude de positionnement réalisée en 2009 par un bureau
d’études qualifié qui faisaient notamment ressortir I'excellente
position géographique de Féchangeur et la qualité des
aménagements et services proposés a cet endroit. A I'époque,
la déviation de la RD675 devait partir du rond-point de
I'autoroute et traversait ainsi de part en part la zone projetée,
qui bénéficiait ainsi d’une desserte trés satisfaisante.
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Aujourd’hui, méme si la déviation ne doit plus y passer, la présence d'un accés direct sur le rond-point de
I"autoroute et la proximité de deux axes routiers d’intérét régional, voire national, ne peut que conforter
cette position, les autres sites susceptibles de pouvoir étre retenus ne pouvant permettre de répondre de
maniére favorable aux enjeux de développement économique de la commune.

En effet, trois sites potentiels d’'implantation étaient envisageés a proximité des zones d’activités existantes
et des principales infrastructures de transport (RD675, A13), indispensables a la création d'une telle zone et
marquant les limites d’expansion du centre-bourg a I'Est et au Sud, la partie Ouest étant occupée par le site
de la Vallée de la Morelle a protéger et la partie nord, par le plateau bocager plus habité :
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Le site n°1, en extension de |'actuelle zone d’activités, était au préalable envisagé et privilégié, mais les négociations entreprises avec les propriétaires n’ont pu aboutir
du fait notamment de la valeur excessive de ces terrains, compte-tenu de la perte d’activités engendrée pour I'exploitant cidricole AOC qui y est implanté, si ces terres
déja plantées d’arbres fruitiers étaient cédées a la collectivité. Ainsi, outre le fait de mettre en péril une activité de grande renommée, I'acquisition de ces terrains,
associée aux colts d’aménagement nécessaires a |I'urbanisation de la zone, rendaient une telle opération non réalisable, le prix de vente des parcelles aménagées étant
alors largement supérieur aux prix pratiqués dans le secteur... Une telle zone n’aurait donc pu étre compétitive, malgré son potentiel d’attractivité et aurait ainsi conduit
a un gaspillage de terres de trés bonne valeur, notamment pour I'exploitant cidricole.

Le site n°2, en entrée de ville du bourg de Beuzeville, présentait lui aussi des atouts non négligeables au regard de sa localisation, mais son imbrication au sein des zones
habitées et I'absence de tout potentiel d’évolution, auraient conduit sur le long terme a des difficultés d’exploitation du fait des nuisances que peut engendrer une zone
d’activités et de la nécessité de pouvoir la faire évoluer. Ce secteur est également traversé par un passage d’eau et les terrains y sont particulierement « humides ». Ce
site n’a donc pas été retenu.

Le site n°3 est donc celui qui a été retenu a I'appui de diverses études et malgré la proximité de I'exploitation cidricole dans la mesure ou il bénéficie :
- d’une localisation stratégique a proximité des infrastructures de transport et des zones existantes ;
- d’une accessibilité sécurisée via le rond-point de ’'A13 ;

- d’une convention avec la SAFER pour « indemniser » les exploitants concernés ;

La délimitation de cette zone n’est en rien incompatible avec I'exploitation des vergers environnants étant donné que les terrains en question ne sont pas plantés. La
proximité de I'entrée de ville de Beuzeville et des producteurs de calvados nécessite d’avoir un projet réfléchi et intégré aux composantes locales. A ce titre, les
orientations d’aménagement et de programmation prévoient la création d’un écran paysager composé d’arbres fruitiers sur une bande de 15 metres de large le long de
la RD675 et de I’A13 pour respecter I'environnement de pré-vergers. Cet aménagement doit permettre de masquer les vues les plus directes sur les batiments tout en
laissant échapper les perspectives nécessaires a I'effet « vitrine ». Il s’agit également d’exclure tout accés direct sur le chemin de la Couterie, de maintenir un
aménagement de qualité ainsi que de préserver une bande tampon le long de la zone agricole en prévoyant un retrait des constructions de 15 metres, cela afin d’éviter
tout impact sur le paysage et les constructions voisines.

Cette zone est concernée par la présente étude étant délimitée apres le 1er juillet 2002.
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VIl. PRISE EN COMPTE DES IMPACTS DE ’OUVERTURE A L’URBANISATION DE ZONES AGRICOLES OU NATURELLES
DELIMITEES APRES LE 1ER JUILLET 2002

Le projet n’ouvre a l'urbanisation qu’un secteur qui n’était pas prévu par le POS et donc non délimité avant le 1% juillet 2002, a savoir la zone d’extension urbaine 1AUz
destinée a répondre aux besoins du développement économique du territoire. Le tableau ci-dessous présente les mesures qui ont été prises pour limiter, réduire ou
supprimer les impacts liées a I'ouverture a l'urbanisation de cette zone, sachant qu’une évaluation environnementale a la demande de la Mission Régionale de
I’Environnement a été effectuée suite a la demande d’examen de cas par cas.

Impacts et incidences Mesures

Réduction de I'emprise de la zone 1AUz de maniére a n’intégrer aucune
parcelle plantée d’arbres fruitiers ;

Création d’une zone tampon de 15 metres en arbres fruitiers le long de
la RD 675 et de I'acces a I’A 13 ainsi qu’avec les vergers existants. Cette
disposition permettra de créer un masque paysager et de créer une
continuité écologique entre les vergers au Nord et ceux au Sud ;

Identification des haies bocagéres a préserver le long du labour a
Ce secteur est situé a proximité immédiate d’une exploitation agricole | oyest et au Sud avec le futur verger ;

AOC de grande renommée. L'implantation de la zone d’activités
C . s
pourrait ainsi nuire a son image et a son développement. Interdiction d’acceés vers la Couterie de maniére a dissocier I'accés a la

zone et celui de cette exploitation ;

Périmetre a statuts
concernés

Production d’une étude sur la possibilité de traiter cette zone sous la
forme d’un éco-site ;

D’une maniere générale, le développement résidentiel et économique
du territoire ne peut étre que le moteur de cette exploitation en lui
ouvrant notamment de nouvelles perspectives de développement du
fait d’'un marché élargi ;

L'ouverture a l'urbanisation de cette zone va avoir pour incidence de
Ce secteur est aujourd’hui cultivé. Il ne présente aucune espece | transformer une zone cultivée en zone batie. Cette derniere, étant
floristique ou faunistique remarquable. Il n’a pas été identifié comme | cituée en frange d’espaces agricoles et de vergers, devra faire 'objet
La faune et la flore | appartenant a un corridor écologique. Pour autant, il est implanté en | 4’un traitement paysager particulier au regard de I'article 13 de la zone
entrée de ville, en discontinuité des tissus urbanisés du bourg, dans un | 1Ayz.et des orientations d’aménagement et de programmation
site environnant de qualité et largement planté d’arbres fruitiers. définies. Ces aménagements paysagers devront permettre de renforcer

la trame plantée et créer une continuité écologique entre les vergers
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situés au nord et au sud de la zone, pouvant a ce titre, résorber en
partie I'effet de « coupure » liée aux infrastructures ;

La localisation de ce site a été réfléchie au regard de la réceptivité des
tissus urbanisés existantes et des potentiels d’'implantation de cette
future zone d’activité. Le choix de ce site s’avere au final étre le moins
dommageable pour I'environnement et I'activité agricole, le plus
approprié au développement économique du territoire du fait de la
proximité des infrastructures méme s’il peut s’avérer impactant pour
I'exploitation cidricole avoisinante et source de nouveaux besoins de
mobilité. Toutefois, les mesures mises en place devraient contribuer a
maintenir un environnement de qualité pour I'exploitation cidricole et
faciliter les déplacements entre le bourg et cette future zone d’activités.

L'eau potable

La surface de cette zone est desservie par le réseau d’eau potable. Les
incidences sur la ressource sont ainsi limitées et cohérents avec cette
derniere. De plus, ce secteur n’est concerné par aucun périmetre de
protection de captage.

Bien que les incidences sur I'eau potable soient faibles, des dispositions
ont été prises au sein du reglement pour favoriser la récupération de
I'eau de pluie et économiser de fait I'eau distribuée par le réseau
d’adduction.

De plus, I'aménagement de cette zone sous forme d’un éco-site devrait
conduire a limiter les impacts sur la ressource en eau.

L’assainissement

Cette zone sera desservie par I'assainissement collectif. La station
d’épuration dispose des capacités suffisantes pour accueillir
I'urbanisation projetée par le PLU.

Le reglement de la zone 1AUz oblige un raccordement au réseau d’eaux
usées

Les ruissellements

Cette zone n’est pas concernée par un axe de ruissellement. Ces
derniers sont canalisés a I'Ouest, au Nord et le long de I’A13 ou un
bassin de rétention existe pour pouvoir stocker, réguler et infiltrer les
eaux liées a cette infrastructure. Toutefois, I'imperméabilisation de
cette zone sera source de nouveaux ruissellements superficiels

Le reglement de la zone 1AUz prévoit une gestion des eaux pluviales a la
parcelle et a I'échelle de I'opération pour le traitement des eaux de
ruissellement générées par les voiries notamment. Des ouvrages
hydrauliques devront étre réalisés et faire partie intégrante de la
composition du projet.

Les risques

Aucun risque avéré dans ce secteur

Néant

Les nuisances et
pollutions

L'urbanisation de cette zone pourrait étre source de nouvelles
nuisances, notamment visuelles et sonores pour les propriétés baties
limitrophes. Des pollutions du sol, de lI'eau et de l'air restent
envisageables selon le type d’activités qui sera implanté.

En ce qui concerne les risques de pollution et de nuisances liées aux
activités, le reglement de la zone 1AUz stipule que toutes les
dispositions doivent étre mises en ceuvre pour les rendre compatibles
avec le milieu environnant ;
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En ce qui concerne les impacts visuels des futures constructions sur les
paysages et propriétés environnantes, des mesures paysageres ont été
prises afin de réduire ces derniers et d’assurer une continuité avec les
espaces environnants ;

Le prélevement d’espaces agricoles est infime au regard de la surface
Prélevement de 14 hectares du territoire et de la surface des zones agricoles. Toutefois, des mesures
de compensation ont déja été envisagées via la SAFER.

La consommation
d’espace

En terme de sécurité et de desserte, il est envisagé par le biais des OAP,
la création d’une seule entrée / sortie sur le rond-point via le parking de

Ce terrain est situé a proximité immédiate du parking covoiturage et | covoiturage et la création d’une voie interne de desserte végétalisée ;

’ . \ .
le long de 'A13 et de la RD675 qui permettent un acces rapide aux | pe manigre a limiter les déplacements en véhicules motorisés, entre le
infrastructures de desserte régionale, voire nationale. La localisation centre-bourg et cette zone d’activités, une voie douce sera a créer le

de cette zone présente des impacts positifs pour le développement | |ong de la RD675 afin d’inciter le recours & des modes de déplacement
Les déplacements | des activités pressenties (accessibilité directe) et pour la population, | moins consommateur d’énergie fossile.
notamment en termes de nuisances, en étant Isolée du centre-bourg

et des zones habitées les plus denses. Il convient d’ajouter que cette zone n’a pas de vocation commerciale

affirmée, ce type d’activités devant étre implanté au sein du bourg ou a
Al'inverse, son éloignement peut-étre source de nouveaux besoins de | g3 pgriphérie immédiate (secteur UCc créé a cet effet le long de la

mobilité pour les habitants RD675), ce qui implique que les déplacements induits par la création de
cette zone d’activité ne seront induits que par les migrations domicile-
travail

L'urbanisation sur cette zone aura un impact sur le paysage, d’autant | La création d’un aménagement paysager de pré-verger devrait
plus que le terrain est situé en entrée de ville, le long de deux axes | permettre de limiter I'impact des constructions sur les paysages
routiers majeurs. environnants et renforcer, dés la sortie de |'autoroute, l'identité
« augeronne » du territoire ;

Le paysage Des dispositions relatives au gabarit des batiments (implantation et
hauteur) ont été instaurées de maniére a limiter I'impact des futures
constructions a proximité immédiate des voies et des espaces agricoles
(étagement des constructions: plus on s’éloigne, plus la hauteur
accordée est importante)

En conclusion, de nombreuses mesures ont été prises pour concilier le développement de cette zone d’activités avec la préservation d’un environnement de qualité et
avec la nécessaire pérennité des activités agricoles présentes, ces deux composantes étant essentielles a I'attractivité communale en participant activement au maintien
du cadre de vie (diversité et entretien des paysages, gestion des ressources naturelles, etc...)

Commune de BEUZEVILLE - PLU -61 -
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Evreux, le

Le Préfet de I’Eunre
!

Monsieur le Président
Communauté de communes
du Pays de Honfleur-Beuzeville

OBJET : plan local d'urbanisme
avis de ’Etat sur le projet arrété du PLU de Beuzeville

REF : votre courrier en date du 24 janvier 2017

Dans le cadre de la consultation prévue & l'article L 153-16 du code de I'urbanisme, vous avez
communiqué pour avis & mes services le projet de plan local d'urbanisme de Beuzeville arrété par le
conseil communautaire de la communauté de communes de Beuzeville le 27 décembre 2016.

Ceux-ci m'ayant fait part de leurs observations, j'ai 'honneur de vous adresser I'avis de I’Etat
associé 4 I'élaboration du plan local d'urbanisme de cette commune. L'examen de ce document fait
ressortir que les objectifs fondamentaux fixés par le code de Purbanisme et notamment ceux de
Particle L 101-2 ne sont pas tous respectés.

J'émets donc un avis défavorable a ce projet en ce qui concerne les points exposés ci-aprés.
J'attire toute votre attention sur les points relatifs aux objectifs de développement, & 1’atteinte aux
conditions de production de 1’appellation Calvados Pays d’Auge et au réglement dans les zones
agricoles et naturelles qui ont amené la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers 4 émettre un avis défavorable transmis parallélement.

L’absence de prise en compte de ces observations dans le document qui sera approuvé par
votre conseil communautaire pourrait me conduire  saisir le tribunal administratif, pour suspendre
I'application de ce document, dans le cadre du contrdle de légalité exercé sur les décisions des
collectivités territoriales.

Par ailleurs, la commune n’étant pas couverte par un schéma de cohérence territoriale
applicable, vous m’avez transmis le 23 février 2017 une demande de dérogation pour I’ouverture &
I'urbanisation de nouvelles zones. L'ouverture & 1'urbanisation de la zone & urbaniser 1AUz pour
réaliser une nouvelle zone d’activités est soumise a ’application de 1’ancien article L.122-2 du code de
I'urbanisme en vigueur avant la publication de la n® 2014-366 du 24 mars 2014, 1’élaboration du PLU
ayant été prescrite avant la publication de cette loi. Cette demande de dérogation, qui doit &tre soumise
& I’avis de la commission départementale compétente en matiére de nature, de paysages et de sites
(CDNPS) et de la chambre d'agriculture est en cours d’instruction.

Préfecture de I’Eure - Boulevard Georges Chauvin - €S 92201 - 27022 EVREUX CEDEX
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1) Les objectifs de développement

La commune de Beuzeville, second pdle urbain de la communauté de communes du Pays de
Honfleur-Beuzeville a connu une forte évolution démographique, passant de 3 649 habitants 4 4 471
habitants de 2008 & 2013, soit une augmentation de + 4,1 % par an. Le projet prévoit 1’accueil de 1000
4 1500 habitants supplémentaires durant la prochaine décemnie représentant une croissance
démographique de 2 & 3 % par an. Pour accueillir cette nouvelle population, il est déterminé un besoin
de construction de 500 & 730 logements, soit un rythme de construction de 1’ordre de 50 4 70
logements par an. Les tableaux des pages 286 et 287 du rapport de présentation montrent une
potentialité-d’accyeil de 671 logements en adéquation avec I’ objectif démographique présenté.

Concernant la consommation d’espaces naturels et agricoles par I’urbanisation, il apparait que
le bilan de la page 289 du rapport de présentation sous-estime cette consommation (seules les
superficies effectivement exploitées par 1’agriculture sont comptées). Ainsi les surfaces d’espaces
naturels et agricoles qui seraient consommées représentent environ 45 ha alors que votre projet
n’identifie qu’environ 22 ha de surfaces aujourd’hui exploitées par 1’agriculture. Le bilan de la page
289, devant servir de support & une justification de la réduction de la consommation d’espaces, devra
donc étre revu en conséquence.

2) L’atteinte aux conditions de production de appellation Calvados Pays d’Auge

La commune de Beuzeville vient d’intégrer 1’aire géographique de 1’appellation Calvados
Pays d’Auge et elle en constitue aujourd’hui la porte d’entrée dans 1’Eure & partir de 1’échangeur
autoroutier. La zone d’activités 1AUz du lieu-dit « hameau des Ifs », par sa trop grande proximité avec
une production de calvados, entrainerait pour celle-ci des pollutions sonores et visuelles susceptibles
de porter atteinte 4 son image. Cette zone d’activités irait ainsi & 1’encontre de 1’orientation inscrite en
page 16 du PADD du PLU qui prévoit la préservation de toute urbanisation nouvelle des espaces
cidricoles notamment ceux bénéficiant d’une AOP, en tant que ressources économiques et comme
source de richesse paysagére et d’identité.

Il convient donc de réexaminer le choix du site de cette zone d’activités ou de réduire sa
surface & proximité du verger cidricole au sud.

3) Les déplacements en mode doux

Dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) est prévu un traitement de
la RD 675 pour tendre vers une voie mixte et favoriser le recours aux différents modes de circulation,
dont le vélo, Mais cette prise en compte n’est que peu traitée au sein du rapport de présentation (page
177) qui indique d’ailleurs I’absence d’aménagement de pistes cyclables (page 176). Les OAP
spatialisées relatives aux zones d’habitat imposent la création d’itinéraires piétons, sans mention du
vélo,

Or Beuzeville bénéficie d’une topographie plane et les derniers recensements montrent que
60 % des déplacements domicile-travail internes 4 la commune se font en voiture, sur de courtes
distances. La commune posséde donc un potentiel particulirement important en matiére de
développement de la pratique du vélo utilitaire. Aussi, les OAP spatialisées devraient mieux prendre
en considération ce mode de déplacement pour requalifier la RD 675 comme une priorité pour le
développement des mobilités douces en cohérence avec le projet urbain.

4) La prise en compte du risque cavités souterraines

La prise en compte du risque d’effondrement que représente la présence de cavités
souterraines devra étre corrigée et compléiée. Notamment, dans le rapport de présentation ol il s’agira
de modifier le rayon de sécurité & 65 métres et non 70 (page 133).

Par ailleurs, au sein du plan de zonage, les indices principaux ont bien été repris, mais
concernant le plan de recensement des indices et cavités souterraines, certains des indices sont
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manquants. Il faudra donc reprendre le report de ces indices, soit sur le plan de zonage pour les indices
avérés, soit sur le plan de recensement pour I’ensemble de ces indices.

Les couches SIG relatives aux emplacements des indices peuvent étre téléchargées A 1’adresse
suivante : http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/351/Risques_CS.map.

La prise en compte du risque représenté par Ia présence de cavités souterraines est expliquée
aux pages 42 et 43 du guide Cavités Souterraines accessible sur le site internet de 1’Etat dans I’Eure &

l’adresse smvante hgtp I!www eure, gouv ﬁ'/Polltlgges-publ1gues/Secunte-g—Mxon—dg-la—

majeur 1eres-et-autre - 1tes-souterra1ne

Enfin, concernant le paragraphe relatif au retrait et gonflement des argiles au sein du rapport
de présentation (page 136), il s’agira d’indiquer un aléa variant « de faible & moyen ».

5) La prise en compte du risque inondation

Concernant le Plan de Gestion du Risque d’Inondation (PGRI), ni son approbation, ni ses
objectifs ne sont mentionnés dans le rapport de présentation. Le PLU doit étre compatible avec ce
document et il conviendra donc d’indiquer que le Plan de Gestion du Risque Inondation 2016-2021 du
bassin Seine-Normandie a été approuvé en date du 7 décembre 2015 par le Préfet coordonnateur de
bassin et d’exposer en quoi les dispositions du PLU sont compatibles avec celles du PGRI.

6) La prise en compte des nuisances sonores

La commune est concernée par le classement sonore des infrastructures de transports terrestres
de I’Eure, approuvé le 13 décembre 2011. Cette thématique est bien abordée au sein du dossier,
cependant certaines erreurs devront étre corrigées notamment a la page 145 du rapport de présentation
et au plan de zonage :

* I’A29 est mentionnée comme étant classée en catégorie. 1, or celle-ci est classée en catégorie 2
et son couloir de nuisance sonore est de 250 métres de part et d’autre de la voie,

* le classement de la RD 675 est inversé. En effet, l]a RD 675 est classée en catégorie 3 hors
agglomération et agglomération, et ponctuellement en catégorie 2 au centre de
I’agglomération,

» il est aussi mentionné que « des prescriptions acoustiques seront exigées & toute nouvelle
construction qui sera implantée dans les secteurs concernés ». Il faut noter que les nouvelles
constructions concernées sont plus précisément les batiments d’habitation, les établissements
d’enseignement et de santé et les hotels.

Enfin, au sein du réglement, les prescriptions relatives & 1’isolement acoustique devront étre
complétées, en particulier pour les nouvelles constructions :

¢ page 12, il est évoqué que « les constructions nouvelles & destination d’habitation devront
présenter un minimum d’isolation phonique conforme aux (...) ». Cependant, il ne s’agit pas
que des constructions nouvelles & destination d’habitation, mais aussi des nouveaux
établissements d’enseignement et de santé et des hotels,

* dans chaque zone réglementée, les paragraphes relatifs « aux secteurs de nuisances sonores » :)
sont imprécis ou incorrects sur les nouvelles constructions concernées.

7) Le plan de zonage

Les zones humides identifiées au sein du secteur Saint Hélier sont intégrées dans la zone
paturelle. Cependant, il conviendrait de les identifier par une trame et une protection au titre de
Particle L 151-23 du code de I'urbanisme interdisant les affouillements et exhaussements des sols.

Concernant les espaces boisés classés, il faudrait ajouter au plan de zonage la référence 2
Particle L 113-1 du code de I'urbanisme permettant de les protéger.
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8) Le réglement

Afin de pouvoir préserver les corridors écologiques, il serait préférable d’ajouter en zone N
une réglementation relative aux cldtures, en précisant que les cldtures doivent permettre de laisser
passer la petite faune.

Par ailleurs, il est précisé que « la surface des enseignes est limitée & 10 % de la surface de la
fagade considérée ». Or, un PLU ne peut réglementer les enseignes. Selon I’article R 581-63 du code
de I’environnement, la surface des enseignes est limitée & 15% de Ia surface de la fagade
commerciale, ce taux pouvant &tre porté a 25 % si la surface de la fagade commerciale est inférieure a
50 m?. Seul un réglement local de publicité peut introduire des dispositions plus restrictives.

Concernant les zones A et N, le rdglement ne peut autoriser les abris pour animaux que s’ils ~ |
sont liés et nécessaires & une exploitation agricole. Pour des particuliers, le réglement ne pourrait les |
autoriser qu’au sein de secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL), ce qui n’est pas |
le cas de I’actuel projet de plan local d'urbanisme. De méme, les activités touristiques, I’hébergement }
ou le camping ne sont pas considérés comme nécessaires & une exploitation agricole et le réglement ne
peut les autoriser qu’au sein de STECAL. Si des STECAL devaient é&tre délimités, ils devraient faire
I’objet d’une nouvelle présentation en commission départementale de la préservation des espaces
naturels agricoles et forestiers.

9) Le rapport de présentation

Le paragraphe relatif au SAGE devra étre modifié en précisant que le SAGE de la Risle a été
approuvé depuis le 12 octobre 2016. Il est conmsultable sur le site

http://www.gesteau fr/sites/default/files/pagd reglement sage risle approuve HR.pdf (page 55).

Le Schéma Régional Eolien Terrestre (SRE) indiqué & la page 128, devra étre remplacé par le
Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) de Haute-Normandie qui a éé approuvé le
18 mars 2013 par la Région de Haute-Normandie puis par le Préfet de région le 21 mars 2013.

La prise en compte des ZNIEFF est bien effectuée 4 la page 102 du rapport de présentation,
mais il aurait pu étre ajouté une carte plus précise.

Concernant les captages d’eau potable et leurs périmétres de protection, ceux-ci ont bien été
reportés page 120 mais il serait judicieux de préciser la date de 1’arrété préfectoral portant déclaration
d’utilité publique, & savoir le 11 juillet 2013 pour le captage de la source « des Godeliers » au Torpt.

10) Les servitudes d'utilité publique

Le report graphique de la servitude AC2 sera & reprendre. Il ne correspond pas & la trame
indiquée en légende.

Pour la servitude EL11, I’A13 fait aussi PPobjet de cette servitude de non accés. Son report
devra donc étre effectué au plan des servitudes d'utilité publique. Par contre, cette servitude est
reportée pour une portion de la RD 27 qui ne fait pas 1’objet d'une telle servitude. Ce report devra
donc étre supprimé.

Le Préfet

Pour le préfet
et par délégation,
La secrétaire générale

-
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Evreux, le 28 avril 2017

Monsieur,

Par courrier en date du 4 janvier 2017, vous avez saisi Monsieur le ‘Ministre de
FAménagement du Territoire, de la Ruralité et des Collectivités territoriales au sujet de la parcelle
cadastrée section ZE n°41 dont vous étes propriétaire et qui est classée en zone agricole dans le projet
de plan local d'urbanisme (PLU) de Beuzeviile.

L’élaboration du PLU reléve de la compétence de la communauté de communes et doit
faire I’objet d’une enquéte publique au cours de laquelie vous pourrez faire part de vos observations.

J’sjoute que le code de I'urbanisme fixe des objectifs en matiére de limitation de la
consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers et de lutte contre 'étalement urbain, Les
services de I’Etat, associés & I’élaboration du PLU, sont attentifs au respect de ces obligations.

Fadresse une copie de Ia présente lettre au président de la communauté de communes et
8U maire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, ’expression de ma considération distinguée.

Le Préfet,

Pour le préfet
6t par délégption,
La secrét rale

Anne Lapa

Monsieur Francis LECAREUX
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Evreux, le 28 avril 2017

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 6 avril 2017, vous m’avez transmis des éléments relatifs & la
parcelle cadastrée section ZE n°41 classée en zone agricole dans le projet de plan local d’urbanisme
{PLU) de Beuzeville, qui fait ’objet d’une intervention de son propriétaire, Monsieur LECAREUX.

Je vous adresse une copie de ma réponse & Monsieur LECAREUX. Je hii indique que
I’élaboration du PLU reléve de la compétence de la communauté de communes et doit faire I’objet
d’une enquéte publique. Je lui confirme que les services de 1’Etat, associés a I’élaboration du PLU,
sont attentifs au respect des obligations fixées par le code de I'urbanisme en matiére de limitation de la
consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers et de lutte contre I'étalement urbain. Je
vous précise que j’estime que le classement de la parcelle ZE n°41 en zone agricole du PLU est justifié
au regard de ces objectifs.

Vous évoquez par ailleurs le projet de nouvelle zone d’activités pour laquelle le projet de
PLU délimite une zone 1AUz de 13,4 hectares a I’est du bourg. La commission départementale de la
préservation des espaces naturels agricoles et forestiers (CDPENAF) a donné un avis défavorable 2
cette zone en considérant que sa trop grande proximité avec une des principales productions de
calvados entrainerait pour celle-ci des problémes de pollutions sonores et visuelles susceptibles de
porter atteinte & son image. Elle a demandé le réexamen du choix du site de cette zone d’activités, ou
en cas de maintien de ce site, une réduction de surface au droit de ’exploitation de production de
calvados. Ces demandes ont été reprises dans 1’avis de I’Etat du 28 mars 2017 transmis au président de
la communanté de communes.

La commune n’étant pas couverte par un schéma de cohérence tetritoriale applicable,
Pouverture & 1'urbanisation de cette zone 1AUz doit outre faire I'objet d’une dérogation
préfectorale. L'instruction de la demande de dérogation déposée par la communauté de communes est
en cours. L’avis de la chambre d’agriculture a été sollicité par courrier en date du 12 avril 2017 et la
commission départementale compétente en matiére de nature, de paysages et de sites (CDNPS)
¢émettra son avis lors de sa réunion du 8 juin prochain.

Mes services restent bien entendu & votre disposition pour vous fournir tout
renseignement complémentaire.

Je vous prie d’agréer, Monsicur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Monsieur Joél COLSON
Maire de Beuzeville
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Mission régionale d’autorité environnementale
Normandie
Conseil général de I’environnement Rouen, le 12 avril 2017

et du développement durable
Mission régionale d’autorité environnementale

de Normandie

Affaire suivie par : Corinne ETAIX
Tel: 01 40 61 7929
Courriel : corinne.ctgi eveloppement-durable.gouy.

Objet : Avis délibéré de la mission régionale d’autorité environnementale sur le plan local
d’'urbanisme de la commune de Beuzeville

Monsieur le Président,

Vous avez transmis pour avis de I'Autorité environnementale un dossier concernant
I'élaboration du PLU Beuzeville dont il a été accusé réception le 25 janvier 2017.

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint I'avis délibéré de la mission régionale
d’autorité environnementale, qu'il conviendra de joindre au dossier d’enquéte publique.

Cet avis est publié sur le site internet de la mission régionale d’autorité
environnementale de Normandie (MRAe) : www.mrae.developpemeni-durable.qgouv.fr.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Président, l'expression de ma
considération distinguée.

La présidente de la mission régionale
d'autorité environne ale

Corinne ETAIX

Communauté de communes

du Pays de Honfleur - Beuzeville

A l'sttention de monsieur le Président
33 cours des fossés — CS 40037

14 601 HONFLEUR Cedex

Coplea: - Préfecture de I'Eure
- Direction régionale de I'environnement, de faménagement et du logement de Normandie
- Direction départementale des territoires et de la mer de I'Eure
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Mission réglonale d'autorité environnementale
Normandie

Avis délibéré de la
mission régionale d’autorité environnementale
sur le plan local d’urbanisme
de Ia commune de Beuzeville (Eure)

N® :2017-002042
Accuse de reception de l'autorité envirannementale : 25 janvier 2017

Avis délibéré n"2017-2042 en date du 12 avril 2017 sur le PLU de la commune de Beuzeville (Eure)
Mission régionale d'autorité environnementale de Normandie
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PREAMBULE

Par courrier regu le 25 janvier 2017 par la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et
du logement (DREAL) de Normandie, la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) de
Normandie a été saisie pour avis sur le projet d'élaboration du plan local d'urbanisme (PLU) de la
commune de Beuzeville.

Conformément aux articles R. 104-23 a4 R. 104-24 du code de l'urbanisme, l'avis est préparé par la
DREAL avant d'étre proposé & la MRAe. L'agence régionale de santé (ARS) de Normandie a été
consultée le 10 février 2017.

Le présent avis contient I'analyse, les observations et recommandations que la mission régionale
d'autorité environnementale, réunie le 12 avril 2017 par téléconférence, formule sur le dossier en sa
qualité d'autorité environnementale.

Cet avis est émis collégialement par 'ensemble des membres présents : Sophie CHAUSSI, Corinne
ETAIX, Olivier MAQUAIRE, Michel VUILLOT.

En application de l'article 9 du réglement intérieur du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (CGEDD)!, chacun des membres délibérants cités ci-dessus atteste gu'aucun
intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n'est de nature & mettre en
cause son impartialité dans I'avis & donner sur le document d'urbanisme qui fait 'objet du présent avis.

Aprés en avoir délibéré, la MRAe rend l'avis qui suit, dans lequel les recommandations sont poriées en
italique gras pour en faciliter la lecture.

1l est rappelé que pour tous les plans et documents soumis & évaluation environnementale,
une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis et le
mettre & disposition du maltre d'ouvrage et du public.

Cet avis ne porte pas sur l'opportunité du projet de plan ou document, mais sur la qualité de
I'évaluation environnementale présentée par le maitre d'ouvrage, et sur la prise en compte de
I'environnement par le projet. Il n'est donc ni favorable, ni défavorable. Il vise & améliorer la
conception du plan ou du document et & permettre la participation du public a I'élaboration
des décisions qui le concernent.

Cet avis est un avis simple qui doit étre joint au dossier d'enquéte publique.

1 Arété du 12 mal 2016 portant approbation du réglement Intdrleur du Conseil général de l'erwironnement et du développement
durable (CGEDD).

Avis délibéré n°2017-2042 en date du 12 avril 2017 sur le PLU de la commune de Beuzeville (Eure)
Mission régionale d'autorité environnementale de Normandie
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RESUME DE L'AVIS

Le conseil communautaire de la communauté de communes de Beuzeville a arraté le projet de PLU
de Beuzeville le 27 décembre 2016 et I'a transmis & Pautorité environnementale qui en a accusé
réception le 25 janvier 2017.

L'évaluation environnementale a été menée mais a posteriori, ce qui ne correspond pas a I'esprit de
la démarche qui consiste a évaluer les choix effectués tout au long de la procédure. De plus, la
méthode utilisée est décrite de maniére trop succincte.

Parmi les sensibilités environnementales fortes identifiées par |'autorité environnementale figurent
espace agricole et le paysage, ainsi que la biodiversité & travers la présence de la vallée de la
Morelle (site inscrit, ZNIEFF? de type 1).

Sur la forme, le document est globalement satisfaisant. Il est de bonne qualité rédactionnelle et
agrémenté de photographies et cartas. L'état initial de I'environnement est complet et pédagogique,
méme si quelques compléments seraient utiles, L'analyse des incidences du plan sur
l'environnement aborde les thématiques essentielles mais elle manque de précisions sur le
paysage, 'activité agricole, la nature, I'eau et le cadre de vie. L'analyse des incidences Natura 2000
est également incompléte.

Sur le fond, le projet de PLU prévoit la réalisation de 500 & 730 logements sur une quarantaine
d'hectares mais sans extension puisqu'entiérement inclus dans I'enveloppe urbaine existante. Le
projet est en revanche marqué par la réalisation d'une zone d'activités économiques de 13,4
hectares & l'entrée est de la commune. Des précisions sur les impacis de cette zone seraient
nécessaires sur 'activité agricole, le paysage et les déplacements. Les espaces naturels sont bien
préservés, de méme que les éléments du paysage tels que les haies et vergers existants.

B

Localisation de la commune de Beuzeville. Source : google maps

2 2ZNIEFF : zones naturelles dIntérét écologique, faunistique et floristique. On distingue deux types de ZNIEFF : les ZNIEFF de type
I : secteurs de grand Intérét biologique ou écologique ; las ZNIEFF de type [l ; grands ensembles naturels riches et peu modifiés,
ofirant des potentiafités blologiquses Importantas.
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AVIS DETAILLE

1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE DE L'AVIS

Le 2 octobre 2009, le conseil municipal de Beuzeville a prescrit I'élaboration d'un plan local
d'urbanisme (PLU) pour remplacer le plan d'occupation des sols (POS) en vigueur. Le projet de PLU a
été arrété le 27 décembre 2016 par le conseil communautaire de la communauté de communes de
Beuzeville, la commune de Beuzeville ayant autorisé la communauté de communes & poursuivre
I'élaboration du PLU suite au transfert de compétence. Suite & la fusion avec la communauté de
communes du pays de Honfleur au 1* janvier 2017, c'est la nouvelle communauté de communes du
Pays de Honfleur — Beuzeville qui a transmis le dossier de PLU pour avis & I'autorité environnementale
le 24 janvier 2017, qui en a accusé réception le 25 janvier 2017.

Le territoire ne comportant pas de site Natura 2000 et n'étant pas littoral, le PLU n'était pas soumis de
maniére systématique & évaluation environnementale mais & la procédure de cas par cas. En
application des articles R. 104-28 & 33 du code de l'urbanisme, le PLU a fait I'objet d'une demande
d'examen au cas par cas par M. le Président de la communauté de communes de Beuzeville, regue le
22 aolt 2016 par l'autorité environnementale. L'examen a conclu A la nécessité de réaliser une
évaluation environnementale, décision prise par la mission régionale d'autorité environnementale en
date du 20 octobre 2016.

L'évaluation environnementale constitue une démarche itérative visant & intégrer la prise en compte de
I'environnement tout au long de I'élaboration du plan local d'urbanisme, Cette démarche trouve sa
traduction écrite dans le rapport de présentation du document, En application de l'article R. 104-23 du
code de I'urbanisme (CU), l'autorité environnementale est consultée sur 'évaluation environnementale
décrite dans le rapport de présentation, ainsi que sur la prise en compte de l'environnement par le
document d'urbanisme. Son avis a également pour objet d'aider & son amélioration et & sa
compréhension par le public.

2. ANALYSE DE LA QUALITE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
Le dossier de PLU remis & I'Autorité environnementale comprend les piéces suivantes :

— le rapport de présentation (RP) (374 pages)

= e projet d'aménagement et de développement durables (PADD) (36 pages et une carte) ;

— les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) (34 pages) ;

— le réglement écrit (131 pages)

- le réglement graphique (plan de zonage au 1/7500&éme)

— les annexes (servitudes d'utifité publique, réseaux, diagnostic agricole, recensement des
indices de cavités souterraines, emplacements réservés, nuisances sonores ...)

Le résumé non technigue (RNT) est intégré au rapport de présentation conformément & l'ancien article
R. 123-2-1, C'est une piéce importante qui doit participer a la transparence et doit permetire de faciliter
l'appropriation du document par le public. Il doit &tre autonome et porter sur les éléments relatifs &
I'évaluation environnementale du rapport de présentation.

2.1. COMPLETUDE DU RAPPORT DE PRESENTATION

Pour ce qui concerne les évolutions apportées au code de l'urbanisme au 1 janvier 2016, le rédacteur
précise dés le début du rapport de présentation (page 9) que la collectivité a fait le choix dans le cadre
des mesures transitoires prévues par le décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 ® de finaliser son
projet selon les dispositions du code de F'urbanisme dans sa rédaction en vigueur au 31 décembre

3 Décret relatlf 4 la parte réglementalre du Ivre I™ du code de Furbanisme et 4 la modemisation du contenu du plan lecal
d'urbanisme, dans lequel est prévu & lariicle 12, paragraphe V1, que « les dispositions des articles R. 123-1 & R, 123-14 du code
de l'urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent applicables atix plans locaux d'urbanisme dont
Pélaboration, Ia révision, la modification ou la mise en compatibliité a §ié engagée avant le 1% janvier 2016 ».
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2015. Le dossier de PLU et le présent avis font néanmoins référence aux articles actuels du code, suite
a la recodification du code de l'urbanisme.

Dans ces conditions, comme le précise {'ancien article R. 123-2-1 du code de l'urbanisme, le rapport de
présentation :

1°, expose le diagnostic et décrit articulation du plan avec les atitres plans ou programmes ;

2° analyse I'état inftfal de l'environnement et les perspectives de son évolution, en exposant notamment les
caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre dii plan ;

3°. analyse les incidences notables prévisibles du PLU sur l'environnement, notamment sur les sites Natura
2000;

4°. explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables ;

5° présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s y a lieu, les
conséguences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement ;

&°. définit les indicateurs et modalités referius pour 'analyse des résultats et de I'appiication du PLU ;

7°. comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont
lévaluation a été effectude.

Tous les éléments attendus du rapport de présentation sont présents.

22, OBJET ET QUALITE DES PRINCIPALES RUBRIQUES DU RAPPORT DE
PRESENTATION

D'une maniére globale, les documents sont de bonne qualité rédactionnelle, agrémentés de
photographies et cartes. Une synthése est présente & la fin du diagnostic territorial (p. 179), ce qui
permet au lecteur d’avoir rapidement une vue d’ensemble des enjeux qui seront traités dans le projet
communal.

* Le diagnostic prévu a l'article L. 151-4 du CU est présenté aux pages 23 et suivantes, Il décrit le
positionnement de la commune au sein de son territoire élargi, la population, le logement, 'activité
économique dont l'agriculture, les équipements, les déplacements, l'origine et le développement de
la commune, la morphologie urbaine et la desserte du territoire.

Le diagnostic socio-économigue met en évidence la forte augmentation de la population de la
commune, qui est passée de 3096 & 4293 habitants entre 1999 et 2011. La variation annuelle
moyenne est donc de 2,8 %, alors qu'elle était de 1,5 % sur la période précédente (1990-1999). Le
nombre de logements a également fortement augmenté sur cefie période 1999-2011, avec +782
logements.

+ L'état initial de 'environnement (p. 97 et suivantes) aborde 'essentiel des thémes attendus : le
milieu physique {refief, hydrographie, sol et sous-sol, climat), les milieux naturels et la biodiversité
(milieux naturels reconnus pour leur richesse en biodiversité, site inscrit, zones humides, réseau
écologique communal, patrimoine végétal), le paysage {unités paysagéres, covisibilités et vues
remarquables, composantes paysagéres...), les ressources naturelles (ressources en eau,
ressources du sol et du sous-sol, ressources énergétiques...) et les risques (risques naturels, risques
technologiques...). En complément du diagnostic évoqué ci-dessus, il permet ainsi d'aveir un regard
sur les différents domaines visés & larticle L. 101-2 du CU qu'il convient de préserver ou d'améliorer
dans le cadre de I'élaboration d'un document d'urbanisme.

L'autorité environnementale souligne la qualité du diagnostic environnemental, complet et
pédagogique sur le descriptif des éléments naturels (biodiversité y compris ordinaire, haies,
mares...) mais quelques photos et illustrations supplémentaires auraient agrémenté la lecture,
notamment sur le paysage. Sur les risques naturels, les chutes de blocs ont été omises.

* L'analyse des incidences sur I'environnement (p. 305 et suivantes) examine les impacts sur
I'environnement physique, I'environnement biologique, les ressources naturelles, les pollutions et
nuisances, les risques majeurs et le cadre de vie. Par ailleurs, une analyse des impacts est aussi
présente & la fin de la partie relative & la présentation et motivation du projet (p. 288 & 295), qui traite
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des impacts sur la consommation d'espace, Factivité agricole, les paysages et le fonctionnement
urbain. Pour une meilleure lisibilité et cohérence d'analyse, une seule partie traitant des impacts du
PLU aurait été appropriée.

Outre une analyse thématique, le rapport expose les impacts de la zone d'activités économiques
(1AUz) située en entrée de ville ; cette analyse sectorielle compiéte utilement I'analyse globale par
thématique. Elle apporte clarté et transparence pour les lecteurs et permet de mettre en évidence les
mesures visant & « éviter-réduire-compenser » les impacts du projet sur I'environnement. Quelgques
précisions sur les impacts directs et indirects sur l'agriculture ainsi que des photos ou photos-
montages pour illustrer les impacts sur le paysage auraient été nécessaires.

Pius globalement, 'analyse des incidences de I'ensemble du PLU aurait pu &tre plus approfondie sur
le paysage, I'agriculture, la nature, I'eau et le cadre de vie. Comme pour la zone d'activités, des
zooms sur les principales zones A urbaniser (1AU) auraient permis de mieux apprécier les impacts
car si la densification par I'urbanisation des espaces libres du bourg et le comblement des dents
creuses permet effectivement de limiter I'étalement urbain, la place de la nature en ville en tant
gqu'espace de respiration peut aussi &tre un atout & préserver. Des informations sont toutefois
détaillées sur les zones AU dans la partie relative aux choix retenus (p. 248 et s.).

L’évaluation des incidences Natura 2000, élément obligatoire en application de l'article R. 414-19
du code de I'environnement pour tous les PLU soumis & évaluation environnementale y compris
aprés examen au cas par cas, est présente dans le dossier & la seule page 366. En revanche elle
est incompléte et non conforme au code de I'environnement. Le contenu du dossier d'évaluation des
incidences Natura 2000 est défini & l'article R. 414-23 du CE. Il comprend a minima une cartographie
et une présentation illustrée du (des) site(s), accompagnées d'une analyse des effets - permanents
et temporaires, directs et indirects - du PLU sur les espéces animales et végétales et les habitats
d'intérét communautaire qui ont justifié la désignation du(des) site{s) Natura 2000. En I'espéce, la
version papier du PLU ne comporte pas de carte, mais elle figure bien sur la version numérigue
(probléme d'impression). Par ailleurs les distances indiquées sont prises & partir du centre de la
commune, or il aurait été nécessaire de se baser sur la limite communale. Ainsi le site Natura 2000 le
plus proche (ZSC* « La Corbie ») est situé & 1,7 km & l'est de la commune, et non & 4 km, sachant
que la zone d'activités 1AUz est située A la limite est du territoire communal. Une présentation du
site Natura 2000 et une analyse plus détaillée sur les impagcts indirects de la zone d'activités auraient
été utiles,

L'autorité environnementale recommande de compléter I'étude d'incidences Natura 2000 par
une carte et une analyse plus précise.

Les choix opérés pour établir le PADD et les régles applicables sont exposés aux pages 217 et
suivantes du rapport de présentation. Les explications fournies sont claires et détaillées et
permettent au lecteur de comprendre le projet communal. Préalablement (p. 193 « perspectives et
hypothéses de développement »), le rapport expose les différents scénarios envisagés en termes de
démographie et de développement territorial,

Comme prévu au 6° de l'article R. 151-3 et & l'article R. 151-4 du CU, doivent étre présentés les
indicateurs mais aussi les modalités de suivi retenus pour analyser les résultats de I'application
du plan. En I'espéce, le PLU prévoit la mise en place dindicateurs de suivi qui semblent pertinents et
de nature & vérifier I'efficacité de sa mise en ceuvre. En complément, les moyens mis & dispositions
pour réaliser et piloter ce suivi (personnel, comité de pilotage, éventuels organismes associés...)
ainsi que les corrections envisagées en cas de dépassement de certains seuils pourraient étre
précisés.

Le résumé non technique (p. 370 a4 374) comporte une synthése des enjeux environnementaux et
de leur prise en compte par le PLU, mais il ne reprend pas les points essentiels des différentes
parties du rapport de présentation, comme le prévoit I'ancien article R. 123-2-1. En outre, afin de
pemmettre au public de mieux appréhender le territoire, le résumé non technigue aurait pu étre
agrémenté de cartes.

Zone spéclale de consarvation au tiire de la directive « habitats-faune-flore » du 21 mai 1992
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L'autorité environnementale souligne I'importance que revét le résumé non technique pour ia
bonne information du public et recommande que ce document soit suffisamment complet et
clair pour jouer pleinement ce réle.

2.3. PRISE EN COMPTE DES AUTRES PLANS ET PROGRAMMES

Larticulation du PLU avec les documents d’urbanisme supra-communaux et les plans programmes ¢ui
concernent le territoire est présentée p, 297 4 302 du RP.

Le maitre d'ouvrage examine successivement la compatibilité avec le SDAGE® Seine Normandie, la
Directive Territoriale d'Aménagement (DTA) de I'estuaire de la Seine et le SRCE® de Haute-Normandie.
i cite également le futlur SCoT du Pays de Risle-Estuaire actuellement en cours d'élaboration,
Lanalyse vis-a-vis de ces documents est globalement suffisante, mais il aurait été nécessaire de
présenter également le SAGE Risle et Charentonne et le SRCAE’ de Haute-Normandie

Précédemment dans le rapport, le PLU présente (p. 54 & 57 du RP) d'autres plans tels le document de
gestion de I'espace agricole et forestier et le plan climat énergie territorial (PCET) de I'Eure.

2.4. QUALITE DE LA DEMARCHE ITERATIVE

L'évaluation environnementale vise une amélioration de la prise en compte de I'environnement dans les
documents d'urbanisme au travers d'une démarche itérative structurée. Elle implique également une
concertation et une information renforcées avec le public.

Le maitre d'ocuvrage justifie I'évaluation environnementale a posteriori du PLU. Par ailleurs, la
méthodologie de I'évaluation environnementale est présentée beaucoup trop succinctement (p. 321 du
RP). Le reste de la partie évaluation environnementale est un rappel des enjeux environnementaux, ce
qui est certes intéressant mais insuffisant au regard de la méthodologie. Il aurait été utile de rappeler
les scénarios envisagés et les choix retenus en fonction des critéres environnementausx.

Les éléments du bilan de la concertation, qui figurent dans le dossier de PLU, auraient pu également
alimenter cette description de la méthode d'évaluation environnementale.

De méme, les informations données dans la partie « délimitation des zones » (p. 252 du RP) et dans le
cadre de I'étude d'entrée de ville (piéce n® 7 : amendement Dupont), auraient pu &tre reprises pour
alimenter cette partie relative & I'évaluation environnementale. En effet, il est indiqué que plusieurs
implantations ont &té étudiées pour la zone d'activités économiques ; or, les scénarios alternatifs
constituent une des composantes essentielles de la démarche d'évaluation environnementale.

L'autorité environnementale recommande de présenter de maniére précise la démarche suivie
pour I'élaboration du PLU : rappel des réunions de concertation avec les divers acteurs, les
habitants, etc... en précisant les périodes et les durées, Ja nature des observations du public,
Porigine et la motivation des choix qui ont été opérés.

3. ANALYSE DU PROJET DE PLU ET DE LA MANIERE DONT IL PREND
EN COMPTE L'ENVIRONNEMENT

Parmi les sensibilités environnementales fortes identifiées par l'autorité environnementale figurent
l'espace agricole, la trame verte et les paysages. Les observations qui suivent ne prétendent pas a
l'exhaustivité, mais portent sur les thématiques identififes « & fort enjeu» par [lautorité
environnementale,

5 Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux
6 Schéma régional de cohérence écologlque
7  Schéma réglonal climat air énergle
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3.1. SUR LA CONSOMMATION D’ESPACES ET L'AGRICULTURE

Le PADD prévoit de réguler le besoin d'accueil d'une nouvelle population résidente, avec pour objectif
d'atteindre environ 5500 & 6000 habitants & [lhorizon 2025, soit 1000 & 1500 habitants
supplémentaires, Ce projet se traduit par des besoins estimés entre 500 et 730 logements (p. 196 du
RP) pour une consommation fonciére de 43 hectares. En tenant compte de la rétention fonciére®
estimée & 30 %, ce sont 30 hectares qui seront urbanisés selon le maftre d'ouvrage, pour 671
logements. A noter que sur les 43 hectares urbanisables, environ 23 se trouvent actuellement dans le
tissu urbain zoné U, ce qui caractérise un projet de densification important. Il en est de méme pour les
zones AU, qui totalisent un peu moins de 20 hectares et qui se situent dans I'enveloppe urbaine
existante. Par ailleurs, les hameaux sont classés en sous-secteur de la zone agricole (Ar), sans
possibilité d'accueil de nouvelles constructions hormis les annexes. L'autorité environnementale
souligne la qualité du travail mené sur le recensement des espaces mutables dans le tissu urbain (p.
199 ets.).

Par conséquent, malgré |a relative ampleur de l'urbanisation attendue, aucune zone destinée a I'habitat
ne constitue une véritable extension urbaine, ce qui est plutdt bénéfique pour le maintien des espaces
agricoles. L'effort de densification se retrouve également a I'échelle des projets puisque sur les zones
1AV, une densité de 25 logements & I'hectare est prévue. L'absence de SCOT approuvé, qui permet
une latitude dans le projet communal, ne doit pas pour autant conduire & des fourchettes trop larges en
termes de chiffres donnés : ainsi, il conviendrait que le PLU soit plus cohérent sur le nombre de
logements attendus (500 prévus p. 26 du PADD, entre 500 et 730 p. 196 du RP et 671 logements
annoncés p. 287 du RP).

Le projet de PLU prévoit également la création d'une zone d'activités de 13,4 hectares, & proximité de
'échangeur avec l'autoroute A13. Si le projet est porté par la communauté de communes et que les
besoins ont été estimés, il aurait été intéressant de disposer d'éléments précis sur ces besoins
identifiés pour pouvoir apprécier le dimensionnement de cette zone (p. 225 du RP sur la justification
des choix du PADD ou 252 sur la délimitation des zones). En particulier, en 'absence de SCOT, il aurait
été utile de démontrer que les zones d'activités environnantes sont saturées, y compris celles situées
sur des communes proches.

Concemant la localisation de la zone, le PLU expose les scénarios alternatifs qui ont été étudiés et les
motifs de leur abandon (p. 252-254 du RP). Les explications fournies devraient &tre reprises clairement
dans la démarche d'évaluation environnementale.

La zone d'activités fait I'objet d'un zoom particulier dans l'analyse des incidences du PLU sur
Ienvironnement (p. 291). Les différents impacts potentiels sont listés dans un tableau, avec en paralléle
les mesures associées. Le maitre d'ouvrage indique (p. 254, 289 et 291) que la zone impacte
partiellement l'activité agricole mais que des compensations ont été prévues avec la SAFER. Il aurait
été utile de détailler ces compensations, de méme que l'utilisation actuelle des terres et l'impact sur
I'exploitation agricole concernée. En revanche, le PLU indique que I'exploitation agricole AOC de
grande renommée, dont les vergers sont limitrophes au projet de zone d'activités, n'est pas impactée.
Pour autant, s'il n'y a pas d'impact direct aujourd'hui, le PLU aurait pu s'attacher & évaluer les impacts
indirects, tels que les freins A I'évolution éventuelle de cette exploitation agricole dans [I'avenir,
exploitation AOC qui constitue pourtant un atout majeur pour la ville y compris sur le plan économique.
Il aurait par conséquent été intéressant d'envisager ceite hypothése de développement des vergers
tout le long de la RD675, tant pour le volet économie agricole liée & I'AOC que sur le volet paysager.

3.2. SUR LA TRAME VERTE ET BLEUE, LE PAYSAGE ET LA BIODIVERSITE

Les éléments constitutifs de la trame verte et bleue (TVB) sont présentés dans I'état initial de
I'environnement (p. 102 & 117) et dans I'analyse de la compatibilité du PLU avec le SRCE (p.301). Le
PADD met en valeur les préoccupations environnementales puisque la premiére orientation vise &
« préserver le milieu naturel et ses ressources », déclinée en 4 objectifs. La préservation des espaces
naturels remarquables est assurée par le classement de lintégralité de la ZNIEFF en zone naturelle

& Conservation par les propriétalres de terrains potentiellement urbanisables alors qu'ils pourraient 8tre mis en vente sur lo marché
foncler du territolre
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(N). Le PLU indique dans I'état initial de I'environnement que les principales menaces qui pésent sur la
ZNIEFF dépendent du développement de la carriére attenante (zone Ad), mais sans donner de détails
et sans approfondir ces risques dans la partie « analyse des incidences ». Pour autant, le PLU en lui-
méme ne crée pas de droit nouveau, il reprend la zone déja identifiée dans le POS (NCc) et entérine
I'extension de la carriére déja autorisée par arrété préfectoral.

Les autres secteurs sensibles du territoire communal, situés dans la vallée de la Morelle dont la
ZNIEFF fait partie, sont également bien protégés par le zonage naturel N. Ainsi, les zones humides de
la vallée de la Morelle sont préservées de toute urbanisation, mais il aurait &é pertinent de les identifier
sur le plan de zonage et de leur associer des dispositions réglementaires pour les protéger
efficacement. Vis-a-vis de Natura 2000, comme indiqué plus haut, il conviendrait de compléter I'étude
d'incidences, notamment au regard de la relative proximité de la zone d'activités avec la ZSC de la
Corbie.

Le paysage et la biodiversité ordinaire sont globalement bien pris en compte. Leur protection est
notamment assurée par l'identification des haies au titre des éléments du paysage (article L. 151-23 du
CU) et par le classement en Espaces Boisés Classés de tous les boisements situés sur la commune.
Les nombreuses mares, importantes pour la biodiversité mais aussi parfois pour le paysage, sont
également bien protégées. Le site inscrit de « la Haute Vallée de la Morelle », qui correspond en
grande partie aux espaces sensibles cités ci-dessus, n’est pas impacté par le projet de PLU du fait des
zonages adoptés (N, A, Ar - et Ad correspondant & la carriére déja autorisée),

Beuzeville est caractérisée par la présence de nombreux vergers a I'est et au sud de la commune, qui
sont identifiés au titre de l'article L. 151-23. A noter qu'un verger d'1 hectare situé en zone Uc au nord
du bourg est destiné & étre urbanisé (p. 291 du RP) mais il apparalt pourtant protégé comme les autres
sur le rdglement graphique. La zone d'activités prévue par le PLU se situe aux milieux de vergers,
utiles & |a fois & I'activité agricole AOC et a la qualité paysagére de Pentrée de ville. Le PLU estime que
cette zone n'aura pas d'impact, notamment gréce & l'orientation d'aménagement de la zone 1AUz qui
prévoit la création d’'un écran paysager composé d'arbres fruitiers sur une bande de 15 matres de large
afin d'assurer une intégration paysagére et de maintenir les continuités écologiques.

L'autorité environnementale soufigne néanmoins le risque de changement de nature de l'entrée de
ville ; aussi il aurait été nécessaire d'approfondir I'analyse des incidences sur le paysage, avec des
photos et photomontages. Cela aurait permis, au regard de la taille de la zone d'activité, de démontrer
que les mesures prévues sont suffisantes tant sur le plan paysager que sur les fonctionnalités
€cologiques.

L'autorité environnementale recommande d'approfondir Panalyse des impacts de la zone
d'activité sur la qualité de I'entrée de ville.

Plus globalement, les orientations d’aménagement des différentes zones & urbaniser intégrent des
principes de haies bocagéres & préserver et & conforter afin de garantir l'insertion paysagére de ces
secteurs et maintenir des fonctionnalités écologiques. Par ailleurs le PLU prévoit de maintenir des
espaces de nature en ville et des espaces de respiration (p. 12-13, 22, 26 des OAP), ce qui permet
d'atténuer l'impact du projet communal marqué par une forte densification et comblement des espaces
libres de la commune. Le cadre de vie des habitants apparaft ainsi préservé.

3.3. SUR L'EAU ET L'ASSAINISSEMENT

Eau potable

La production d'eau potable est assurée par le Syndicat Intercommunal de Production et d'Adduction
d’Eau potable de Beuzeville. La commune est concernée par le périmétre immédiat satellite® et par le
périmétre de protection éloigné du captage d'eau potable « les Gobeliers » situé sur la commune de
Torpt. Le maitre d'ouvrage indique, dans I'état initial de I'environnement (p. 120) que « en termes
d'équilibre besoin/ressource, le secteur de Beuzeville semble étre celui ol la problématique risque
d'étre la plus sensible par conjugaison d'un fort accroissement des populations et de ressources en
moyenne plus dégradées, en particulier pour le paramétre turbidité », L'analyse des incidences (p. 309
sur I'eau) fait apparaftre que le projet communal est compatible avec la production d'eau potable mais il

9  Périmétre disjoint du captage concemnd, Instauré autour de zones d'infiltration (goufire, bétoire) en relation hydrogéologique directe
avec les eaux prélevées
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aurait &té utile d'avoir des éléments chiffrés des volumes d'eau, voire le détail selon les périodes
{sécheresses, pluies abondantes amenant de la turbiditsé,...).

Eaux usées

La commune dispose d'une station d'épuration construite en 2005 dont la capacité est de 4000
équivalents-habitants. Par ailleurs, les logements des hameaux les plus éloignés du bourg sont traités
en assainissement individuel.

Au regard du projet, les zones a urbaniser devraient étre desservies par le réseau d'assainissement
collectif ; aussi, il aurait &té utile d'analyser les impacts de I'urbanisation attendue sur les capacités du
réseau. Seule la zone de développement économique 1AUz fait l'objet d'une analyse plus précise des
incidences pour laquelle le maftre d'ouvrage indique que la zone sera desservie par I'assainissement
collectif et que la station d'épuration dispose des capacités suffisantes pour accueillir 'urbanisation
projetée par le PLU, sans préciser s'il s'agit de l'urbanisation de la zone d'activité ou de toute
furbanisation prévue au PLU. Toutefois, le PLU dispose d'un plan spécifique (pi¢ce n° 0-7) montrant
I'adéquation entre les projets d'urbanisation et le zonage d'assainissement actuel et futur.

Par ailleurs les hameaux (zones Ar) ne permettant pas d'accueillir des nouvelles habitations, les
nouvelles constructions non raccordées et nécessitant un systdme d'assainissement individuel seront
limitées. De plus, les nouvelles installations d'assainissement autonomes, par leur conformité aux
législations en vigueur, n'auront pas d'impact négatif sur les eaux souterraines. Une carte sur 'aptitude
des sols (piéce n°0-8) permet d'informer sur le type d'assainissement individuel le plus approprié.

Eaux pluvisles
Des dispositions sont prises dans le réglement du PLU et dans les orientations d'aménagement pour
favoriser la gestion interne des eaux pluviales & I'échelle du site d'aménagement.

3.4. SUR LES RISQUES ET NUISANCES

En matiére de risques, ceux présents sur la commune sont bien pris en compte et n'interférent pas
avec les projets. En effet, les chutes de blocs, les remontées de nappe et les zones soumises au risque
retrait et gonflement des argiles concermnent la partie ouest de la commune non urbanisée et classée en
zone naturelle. Beuzeville est également marquée par la présence de nombreuses cavités souterraines
qui sont identifiées sur un plan spécifique {pidce n°® 0-6) et le PLU prévoit des dispositions
réglementaires, sur le plan graphique et dans le réglement écrit, pour en tenir compte. Il en est de
méme pour les axes de ruissellement, qui ont fait I'objet d'une étude hydraulique réalisée par la
communauté de communes et qui sont bien identifiés sur le plan de zonage. Ces axes concernent peu
les secteurs urbanisés et pas du tout les secteurs de projet, et des régles spécifiques sont édictées
dans le reglement pour en tenir compte.

Le PLU fraite & juste titre des nuisances sonores liées aux infrastructures, et renvoie vers une annexe
pour informer les futurs habitants sur le risque et sur les mesures & prendre en compte dans les
constructions.

3.5. SUR LES DEPLACEMENTS

Afin de favoriser la pratique des modes de déplacements doux au sein de la commune et vers les
communes voisines, le PADD prévoit de renforcer et d'étendre les chemins piétons, ce qui se traduit
par une identification sur le plan de zonage au titre de l'article L151-38 du CU. Par ailleurs les
orientations d’'aménagement globales prévoient de « traiter 'aménagement de la RD675 en entrée de
ville et sur son linéaire urbain en voie mixte, sur le long terme, de maniére & y favoriser une mixité des
usages et le recours aux différents modes de circulation (piétons, cyclables, motorisés}) notamment
jusqu'a la zone d'activités projetée ». Des dispositions pour les piétons sont également prévues dans
chaque projet faisant I'objet d'une orientation d'aménagement par secteur. Afin de metire plus en avant
le potentiel de la pratique du vélo, il aurait été intéressant de dissocier parmi les aménagements
existants et prévus, ceux pour les piétons et ceux pour les cycles. Par ailleurs, le « fong terme » est
imprécis et il conviendrait de prévoir 'échéance de ces aménagements.

Avis délibéré n®2017-2042 en date du 12 avrl 2017 sur le PLU de la commune de Beuzeville (Eure)
Mission régionale d'autorité environnementale de Normandie
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Ces pratiques de modes doux seront favorisés gréce au projet de densification important porté par le
PLU. La concentration d'habitat permet en effet de réduire la dépendance & la voiture sur les petits
trajets, permettant ainsi de participer efficacement & la lutte contre I'émission des gaz A effet de serre et
le réchauffement climatique,

Concernant le trafic routier, I'accueil de nouveaux habitants ne devrait pas poser de difficultés
particulidres dans la commune mals il aurait été utile de I'analyser au regard du développement
démographique ambitieux. Il en est de mé&me pour les déplacements pendulaires, notamment domicile-
travail, Beuzeville offrant peu d'alternatives & la voiture.

La création de la zone d'activités devrait avoir un impact assez fort sur le trafic. Le maitre d'ouvrage
précise les impacts sur la sécurité routidre, les nuisances et pollution de cette zone d'activités dans la
commune, mais des éléments sur le trafic attendu aux abords de la zone et dans le centre-hourg
auraient été utiles.

Avis délibéré n'201;m42 en date du 12 avril 2017 su?le PLU de la com;une de Beuzeville (Eure)
Misslon régionale d'autorité environnementale de Normandie
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Deauville, le 10 AVR, 2017

- Le Président -

Monsleur Michel LAMARRE
ARRIVE LE :Président de la Communauté de communes du Pays

de Honfleur - Beuzeville
{3 AVK. 2017 33 Cours des fossés
CS 40037
C.C.P.H. 14601 HONFLEUR Cedex

N/Réf.: SB/nl—n° AA3}
Objet : Révision du Plan d’Occupation des Sols de la commune de Beuzeville dans les formes
d’un Plan Local d"Urbanisme

Monsieur le Président,

Par courrier en date du 24 janvier 2017, recu le 31 janvier suivant, vous nous avez
transmis pour avis, en application des dispositions des articles L.153-16 et L.132-9 du Code de
I'urbanisme, le projet de Plan Local d’Urbanisme de la commune de Beuzeville tel qu’arrété par
délibération de I'ex Consell communautaire en date du 27 décembre 2016.

Lors de la séance de la Commission Urbanisme du SCoT du 3 avril dernier, Monsieur
le Maire, accompagné de Monsieur Allain GUESDON, Adjoint, de Monsieur Axel LANCRY, Chargé
de mission Urbanisme, de Monsleur Vincent CORDIER, Directeur Général des Services et de
Madame Séverine GOUION, géométre-expert du Cabinet EUCLYD-EUROTOP, ont pu exposer
collégialement le projet aux membres délégués titulaires et suppléants. Je les en remercie.

Les différents échanges ont permis de mettre en évidence le sérieux et la qualité du
dossler présenté ainsi que I'exhaustivité de 'analyse.

Si le projet de développement démographique affiché (1000 a 1500 habitants
supplémentaires sur la prochalne décennie) associé au besoin en logements qui en résulte
(rythme de 50 & 70 logements par an d’Ici & 2027) peut apparaltre ambitieux, il demeure
néanmoins cohérent, d’une part au regard de la dynamique de développement enregistrée depuis
Pouverture du Pont de Normandie, d’autre part au regard du rdle de pdle de centralité que la
commune est appelée & jouer dans le cadre du futur SCoT. Un phasage de l'ouverture &
Purbanisation des différentes zones 1AU délimitées permettrait néanmoins aux équipements
existants et projetés d’absorber dans le temps I'accueil d’une nouvelte population résidente.

Les membres de la commission ont apprécié les objectifs de modération de la
consommation d’espace {-50% par rapport 3 la dynamique enregistrée sur la derniére décennle),
la recentralisation trés nette de Purbanisation sur le bourg et ses couronnes périphérigues ainsi
que le ciblage des zones A Urbaniser sur des espaces interstitiels insérés au sein du tissu urbanisé.
lls ont également souligné la détermination de la municipalité a proposer une offre d’habitat
diversifiée, & s'investir par la maftrise fonciére dans la traduction opérationnelle du PLU et &
développer Vattractivité de la commune (aménagement du cceur de bourg, projet d’équipement
culturel et touristique par renouvellement urbain...).

e
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En ce qui concerne le développement é&conomique, une zone d’activités artisanales
{dénommée 1AUz) est projetée au Hameau des Ifs, au niveau du giratoire entre la RD n°675 et la
bretelle d'accés a I'autoroute A13. L’extenslon des zones d’activités existantes au Hameau de la
Mare Hébert, le long de la RD n°27 semblait plus judicieuse et aurait permis d’éviter un mitage de
Fespace. Néanmoins, les délégués ont été sensibles aux contraintes rencontrées par la
municipalité, confrontée a la rétention fonciére exercée par un exploitant cidricole AOC. De plus,
les zones d’activités existantes sont quasiment saturées et il apparait urgent de dégager une
nouvelle offre fonciére, pour éviter de mettre un coup d’arrét a la dynamique de développement
économique enregistrée au cours des deux derniéres décennies. Dans ce contexte, les membres
de la commission ont souhaité qu’un effort soit fourni pour garantir Finsertion paysagére de la
future zone d'activités qui s'implantera dans un « espace vitrine », qui constituera Fune des
portes d'entrée du Nord Pays d’Auge. Pour ce faire, les orlentations d’aménagement et le
réglement écrit devraient faire preuve de davantage d’exigences, en termes a la fols
d’accompagnement paysager et de qualité architecturale des futurs batiments d’activités. Les
enseignes et pré enseignes devraient également é&tre particulitrement soignées, par le biais, par
exemple, d'un Réglement Local de Publicité.

Enfin, d’un point de vue réglementaire, il est rappelé que les abrls pour animaux,
hors activité agricole, ne peuvent étre autorisés dans les zones A ou N qu’a condition de pouvoir
&tre considérés comme des annexes a I’habitation. Dans ce cas, ils doivent respecter les
conditions d’Implantation, de hauteur, d’emprise et de densité définles.

Pour conclure, les membres de la commission ont donc émis un avis favorable sur le
projet de Plan Local d’Urbanisme de la commune de Beuzeville, sous réserve d’encadrer
I'ouverture a 'urbanisation de la zone 1AUz par des mesures plus exigeantes d’accompagnement
paysager et de qualité architecturale des constructions, en gardant a I'esprit que cet espace est
amené a jouer a I'avenir un rdle de vitrine, en porte d’entrée du Nord Pays d’Auge.

Je vous saurai gré de bien vouloir porter a la connaissance du commissaire enquéteur
et de vos administrés cette délibération a Foccasion de 'enquéte publique qui vous organiserez
prochainement. L'équipe technique du SCoT se tient & votre disposition pour vous apporter les
éléments dont vous pourriez avoir besoin et tout conseil susceptible de vous aider & finaliser le
dossier, notamment en ce qui concerne la rédactlon du réglement de la zone 1AUz.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, 'expression de mes sentiments les
meilleurs.

Le Président

Ambroise DUPONT

o
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SYNDICAT M!X'[E
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Evreux, le 17 mars 201

Monsieur le Président
de la communauté de communes du Pays de Hon-
fleur — Beuzeville

Par courrier requ par mes services le 30 Janvier 2017, vous avez sais| la Commission Départementale
de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) de I'Eure afin qu'elle
émette un avis sur le projet de plan local d'urbanisme de Beuzeville ainsi que sur les dispositions
réglementaires applicables aux extensions et annexes en zones agricoles et naturelles et sur les
secteurs de fallle et de capacités d'accueil limitées (STECAL) définis dans ce projet de PLU en
application respectivement des articles L153-16, L151-12 et L151-13 du code de l'urbanisme.

Je vous prie de bien vouloir trouver, ci-joint, I'avis de cette commission.

Pour la directrice départementale
le directeur départemental adjoint
des territoires et de la prer

Direction départementais ces terrioires et de la mer de I'Eure 1, avenus du Marédchal Foch 27022 EVREUX CEDEX 4l : 02 32 25 80 60
Heures d'ouverture au public : du lundl au jeud] 8h45 & 12h15/13h45 & 17h00 -- vendred et vellle de Jours fariée fermeturs & 18h00
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Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers

Plan local d'urbanisme de Beuzeville

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF), créée par la loi n° 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour ["agriculture, I'alimentation
et la foré8t associe des représentants des collectivités territoriales, de I'Etat, de la profession agricole,
des propriétaires fonciers, des notaires et des assoclations agréées de protection de 'environnement.

La CDPENAF émet, dans ies conditions définies par ie code de Furbanisme, un avis sur les projets de
plan local durbanisme ainsi que sur les dispositions réglementaires applicables aux extensions et
annexes en zones agricoles et naturelles et sur les sectsurs de taille et de capacités d'accueil limitées
(STECAL) définis dans le projet de PLU en application respectivement des articles L153-16, L 151-12
et L 151-13 du code de l'urbanisme.

Lors de sa réunion du 16 mars 2017, la commission a émis un avis défavorable & l'unanimité sur le
projet de plan local d'urbanisme de Beuzeville motivé par l'atteinte que porterait la zone d’activités
1AUz du lieu-dit « hameau des ifs » aux conditions de production de l'appellation Calvados Pays
d'Auge.

La trop grande proximité de cette zone d'activités avec une des principales productions de calvados
entrafnerait pour celle-ci des probiémes de pollutions soriores et visuelles qui porteraient atteinte 4 son
image.

La commission demande donc un réexamen du choix du site de cette zone d'activités, ou en cas de
maintien de ce site, une réduction de surface au droit de I'exploitation Toutain (au sud de la zone). Elle
demande également d'étudier ce zonage en concertation avec les producteurs de cidre et de
calvados.

La commission constate aussi une sous-estimation des superficies d'espaces naturels et agricoles qui
seront consommeés par |'urbanisation (seules les superficies effectivement exploitées par I'agriculture
sont comptées). Ainsi les surfaces d'espaces naturels et agricoles qui seraient consommées
représentent environ 45 ha alors que votre projet n'identifie qu'environ 22 ha de surfaces aujourd’hui
exploitées par I'agriculture. La commission demande que le bilan de la page 289 du rapport de
présentation, devant servir de support & une justification de réduction de la consommation d'espaces
soit revu en conséquence.

Diraction départementale des territolres et de la mer de I'Eure 1, avenue du Maréuhul Foch 27022 EVREUX GEDEX tal ; 02 32 20 60 80
Heures d'ouverture au public : du lund! au jeud] Bhd5 & 12116/13hd5 & 17h00 — vendred] ot veille de jours fériés farmeture & 16hQ0
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Monsleur Michel LAMARRE

Président de la Communauté de
tommunes du Pays de Honfleur -
euzevllle

ARRIVE LE :

02 MAl 2017 3, Cours des Fossés

S 40037
c.cPHEAY),
- 14601 HONFLEUR CEDEX

Evreux, 26 avril 2017

N/Réf. : JPD/SV/MD/CC
Objet : Avis sur le PLU arrété

Monsieur le Président,

Vous nous avez transmis pour avis, le projet de PLU arrété par le
Conseil Municipal de la commune de Beuzeville, e 27 décembre
2016. Nous vous en remercions.

En premier lieu, nous tenons & rappeler que la Chambre
d’agriculture de I’'Eure a toujours mis en avant la nécessité d'une
consommation la plus faible possible de foncier agricole.

Aprés étude de l'ensemble des piéces, le document appelle de
notre part, les remarques suivantes :

Projet d'aménagement et de Développement Durable

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
prévoit :

- d'Infléchir de 50% environ la dynamique de consommation
d’espace, liée a la croissance enregistrée depuls la dernlére
décennie, par une politique d‘intensification urbaine et un
comblement des dents creuses,

- de densifier le bourg en tant que pdle majeur d’habitat et
de limiter la dynamique d’urbanisation des hameaux en
valorisant uniquement le béti existant,

- de restreindre la construction résidentielle & proximité des
sieges d'exploitation agricoles afin de limiter les risques de
contentieux liés aux troubles de voisinage et de permettre
alnsi leur développement.
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Au final, 'ensemble de ces objectifs nous semblent cohérents et
incitent @ une gestion économe des espaces agricoles et naturels
mais aussi a la protection et au développement de I'activité
agricole au sein de votre territoire. Néanmoins, nous aurions
souhaité, dans le cadre des orientations 4 du PADD, que
I'agriculture soit reconnue comme une activité économique a part
entiére. L'agriculture, véritable atout et force de votre territoire,
doit pouvoir se maintenir et se développer au travers du PLU. Un
paragraphe spécifique sur cette thématique est nécessalre au sein
de ce chapitre dans le PADD.

Le réglement graphique du PADD fait apparaitre les corps de
ferme existants & protéger en stoppant tout processus
d'urbanisation a leurs alentours. Néanmoins, nous sommes
surpris que certaines exploitations n’apparaissent pas sur ce plan,
et notamment celles qui sont proches des zones d'actlvités
existantes ou en projet (SCEA CALVADOS ODILE TOUTAIN,
AUBERT Mathias). Il nous semble important d'y faire figurer
toutes les exploltations agricoles pérennes.

. Comme indiqué précédemment dans le PADD, la piéce mafitresse

de votre projet de territoire, un objectif d’inflexion de 50% de la
consommation d’espace est envisagé. Sur la derniére décennie, I
a été constaté une consommation fonciére totale d’environ
70 hectares sur les espaces agricoles et naturels. Cette
artificialisation s’est faite a la fois pour le développement
résidentiel, mals aussi pour le développement économique. Votre
projet de PLU prévoit la consommation d’environ 43 hectares
pour I'habitat a travers les zones UA, UB, UC, les zones 1AU et
2AU. Le PLU projette également la création d’une nouvelle zone
d’activités AUz d’un peu plus de 13 hectares. Il faut aussi ajouter
les zones Uz, Ue et 2AUe pour une surface de 8 hectares environ.

Au total, 64 hectares sont prévus d'étre artificialisés a I'échelle de
votre PLU. Cette consommation programmée ne permet pas de
respecter vos objectifs de réduction de la consommation
d’espace fixés dans le PADD.

La commune de Beuzeville est un territoire dynamique,
accuelllant & la fois un développement résidentiel et économique
Important du falt notamment de la proximité de I'agglomération
havraise et de l'autoroute A13. Néanmoins, sans remettre en
cause cette dynamique, il nous semble important de réduire les
capacités de surfaces urbanisables afin de préserver le foncler
agricole et naturel. Cecl est d’autant plus nécessalre que la
commune est concernée par 4 Appellations d’Origines Contrélées
(Camembert de Normandie, Pont-I'"évéque, Calvados et Pommeau
de Normandile), véritables atouts pour |'économie agricole locale.
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2.

La création d'une zone d’activités nouvelle sur votre territoire
semble nécessaire au regard des éléments évoqués dans le
rapport de présentation, et ce, malgré la création d'une nouvelle
zone d’actlvités de 78 hectares sur le territoire de la communauté
de communes du Pays de Honfleur au pied du pont de
Normandle. Malgré des efforts de réduction de cette zone lors de
précédentes réunions, le projet de zonage de ce secteur n’est pas
encore satisfaisant. L'Impact de ce projet sur |I'économie de
I‘exploltation cidricole et sur la qualité paysagére du site n’est pas
négligeable. Afin de limiter cet impact, il est nécessaire de créer
une zone tampon en rédulsant |la zone d'activités au Sud. Ainsi les
nuisances générées par la zone d’activité seront réduites. Voici ci-
dessous en rouge (flgure 1) une proposition de réduction afin que
la parcelle visée soit rendue a |'agriculture.

Flgure 1 :

De nombreux vergers sont identifiés au titre de l'article L.151-23
de |'urbanisme. Cette Iidentification est contraignante pour
I'activité agricole et son développement. Il faut souligner que des
corps d’'exploitation agricoles y sont Inclus. Nous ne sommes pas
favorables a cette identification systématique au titre du L. 151-
23 sur les vergers de production. Nous recommandons de Futiliser
avec parcimonie sur des parcelles a caractére paysager qui n‘ont
pas de vocation agricole (parcelles non déclarées a la PAC).
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Pour les vergers de production, nous demandons la suppression
de cette contrainte pour la bonne conduite de I'actlvité cidricole et
le développement des exploltations. En voici I'lllustration (figure
2) par quelques exemples cl-dessous.

Figure 2 :

Hameau du Cy Hameau des Jonquets
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4, Vous avez fait le choix de limiter la création de nouvelles

habitations au sein des hameaux de votre commune. Nous
soutenons cette démarche d‘autant plus que les exploitations
agricoles, et notamment celles avec de [|'élevage, y sont
nombreuses. Vous avez priviléglé un classement Ar pour ces
hameaux. Ce classement permet de faire évoluer le bati existant
mais autorise également Ila construction d’annexes aux
habitations existantes. Etant donné que le secteur Ar autorise le
changement de destination, I'aménagement, la rénovation, la
restauration, |'amélioration et [|‘extension des constructions
existantes, il est possible d'observer d‘ici quelques temps la
transformation d’annexes en habitation. Certains de ces secteurs
représentent des surfaces conséquentes et favorisent ainsi un
mitage des espaces. Il nous semble nécessaire de limiter ce
zonhage Ar autour du bati existant pour éviter toute dispersion. En
volci quelgues exemples a la figure 3 située ci-dessous.

Figure 3 :

Hameau la Champagne
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5. Le silo de la coopérative Capseine est classé en Uc sur le plan
de zonage. Il s‘agit d'une activité industrielle. Un zonage
adapté a cette activité, Uz par exemple, est a privilégier.

Conclusion

Afin que la Chambre d‘agriculture émette un avis favorable a
votre projet de PLU, nous souhaltons la prise en considération de
nos remarques.

Nous restons a votre disposition pour tout échange sur le sujet.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Président, a 'assurance
de nos salutatlons distinguées.
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Objet: Elaboration du PLU
Commune de Beuzevllle
Montreuil-sous-Bols, le 28 avrll 2017

Monsleur le Président,

Par courrier regu le 31 janvier 2017, vous avez blen voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le
projet du PLU de la commune de Beuzeville, arrété par le consell communautaire du
27 décembre 2016,

La commune de Beuzeville est située dans les aires géographiques des appellations d'origine
protégées (AOP) « Camembert de Normandie» et « Pont 'Evéque » alnsl que dans [l'aire
géographique des appellations d’origine contrélées (AOC) « Calvados », « Calvados Pays d'Auge » et
« Pommeau de Normandie ». Elle appartient également aux alres de production des indications
géographiques protégées (IGP) « Cidre de Normandie », « Porc de Normandie » et « Volallles de
Normandie ».

Une étude atientive du dossier améne I'INAO a faire les observations qui suivent :

Suite & une premiére saisine en date du 27 juin 2015, concemant un projet de Zone d'Activité
Communautaire (ZAC) de 20 ha inscrit dans le projet de PLU en cours d’élaboration de la commune
de Beuzeville dans I'Eure, I'Institut a été amené & donner un avis défavorable & Fencontre de ce
projet.

Ce projet a également fait I'objet de [a saisine du Ministre suite & la demande des ODG « Calvados »
et « Calvados du Pays d’Auge » conformément & la possibilité qui leur est offerte dans le cadre de
l'article LB43.4 du Code Rural.

En date du 31 juillet 2015, le Ministre a fait part de son avis trés défavorable sur le projet, dans la
mesure ol celui-ci portait atteinte aux conditions de production des appellations « Calvados » et
« Calvados du Pays d'Auge ».

Le nouveau projet présenté améne l'institut & réitérer ses observations.

Tout d'abord, 'INAO regrette qu'aucun contact n'ait été pris avec les intéressés afin d'entrevoir les
solutions possibles, comme cela a été demandé dans I'avis de la CDPENAF rendu lors de sa séance
du 16 mars 2017, avis défavorable & 'unanimite.

Si le projet a évolué, I'INAO constate encore l'impact important de la zone d'activité commerciale
1AUz au lieu dit « Hameau des Ifs » sur les AOC « Calvados » et « Calvados Pays d'Auge ».

En effet, ce hameau se trouve au cosur d'un secteur de vergers traditionnels haute-tige revendiqués
en AOC « Calvados » et en AOC « Calvados Pays d'Auge » (sept producteurs de fruits AOC et plus
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de 60 ha) et en contigiiité directe avec une exploltation productrice de ces saux-de-vie : la SCEA
Toutain.

Le projet ne prévoit plus I'expropriation de la parcelle ZH 28 d'une contenance de 1ha70 appartenant
& la SCEA Toutain ; toutefois, comme cela avalt été annoncé, cette parcslle est désormais plantée en
verger haute-tige au voisinage direct de la future ZAC.

Le cahier des charges des appellations « Calvados » et « Calvados Pays d’Auge » impose que ces
produits doivent étre élaborés avec des frults provenant respectivement pour 35% et 45% de vergers
haute-tige. Ce mode de production & haute valeur environnementale est Identitaire et emblématique
de ces appellations normandes, il est encore trds présent sur la commune de Beuzeville ol les
producteurs de fruits continuent significativement de planter des vergers et alimentent les distilleries
locales en leur permettant de remplir les conditions de productions cl-dessus rappelées.

La SCEA Calvados Toutain est une exploltation familiale dynamique (seion les années, 40 & 55 hl
d'alcool pur produit par an), comprenant trois actifs et & trés forte notoriété (20% du CA vendu dans le
monde entier, 50% du CA réalisé en caves et htel-restaurants et 30% du CA réalisé au point de
vente du domaine). La demande des Calvados est fortement croissante & I'exportation. Aussi, cette
exploitation qui a été reprise par le plus jeune des associés prévolt de planter 10 ha de verger
principalement & I'endroit méme oli la ZAC est projetée.

De plus, la SCEA Toutaln située dans le périmétre du projet de ZAC met en avant une production
fermiére. A ce titre, les fruits mis en ceuvre ne peuvent provenir que de leur propre exploitation, ce qui
justifle de réserver ces terrains pour la plantation des vergers.

Outre le falt de soustraire aux appellations « Calvados » et « Calvados Pays d’Auge » une vingtaine
d'hectares idéalement situés, ce projet de ZAC créera :

- une défiguration de I'entrée de ville actuelle constituée d'un paysage de prairies et de pré-
vergers bocagers en lui substituant une zone de hangar,

- par |a méme, une atteinte a l'image de I'appellation évidente pour les producteurs locaux,
mais aussi pour toute l'appellation, d’autant plus que Beuzeville, depuls son intégration
récente & l'aire géographique de 'AOC « Calvados Pays d'Auge » {Décret n°2015-134 du 6
février 2015), constitue la porte d’entrée de cette appellation pour tous ceux qui accédent au
Pays d'Auge depuis Paris et I'autoroute A13 ;

- une rupture écologique entre les vergers du secteur tant pour la pollinisation qul sera
perturbée que pour le reste de I'entomofaune et de I'avifaune associées a ce type de verger.

Par allleurs, il est Inportant de rappeler que la commune de Beuzeville comprend déja trols ZAC dont
tout le potentiel n'est pas exploité, que deux ZAC viennent d'étre définies et validées a proximité de
Beuzeville (10 ha de ZAC nouvelle & Boullevllle/Saint-Maclou située & 3 km, 70 ha & Honfleur situde &
15 km) et que les ZAC d’Epaignes et de Lieurey d'une dizaine d’hectares chacune et situées & 10 km
de Beuzeville sont pratiquement vides d'entreprises.

Compte-tenu de ces observations, IINAO confirme I'avis défavorable & I'encontre de ce projet qul
envisage l'urbanisation d'une zone agricole AOC dynamique en lui soustrayant des terres & leur
vocation premiére tout en dégradant le paysage de I'appeilation.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, & I'expression de ma haute considération.
Marie GUITTARD

P.dJ.: Avis du MAAF du 31 juillet 2015
Avis de la CDPENAF du 16 mars 2017

Copie : DDTM 27
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KINISTERE DE L'AGRICULTURE, DE L'AGROALIMENTAIRE ET DE LA FORET

Direction générale de la performance économique

et environnementale des entreprises ronsleur le Maire de BEUZEVILLE
Service Compétitivité et performance Mairie

environnementale Place du Général de Gaulle
Sous-Directlon Performance environnementale B.P. 14

et valorisatlon des territolres 27210 BEUZEVILLE

Bureau Foncier

3, rue Barbet de Jouy

75349 Parls 07 SP

Rédacteur : Francolse Pélissier Objet : Demande d'avis sur un projet de Zone
Tél : 01 49 55 54 09 d'Activitdés Communautaire (ZAC) & Beuzeville -

Courriel : francoise.pelissier@agriculture.gouv.fr Article L. 643-4 du CRPM,

Parls. le 3 1 JUIL. 2015

Monsleur le Maire,

Vous m'avez transmis pour avis un dossler concernant un projet de Zone d'Activités
Communautaire (ZAC), inscrit dans le projet de PLU en cours d'élaboration, sur le territoire
de votre commune,

La commune de Beuzevllle est situde en totallté dans lalre géogrephique des AOC
« Calvados », « Calvados Pays d'Auge », « Pommeau de Normandie » et des AOP laltiéres
« Camembert de Normandie » et « « Pont I'Evéque »,

Le projet de zone d'activités se situe au coeur d'une zone de vergers traditionnels de hautes
tiges revendiqués en AOC « Calvados» et en AOC « Calvados Pays d'Auge », avec
7 producteurs de frults AOC sur une superficle de plus de 60 ha sur la commune, qui en
compte encore une centaine et en continuité directe avec une exploitation productrice de ces
eaux-de-vle. Le projet prévolt notamment l'expropriation de la parcelle ZH 26 d'une
contenance d'Lha 70a appartenant & cette derniére exploitation et dont la plantation en
vergers de hautes tiges est prévue pour le printemps 2016.

Il convient & cet égard de rappeler que les appellations « Calvados » et « Calvados Pays
d'Auge » dolvent &tre respectivement élaborées avec des fruits provenant pour 35% et 45%
de vergers de hautes tiges., Ce mode de production @ haute valeur environnementale,
identitalre et emblématique de ces appellations normandes, est encore trés présent 3
Beuzeville ol les producteurs de fruits continuent de planter de manlére significative et
alimentent les distilleries locales en leur permettant de remplir les conditions de production
cl-dessus rappelées.

L'exploltation concernée par I'expropriation est une exploitation famliiale dynamique (5000 hi
d'alcool pur produit par an), qui occupe trois actifs et d'une grande notoriété (20% du chiffre
d'affalres pour des ventes dans le monde entier, 50% du CA réalisé en caves et hétels-
restaurants et 30% du CA au point de vente du domalne). La demande des Calvados croit
fortement & I'exportation et cette exploitation, qul sera reprise prochalnement par le plus
jeune des associés, prévoit de planter 10 ha de vergers principalement & I'endroit méme ol
la ZAC devralt étre Implantée.



De plus, outre le fait de soustraire aux appellations d'origine une vingtalne d'hectares
Idéalement situés, le projet de ZAC :

- créeralt une rupture écologique entre les vergers du secteur tant en ce qul concerne la
pollinisation que le reste de I'entomofaune et de I'avifaune associées a ce type de vergers ;

- entrafneralt une défiguration de l'entrée de ville, actuellement constituée d'un paysage de
prairles et de pré-vergers bocagers, en lul substituant une zone de hangars ;

- et porterait atteinte a I'mage de toute l'appellation, d'autant plus que la commune, depuis
son intégration récente & I'alre géographique du « Calvados Pays d'Auge » par décret du
6 févrler 2015, constitue la porte d'entrée de cette appellation pour tous ceux qui accédent
au Pays d'Auge depuis Paris et I'autoroute A13.

Enfin, Il est important de souligner que la commune de Beuzeville comprend déja trois ZAC
dont |'une, d'environ 28 ha, est loin d'étre saturée. Les ZAC d'Epaignes et de Lleurey d'une
dizaine d'ha chacune, situées & 10 km de Beuzeville, disposent de surfaces disponibles pour
I'mplantation d'entreprises. En outre, deux ZAC viennent d'étre décidées a proximité de
Beuzeville (10 ha & Boulleville/Saint-Maclou, & 3 km et 70 ha & Honfleur, & 15 km).

Compte tenu de I'ensemble des observations ci-dessus et aprés consultation de I'Institut
natlonal de l'origine et de la qualité, le ministére de I'agriculture, de I'agroalimentalre et de la
forét émet un avis trés défavorable & ce projet qui entrainerait I'urbanisation d'une zone
agricole AOC dynamique, en soustrayant des terres & leur vocation premiére tout en
dégradant le paysage de I'appellation, alors que la nécessité d'étendre les zones d'activité
n'est pas démontrée.

Toutefols, je vous rappelle qu'en application de I'article L. 643-4 du code rural et de la péche
maritime, l'autorité administrative n'est pas tenue de sulvre cet avls, mals elle doit en
préciser les motifs dans sa décislon,

Enfln, Je vous informe que la loi d'avenir pour l'agriculture, I'allmentation et la forét du
13 octobre 2014 a renforcé le rBle de la Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (COPENAF) notamment pour les surfaces affectées
a des productions bénéficiant d'une appellation d'origine protégée (article L.112-1-1 du code
rural et de la péche maritime). Ainsi, dés lors que le projet d'élaboration du PLU a pour
conséquence une réduction substantielle des surfaces affectées & une appellation d'origine
protégée, le Préfet salsit Ja CDPENAF qui émet un avis conforme.

Les conditions d'application de ces dispositions Introduites par la lol seront définies par
décret en cours de rédaction.

J'attache une Importance particullére a cet enjeu de préservation des surfaces agricoles.

Je vous prie de crolre, Monsleur le Maire, & I'assurance de ma considération distinguée.

L'adjoint au sous-direateur Parformance
snvironnamentgie et valorisation des tamioires

-

Rik VANDERERVEN
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Commission Bépartementale de la Préservation des Espaces Maturels,
Agricoles et Forestiers

Plan local d'urbanisme de Beuzevllle

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Nafurels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF), créée par la loi n° 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agricuiture, I'alimentation
et la forét associe des représentants des collectivités territoriales, de I'Etat, de la profession agricole,
des propriétaires fonciers, des notaires et des associations agréées de protection de 'environnement.

La CDPENAF émet, dans [es conditions définies par le code de I'urbanisme, un avis sur les projets de
plan local d'urbanisme ainsi que sur les dispositions réglementaires applicables aux extensions et
annexes en zones agricoles et naturelles et sur les secteurs de taille et de capacités d'accueil limitées
{STECAL) définis dans le projet de PLU en application respectivement des articles L153-16, L 151-12
et L 151-13 du code de l'urbanisme.

Lors de sa réunion du 16 mars 2017, {a commission a émis un avis défavorable 2 I'unanimité sur ie
projet de plan local d'urbanisme de Beuzeville motivé par ['atteinte que porterait la zone d'activités
1AUz du lieu-dit « hameau des ifs » aux conditions de production de |'appellation Caivados Pays
d'Auge,

La trop grande proximité de celte zone d'activités avec une des principales productions de calvados
entrainerait pour celle-ci des problémes de pollutions sonores et visueiles qui porteraient atteinte a son
image.

La commission demande donc un réexamen du choix du site de cette zone d’activités, ou en cas de
maintien de ce site, une réduction de surface au droit de lexploitation Toutain (au sud de ia zone). Elle
demande également d'étudier ce zonage en concertation avec les producteurs de cidre et de
calvados.

La commission constate aussi une sous-estimation des superficies d'espaces naturels et agricoles qui
seront consommeés par l'urbanisation (seulss les superficies effectivement exploitées par l'agriculture
sont comptées). Ainsi les surfaces d'espaces nafurels et agricoles qui seraient consommeées
représentent environ 45 ha alors que votre projet n'identifie qu'environ 22 ha de surfaces aujourd’hui
exploitées par lagriculture. La commission demande que le bilan de la page 289 du rapport de
présentation, devant servir de support & une justification de réduction de la consommation d'espaces
solt revu en conséquence.

Direction déperiementale des territolres et de la mer de 'Eure 1, avenuse du Maréchal Foch 27022 EVREUX CEDEX tél: 02 32 28 80 60
Haures d'suverture au public : du lundl au Jeud 8h45 & 12h15/13h45 & 17h00 - vendred! ot vellte da Jours fériés fermeture & 18h00
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VIRéf:

N/Réf: GF/LGMATM7
Objet: Elaboration du PLU
Commune de Beuzeville
Montreull-sous-Bols, le 6 Juin 2017

Monsieur le Président,

Le présent courrier fait suite & 'avis défavorable de la CDPENAF du mois de mars 2017 et
I'avis défavorable de 'INAO du mois d'avril 2017, sur le projet de PLU de la commune de
Beuzeville motivé par I'atteinte que porterait la ZAC AUz au lieu dit « Hameau des Ifs » aux
conditions de production des appellations « Calvados » et « Calvados Pays d'Auge ».

La CDPENAF avait demandé & ce que soit réexaminé le choix du site de cette zone
d’activité ou, en cas de maintien, & ce qu'une réduction de surface soit faite au droit de
l'exploitation Toutain (au sud de la zone).

Il avait été demandé a la commune d'étudier ce zonage en concertation avec les
producteurs.

Une demande de rencontre avait alors été sollicitée par Monsieur Toutain afin de trouver des
solutions concemant ce projet de ZAC.

Cette rencontre s'est tenue le 23 mai dernier, en présence de Monsieur Guesdon, vice
président de la communauté de commune du Pays de Honfleur, Monsieur Coleson, maire de
la commune de Beuzeville, des conseillers municipaux, du bureau d'étude en charge de la
rédaction du PLU ainsi que Monsieur Maxime Lamiot de la SCEA Toutain et
Madame Leveau des services de I'Institut National de I'Origine et de la Qualité.

Suite & cette rencontre, il ressort des propos échangés entre les parties présentes, que pour
réduire I'atteinte aux conditions de production des appellations « Calvados » et « Calvados
Pays d'’Auge » le projet devralt &tre modifié selon les orientations suivantes :

- Rendu a l'usage agricole d'une partie de la parcelle ZH255 contiglie & la parcelle
ZH26 (propriété de la SCEA Toutain) ,afin d'envisager limplantation d'un verger, si
acquisition par l[a SCEA Toutaln ;

- La mise en place d'une bande de protection phonique et visuelle (talus arboré ou
merion planté d'arbustes) ;

- La création d'un écran paysager composé d'arbres fruitiers (éventuellement des
pommiers si contrat avec un producteur pour I'entretien) sur une bande de 15 méatres
de large le long de la RD 675 et de 'A13 afin de masquer les vues directes sur les

INAO

12, RUE HENRI ROL-TANGUY

TSA 30003

93555 MONTREUIL-SQUS-BOIS CEDEX - FRANCE 1
TEL : 01 73 30 38 00 / TET.ECOPIE : 01 73 30 38 04

www.inso.gouv. fr



batiments, tout en mettant I'accent sur le paysage de vergers, caractéristique des
appellations Calvados et Calvados Pays d'Auge.

L'équilibre de ce projet est soumis & la possibilité d’acquisition de cette partie de parcelle
ZH255 par la SCEA Toutain , acquisition qul permettrait un développement cohérant de cette
exploitation.

En conséquence, sous réserve que ces différents éléments soient actés dans le projet de
PLU, et aprés présentation aux PPA, I'INAO pourrait émettre un avis favorable sur ce
nouveau projet.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a lexpression de ma haute considération.

gt

Marie GUITTARD

Copie : DDTM 27
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Département Etudes-aménagement Monsieur le Président

Tél. : 02,32.38.81.40 Communauté de Communes du Pays de
Honfleur — Beuzevlille
33 Cours des Fosses — CS 40037
14601 HONFLEUR Cedex

Evreux, le 19 avril 2017

ARRIVE LE -

Lettre recommandée avec accusé de réception

N/Réf. : ERT/LLE/JDM/LMN 17064 Y] !

PJ : Arrété du 10 novembre 2016 1 AVK. 2017
Copie : Mairle de Beuzeville

Objet : Avis Plan Local d’Urbanisme C.CPHB %“

Monsieur le Président,

Conformément a 'article L.153-16 du Code de I'urbanisme, J'ai I'honneur de vous adresser l'avis de la
Chambre de Commerce et d'Industrie Portes de Normandie concernant le Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de la commune de Beuzeville.

A travers son PADD, la ville de Beuzeville expose son projet temitorial. La CCl Portes de Normandie
partage les grandes orlentations du PADD notamment :
- Favoriser 'accessibilité des commerces et services de proximité par tous les modes de
transport,
- Favoriser 'accueil de nouvelles activités économiques,
- Favoriser [e dynamisme de I'économie locale et le développement de I'emploi en tirant partie
de l'attractivité économique de la commune,
- Assurer la pérennité des activités existantes et les possibilités de leur évolution sur la
commune,
- Permettre I'évolution des zones d'activités existantes le long de la RD 27
- Soutenir I'économie locale.

Cependant la Chambre de Commerce et d'Industrie Portes de Normandie est en désaccord avec
certains points du projet de PLU de Beuzeville.

Beuzeville est située sur un noeud autoroutier (A28/A13), qui croise le réseau ferroviaire. Cette
position stratégique est & lorigine de I'implantation de grandes entreprises a forte composante
logistique (System U, Brangeon, Poulingue, SEFOB ...).

D'autres entreprises logistiques peuvent vouloir 8'y implanter. La CCI considére que les orientations
prises dans le cadre de ce PLU communal sont ambigties par rapport & ce type d'implantation, et que
cela fragilise la solidité juridique du document.
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@ CCl PORTES DE NORMANDIE

1. LA DEFINITON DE LA DESTINATION ENTREPOT

La CCI Portes de Normandie prend note que la zone 1AUz, destinée & accueillir des activités
économiques, autorise entre autres la destination « entrepét ». Cependant, la définition proposée par
le projet de PLU de Beuzeville (fes constructions & destination d'entrepdts correspondent aux
batiments dans lesquels les stocks sont conservés. lls constituent notamment la surface de réserve
des bétiments & destination commerciale) ne correspond pas & la définition faite par l'arrété du 10
novembre 2016' (entrepdt recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou & la
logistique).

Cette différence de définition met en péril la bonne compréhension des régles d'occupation et
d'utilisation des sols pour la zone 1AUz. Ceci pourrait amener un pétitionnaire & contester la définition
faite dans le PLU qui n'est pas en adéquation avec la définition faite par I'Etat.

En conséquence, la Chambre de Commaerce et d’Industrie Portes de Normandle demande & ce
que la définition « entrepét » falte dans le lexique du PLU de Beuzeville soit réécrite et
semblable & la définition falte par I'arrété du 10 novembre 2016 (document ci-joint).

2. LA DIRECTIVE TERRITORIALE D'AMENAGEMENT DE LA BAIE ET DE L'ESTUAIRE DE
LA SEINE

Les services de I'Etat ont confirmé que la Directive Territoriale d’Aménagement {DTA) de |a baie et de
I'estuaire de la Seine est toujours en vigueur.

Cette directive identifle les terrains de la zone 1AUz, nouvellement créée comme une partie de F'un
des sept sites stratégiques pour accueillir de I'activité logistique.

La DTA préconise une taille de 50 ha pour les zones d'activités logistiques. Or, la zone & urbaniser
projetée sur le périmétre DTA dans le PLU de Beuzeville ne fait que 15 ha, ce qui ne comrespond pas
aux attendus de la DTA. Au-dela de la taille insuffisante pour répondre aux attendus de la DTA, les
prescriptions de 'OAP rendent les surfaces peu utilisables pour implanter de grands batiments.

De ce falt, la compatibllité de la zone 1AU avec les orientations de la DTA pout &tre remise on
cause par un pétitionnaire qui chercheralt & Implanter une activité logistique.

3. RESPECTER LES NOUVELLES COMPETENCES DES COLLECTIVITES

En paralléle de I'élaboration du PLU de Beuzeville, un PLUi est engagé & léchelle intercommunale.
De plus, depuis le 1% janvier 2017, la compétence de création, d’aménagement et de gestion des ZAE
est devenus exclusivement intercommunale.

Pour la création d'un nouveau site d'activité, qui intéressera des activités logistiques, il est préférable
d’envisager une conception globale d'un site (de 50 ha minimum cf DTA) a I'échelle intercommunale.
Cela permetira de prendre en compte toutes les dimensions (voirie, aménagement hydraulique,
protection contre les nuisances sonores, intégration paysagére, etc.) permettant la réussite d'un tel
ameénagement, plutét que de proposer une zone de 15 ha et de créer au coup par coup des
extensions dans les décennies a venir.

! Arvété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant étre réglementées par
le rdglement natlonal d'urbanisme et les réglements des plans locaux d'urbanisme ou des documents tenant fisu.
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((:i CCl PORTES DE NORMANDIE

En conséquence, la Chambre de Commerce et d’industrie Portes de Normandle demande a ce
que la création de la zone 1AUz soit reportée & I'échelle Intercommunale et non plus
communale.

4. VEILLER AU BON FOCNTIONNEMENT DE LA ZONE UZ

Le réglement de PLU de la zone UZ autorise une emprise au sol de batiment de 60% de Ia surface de
la parcelle.

La Chambre de Commerce et d'Industrie, présente dans I'élaboration des documents d'urbanisme sur
I'ensemble du département de I'Eure, et attentive & la gestion des ZAE depuis 20 ans, constate,
comme nombre de membres de son réseau & I'échelie nationale, qu'au-dela de 50% d'emprise au sol
pour les constructions, des dysfonctionnements apparaissent :

- utilisation de la voirie publique pour le stationnement des véhicules,

- dégradation paysagére de l'espace d'activité (suppression des espaces verts dans les

parcelles),

- desserte de l'entreprise qui ne répond plus aux régles de sécurité (passage véhicules

incendie, accidents de la route...),

- difficulté pour le retournement des poids lourds et les manceuvres

- chargement, déchargement des marchandises dans la rue

- géne au bon fonctionnement des entreprises voisines.

Pour éviter ces risques, la Chambre de Commerce et d’Industrie Portes de Normandle préconise de
réglementer I'emprise au sol des constructions a 50% sur les espaces d’actlvités.

5. LE MITAGE DU COMMERCE ET DES ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES

La zone & urbaniser pour de I'activité économique (1AUz), autorise aussi 'Implantation de commerce,
qui est une activité d'accompagnement de I'habitat et des populations. Simultanément, la municipalité
a entrepris des travaux importants en centre bourg pour conforter la dynamique commerciale et
redonner une image attractive de I'hyper centre.

Il existe une contradiction entre cette volonté de conforter la présence de commerces dans le centre
et le fait d'organiser, par I'ouverture d'une nouvelle zone d'activité, l'implantation ou le transfert de
commerces en périphérie. En effet, les flux que I'on déporte & I'extérieur de la ville affaiblissent la
fréquentation de 'ensemble des commerces de centre bourg. L'efficacité des investissements publics
engagés en centre bourg s'en trouverait amoindrie avec I'ouverture de commerces en périphérie.

Le mitage des actlvités commerclales en périphérie contribue, d’une part, & la dévitalisation
des centres bourg et, d’autre part, & consommer des espaces en ZAE, ol Il est préférable
d'Implanter des actlvités dites « nulsantes »,

En effet la CCl tient & souligner qu'aujourd’hui la création de zones d'activités économiques se justifie
principalement pour des activités économigues non compatibles avec les orientations de mixité
urbaine, c'est & dire incompatibles avec la proximité d'une population résidente, pour des raisons de
nuisances (trafic poids lourds, bruit, odeurs, poussiéres) ou de risques (Installations classées pour
l'environnement).

Il convient donc de réserver les zones d’activités économiques aux entreprises dont I'activité n'est pas
compatible avec le tissu dense d'un centre bourg ou avec la présence d'habitations. Les activités
privilégiées en zone d'activités économiques sont donc I'artisanat de production, les activités du BTP,
lindustrie, la logistique, le commerce de gros...
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@ CCI PORTES DE NORMANDIE

En conséquence, la Chambre de Commerce et d’Industrie Portes de Normandle est défavorable
aux mitages des zones d’actlvités économiques et des commerces proposés par le PLU de
Beuzeville et demande & minima que l'activité de commerce de détall soit exclue des activités
autorisées en 1AUz

La CCl préconise de mener & échelle Intercommunale une réflexion plus globale pour :
envisager de manlére plus sereine les Investissements des entreprises,
- garantir la qulétude des habitants,
- préserver les terres agricoles.

Je vous rappelle qu'sn vertu de I'article R.153-8, le présent avis dolt &tre annexé au dossier soumis &
la consultation lors de I'enquéte publique.

Je vous saurais gré de me transmettre le dossier définitif (en version numérique de préférence) dés que
celui-ci sera approuvé par le conseil municipal.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Président,

c ROUET
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Arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-dest...  https://www.legifrance.gouv.fr/eli/arrete/2016/11/10/LHAL1622621...

ME,;-‘_- Leg!:fia‘:‘ /7] Ce.gnuu.fr

ReUNRIRsE FRANG A LE BERVICE PUBLIC DE LA DWFFUSION DU DROT

JORF n®0274 du 25 novembre 2016
texte n° 51

Arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de
constructions pouvant étre réglementées par le réglement national d'urbanisme et
les réglements des plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu

NOR: LHAL1622621A
ELI: https://www.legifrance.gouv.fr/ell/arrete/2016/11/10/LHAL1622621A/jo/texte

Publics concernés : services de I'Etat, collectlvités territorlales et leurs groupements, entreprises et particullers.
Objet : définition des destinations et sous-destinations de constructions pouvant étre réglementées par le
réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux d'urbanisme ou ies documents en tenant lieu.
Entrée en vigueur : le texte entre en vigueur le lendemain de sa publication au Journal officiel.

Notice : I'arrété définit les sous-destinations de constructions pouvant &tre réglementées par les plans locaux
d'urbanisme en application des articles R. 151-27, R. 151-28 et R. 151-29 du code de I'urbanisme.

Références : |'arrété peut &tre consulté sur le site Légifrance (http://www.legifrance.gouv.fr).

La ministre du logement et de I'habltat durable,

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles R. 151-2, R, 151-27, R, 151-28 et R. 151-29 ;
Vu gavls du Conseil natlonal d'évaluation des normes en date du 6 octobre 2016,

Arréte :

Article 1

La destination de construction « exploitation agricole et forestiére » prévue au 1° de l'article R. 151-27 du code
de l'urbanisme comprend les deux scus-destinations sulvantes : exploitation agricole, exploltation forestiére.

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre les constructions destinées & I'exerclce d'une activité
agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinées au logement du
matérlel, des animaux et des récoltes,

La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre les constructlons et les entrepéts notamment de stockage
du bols, des véhlcules et des machines permettant I'exploltation forestiére,

Article 2

La destination de construction « habitation » prévue au 2° de I'article R. 151-27 du code de I'urbanisme
comprend les deux sous-destinations sulvantes : logement, hébergement.

La sous-destination « logement » recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occaslonnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination « hébergement ». La
sous-destination « logement » recouvre notamment; les maisons Individuelles et les Immeubles collectifs.

La sous-destination « hébergement » recouvre les constructions destinées & I'nébergement dans des résidences
ou foyers avec service, Cette sous-destination recouvre notamment les malsons de retralte, les résidences
universitaires, les foyers de travallleurs et les résidences autonomie.

Article 3

La destination de construction « commerce et activité de service » prévue au 3° de l'article R. 151-27 du code de
{'urbanisme comprend les six sous-destinations sulvantes : artisanat et commerce de détail, restauration,
commerce de gros, activités de services ol s'effectue I'accuell d'une cllentdle, hébergement hételler et
touristique, cinéma.

La sous-destination « artisanat et commerce de détall » recouvre les constructions commerclales destinées a la
présentation et vente de blen directe & une cllentale ainsi que les constructions artisanales destinées
principalement & la vente de blens ou services.

La sous-destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte 3 la vente
directe pour une clientéle commerclale,

La sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de
biens pour une clientéle professionnelle.

La sous-destination « activité de service ol s'effectue I'accuell d'une clientle » recouvre les constructions
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'destfnées a l'accuell d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de

services et accesscirement la présentation de blens.

La sous-destination « hébergement hételier et touristique » recouvre les constructions destinées & I'hébergement
temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

La sous-destinatlon « cinéma » recouvre toute construction répondant & la définition d'établissement de
spectacles cinématographiques mentionnée a ['article L. 212-1 du code du cinéma et de l'image anlmée
accuelllant une clientéle commerciale,

Article 4

La destination de construction « équipements d'Intérét collectif et services publics » prévue au 4° de l'article R.
151-27 du code de l'urbanisme comprend les six sous-destinations suivantes : locaux et bureaux accuelllant du
public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et d'action soclale, salles d'art et de spectacles,
équipements sportifs, autres équipements recevant du public.

La sous-destination « locaux et bureaux accuelllant du public des administrations publiques et assimllés »
recouvre les constructions destinées & assurer une mission de service public. Ces constructions peuvent étre
fermées au public ou ne prévolir qu'un accueil limité du public. Cette sous-destination comprend notamment les
constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ains| que les constructions des autres
personnes morales Investies d'une mission de service public.

La sous-destination « locaux techniques et Industriels des administrations publiques et assimilés » recouvre les
constructions des équipements collectifs de nature technique ou Industrielle. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions
techniques congues spéclalement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions
Industrielles concourant a la production d'énergie.

La sous-destination « établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale » recouvre les équipements
d'Intéréts collectifs destinés & 'enselgnement ains! que les établissements destinés 4 la petite enfance, les
équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux,
d'assistance, d'orientation et autres services similalres.

La sous-destination « salles d'art et de spectacles » recouvre les constructions destinées aux activités créatives,
artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées A I'exercice
d'une actlvité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les gymnases alnsi que les
plscines ouvertes au public.

La sous-destination « autres équipements recevant du public » recouvre les équipemnents collectifs destindes &
accuelilir du publlc afin de satisfalre un besoln collectif ne répondant & aucune autre sous-destination définie au
sein de la destination « Equlpement d'intérét collectif et services publics ». Cette sous-destination recouvre
notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les alres d'accuell des gens du voyage.

Article 5

La destination de construction « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » prévue au 5° de I'article R.
151-27 du code de {'urbanisme comprend les quatre sous-destinations suivantes : Industrie, entrepét, bureau,
centre de congrés et d'exposition.

La sous-destination « Industrie » recouvre les constructions destinées & 'activité extractive et manufacturidre du
secteur primaire, les constructions destinées & I'activité Industrlelie du secteur secondaire ainsi que les
constructions artlsanales du secteur de la construction ou de I'industrle. Cette sous-destination recouvre
notamment les activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des nulsances.
La sous-destination « entrepét » recouvre les constructions destinées au stockage des blens ou & la logistique.
La sous-destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de gestion des
entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertialres.

La sous-destination « centre de congrés et d'exposition » recouvre les constructions destinées & I'"événementiel
polyvalent, I'crganisation de salons et forums & titre payant.

Article 6

Le directeur de I'habitat, de 'urbanisme et des paysages est chargé de I'exécution du présent arrété, qul sera
publié au Journal officlel de la République francalse.

Fait le 10 novembre 2016.

Pour la ministre et par délégation :
Le directeur de I'habitat, de l'urbanisme et des paysages,
L. Glromett!
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DEPARTEMENT DE ,\'\ﬁ\

1
L BLFE W5 170316
en Normandie

Délégation aux Monsieur Joél COLSON
Rerritiises Maire de Beuzeville
Mairie
Place du général de Gaulle
sizoe s 27210 BEUZEVILLE
Direction de I'aménagement
du territoire
Objet : élaboration du Plan Local d'Urbanisme
Evreux,

Le 22 MAR 2007

Monsieur le Maire,

i ; i s .
T Vous m'avez transmis pour examen les documents relatifs a 1'élaboration du plan local

Héléne Gaulier d'urbanisme de votre commune et je vous en remercie. Vous trouverez ci-dessous les
Frédéric Lemarchand remarques du Département de I'Eure.

Téléphone

0232319423 De fagon générale, pour chaque nouveau projet d'urbanisation et d'aménagement, une
bt desserte interne doit étre prévue, intégrant les évolutions prévisibles des terrains
Fax limitrophes. Aussi, un examen des conséquences du projet doit étre réalisé sur le réseau
VR aRI1a% routier et non uniquement au droit de la voie d'accés. L'accés sur la route de moindre
E-mail - importance doit étre privilégié, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies.

helene.gaulier@eure. fr

frederic.lemarchand@eure. f ; ; N s s
redfeR R e ey En conséquence, le plan local d'urbanisme doit prévoir d'exclure la création d'accés directs

sur les routes départementales de 1 catégorie, dans les sections situées hors
Copie : Srati 8 Xami i : -
b i agglomération. Le Département e nera au cas par cas les projets présentés.
En application des articles R 111-5 et R 111-6 du Code de I'urbanisme, le Département sera
amené a préciser ces conditions d'accés lors de l'instruction des autorisations de construire,

Les services du Dépaitement se tiennent & votre disposition pour tout complément
d'information.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de onsidération distinguée.

partemental
)
/9~ 5"

0

Hoétel du Département
14 boulevard Georges Chauvin
CS 72101 - 27021 Evreux cedex

. www.eureenligne.fr f www.facebook.com/eureenligne - www.twitter.com/DepartementEure
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Libertd « Bgalitd » Fraternitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE DE LA DEFENSE

Rennes, le 2 l] FEV. 2017

ETAT-MAJOR DE ZONE DE

DEFENSE DE RENNES N5007 [ENZD RNS/DIV.SE/BS/URB
DIVISION SOUTIEN
EXPERTISE
BUREAU STATIONNEMENT
INFRASTRUCTURE Le colonel Christophe MOORES
chef d’état-major
-de I’état-major de zone de Défense de Rennes
a
Monsieur le Président de la Communauté de Communes
du Pays de Honfleur - Beuzeville
33, Cours des Fossés
CS 40037
14061 HONFLEUR Cedex
OBJET : Consultation sur le projet de plan local d’urbanisme de la commune de
BEUZEVILLE (14) — Projet arrété.
REFERENCE : votre lettre du 24 janvier 2017.

Par correspondance de référence, vous demandez aux services de la Défense de Rennes son avis dans
le cadre du plan local d*urbanisme de la commune de BEUZEVILLE

Aucune emprise militaire n’est implantée sur cette commune qui est cependant grevée de la servitude
d’utilité publique suivante :

PT2 760 552 10 : servitude de protection radioélectrique contre les obstacles entre Ie faisceau hertzien
de la Station de la HEVE 4 EPAIGNES instaurée par le décret du 10 janvier 2013.

Cette servitude est bien représentée graphiquement cependant les coordonnées du gestionnaire de cette
servitude ne sont pas mentionnées sur la liste. Il est demandé d’inscrire :

EMZD Rennes — Quartier Margueritte — BP 20 — 35998 RENNES Cedex 9.

La Défense demande la prise en compte des remarques ci-dessus et émet un avis favorable & ce projet
arrété de PLU.

COPIES SansPJ:
- ESID RNS

.- COMBdD RNS
- Quartier Margueritte - BP 20 - 35998 RENNES CEDEX 9 - Pnia : 821 351 26 94 - Tél : 02 23 35 26 94
Courriel : emzd. rennes-urb.trait fet@intradef goyy. fr



SNCF MOBILITES
DIRECTION REGIONALE DE PARIS ST-LAZARE -
ET NORMANDIE ARRIVE LE :

20 Rue de Rome - 75008 PARIS 19 Rue de I'Avalasse - 76000 RCUEN
TEL.: +33 (0)1 53 4201 10 TEL.: +33(0)2355211 10 {5 MAKS 2017

FAX: +33 (011 53420090 FAX : +33 (0)2355215 86
cc.pHBI |

Monsieur Michel LAMARRE

Président de la Communauté de
Communes du Pays d'Honfleur-Beuzeville
33 cours des Fossés

CS 40037

14601 HONFLEUR Cedex

Réf. : DR NOR N°044 - 02/2017 - JC/JPhD
Objet. : PLU BEUZEVILLE

Paris, le U7 MARS 2017

Monsieur le Président,

En réponse a votre courrier du 24 janvier, je vous informe que les éléments constituant Iarrété du
PLU de Beuzeville ont été transmis & notre Direction Immobilier SNCF. Ce service est chargé de
rédiger la réponse commune pour les deux Epic SNCF Mobilités et SNCF Réseau.

La personne chargée du dossier est :
Mme SCULFORT
Immeuble perspective 7éme étage

449 avenue Willy Brandt
59777 LILLE

Restant & votre disposition pour tout complément d'information, je vous prie de croire, Monsieur
le Président, & |'assurance de ma considération trés distinguée.

[k a,

Jean-Philippe DUPONT
Directeur des Régions
De Paris St-Lazare et Normandie

Copie : Mme SCULFORT

8NCF MOBILITES - R.C.8, BOBIGNY B 562 048 447



SNCF

DIRECTICN IMMOBILIERE TERRITORIALE NORD

Péle Synthése Innovation Urbanleme

Immeuble Paerspective — 7éma étage

444, Avenus Willy Brandt — 58777 EURALILLE

TEL. ;: +33 (0)3 82 13 57 28 - FAX : +33 (0)3 62 15 54 76

Nos réf : LL/DITN-0145/ST
Affaire suivie par : Sylvie TREVAUX
Tél. : 03.62.13.56.06

Objet : Avis PLU de la commune de Beuzeville

Monsieur,

ARRIVE LE ;. @

13 MARS 2007

C.C.P.H.Bm‘

Communauté de Communes du Pays de

Honfleur - Beuzeville
33, Cours des Fossés
CS 40037
14601 Honfleur Cedex

Lille, le 6 mars 2017

Aprés examen du projet de Plan Local d'Urbanisme qui a été adressé & la SNCF par courrier
daté du 24 janvier 2017, je souhaite formuler les observations suivantes pour le nhom et le
compte du groupe pubtic ferroviaire SNCF.

Je vous remercie d'ores et déja de prendre en compte les remarques que vous trouverez ci-

aprés :

» La fiche de la servitude T1, ainsi que sa notice explicative

La commune de Beuzeville est traversée par I'embranchement n® 375 000 d’Evreux a
Queteville qui appartient toujours au RFN et par conséquent au domaine public ferroviaire.

Le domaine public ferroviaire est protégé par le CG3P, le code civil ainsi que par la servitude
dite “ T1 “,codifiée par une ordonnance du 28 octobre 2010 dans le code des transports aux
articles L2231-1 & L2231-9. Cette derniére s’applique sur |a totalité des parcelles suivantes :

Comniune | Section N° Surface
BEUZEVILLE AM 43 7 256
BEUZEVILLE AR 1 3318
BEUZEVILLE AR 21 23 152
BEUZEVILLE Zl 27 2780
BEUZEVILLE Zl 28 13 780
BEUZEVILLE Zl 32 320

Page 1 sur3
SHCF - R.C.3, BOBIGNY B 308 332 670



Commune | Section N° Surface
BEUZEVILLE Zl 78 255
BEUZEVILLE Zl 79 215
BEUZEVILLE Zl 111 2 987
BEUZEVILLE ZK 73 13 660
BEUZEVILLE ZK 74 15010
BEUZEVILLE AL 50 501
BEUZEVILLE Zl 207 28 733

La fiche de la servitude T1; ainsi que la notice explicative doivent étre annexées au PLU
dans Ia liste “servitudes d'utilité publique” conformément a larticle R126-1 du code de
l'urbanisme.

De plus, conformément a larticle R126-1 du code de l'urbanisme, les documents
graphiques du PLU doivent faire apparaltre en aplat les emprises ou s’applique la
servitude T1 sous une trame spécifique.

* Réglement
Zones UZ-A.

Je souhaite que certains articles réglements de ces zonages soient mis en cohérence avec
les impératifs de I'activité ferroviaire, pour qu'il soit clairement établi que ces articles ne
contraignent pas les constructions et installations nécessaires a I'activité ferroviaire. Ces
adaptations sont fondées d’'une part sur I'avant demier alinéa de I'article R123-9 du code de
Furbanisme qui dispose que «des régles particulitres peuvent étre applicables aux
constructions et installations nécessaires au services publics ou d'intérét collectif » et,
d'autre part, sur la circulaire du 15 octobre 2004 qui demande & Mesdames et Messieurs les
Préfets de départements de veiller « & ce que les régles applicables dans les zones ol sont
situées ces emprises n'interdissent pas les travaux, installations et constructions nécessaire
a l'activité ferroviaire ».

Ainsi, il apparait nécessaire de modifier les articles du réglement des zones UZ et A, afin
qu'lls énoncent plus clairement que les régles notamment d'implantation, et de hauteur de
construction ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

Zone N

Nous avons constaté que les emprises de 'embranchement n® 375000 d'Evreux a
Queteville traversant votre commune sont classées dans un zonage N. Nous sommes
conscient de 'intérét &écologique de ce linéaire et notamment leur caractéristiques naturelles.
Cependant, nous souhaitons tout de méme nous assurer, en portant votre attention sur ce
point, que le réglement de ce zonage est bien compatible avec les travaux de maintenance
et d'entretien des installations ferroviaires.
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En conclusion, sl nous ne sommes pas opposés a ce projet d’élaboration du PLU de
Beuzeville, il doit s’entendre sans impact sur 'activité ferrovlalre, nl sur son entretlen
courant et sa maintenance, ni sur son possible développement dans le cadre de
Févolution du service public de transport.

Je vous prie d'accepter, Monsieur, I'expression de mes salutations les plus distinguées.

Chargée d'aménagement et d’'urbanisme
Sylvie TREVALU

A

Direction Immobiliare Torritori !

Immsuble Perspectiveerflgq"la,ﬁ-.{\'lﬂ"i B

449 avenue Willy Rrant,
59777 EURALLS =
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NOTICE TECHNIQUE POUR LE REPORT AUX P.L.U. DES SERVITUDES
GREVANT LES PROPRIETES RIVERAINES DU CHEMIN DE FER

L'article L 2231-3 du Code des transports rend applicable aux propriétés riveraines de la voie ferrée les
servitudes prévues par les lois et riglements sur la grande voirie et qui concernent notamment -

- Tl'alignement,

- I'écoulement des eaux,

- ladistance 4 observer pour les plantations et I'élagage des arbres plantés.

D'autre part, les articles 5 de la Loi de 1845 relative a la Police des Chemins de Fer et L 2231-6 du
Code des Transports instituent des servitudes spéciales en ce qui concerne les distances 3 respecter
pour les constructions et les excavations le long de la voie ferrée.

De plus, en application du décret-loi du 30 octobre 1935 modifié par la loi du 27 octobre 1942, des
servitudes peuvent grever les propriétés riveraines du Chemin de Fer en vue d'améliorer la visibilité
aux abords des passages a niveau.

Les distances fixées par loi du 15 juillet 1845 sont calculées & partir de la limite 1égale du Chemin de
Fer, laquelle est indépendante de Ia limite réelie du domaine concédé a la SNCF.

Selon l'article 5 de cette loi, la limite légale du Chemin de Fer est déterminée de la maniare suivante :

i3

a) Voie en plate-forme sans fossé :
une ligne idéale tracée & 1,50 m du bord du 189m 1

rail extérieur (figure 1)

[
3 1
AT r
v

b) Voie en plate-forme avec fossé :
le bord extérieur du fossé (figure 2)

¢) Voie en remblai :
l'aréte inférieure du talus de remblaj (figure 3)

s

ou

le bord extérieur du fossé si cette voie
comporte un fossé (figure 4)

- T
= phaakembd L TR, A, =
[}

d) Voie en déblai :
l'aréte supérieure du talus de déblai

(figure 5)
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NOTICE TECHNIQUE POUR LE REPORT AUX P.L.U. DES SERVITUDES
GREVANT LES PROPRIETES RIVERAINES DU CHEMIN DE FER

L'article L 2231-3 du Code des transports rend applicable aux propriétés riveraines de la voie ferrée les
servitudes prévues par les lois et réglements sur la grande voirie et qui concernent notamment :

- l'alignement,

- I'écoulement des eaux,

- la distance & observer pour les plantations et I'élagage des arbres plantés.

D'autre part, les articles 5 de la Loi de 1845 relative a la Police des Chemins de Fer et L 2231-6 du
Code des Transports instituent des servitudes spéciales en ce qui concerne les distances a respecter
pour les constructions et les excavations le long de la voie ferrée.

De plus, en application du décret-loi du 30 octobre 1935 modifié par la loi du 27 octobre 1942, des
servitudes peuvent grever les propriétés riveraines du Chemin de Fer en vue d'améliorer Ia visibilité
aux abords des passages A niveau.

Les distances fixées par loi du 15 juillet 1845 sont calculées A partir de !a limite légale du Chemin de
Fer, laquelle est indépendante de la limite réelle du domaine concédé a la SNCF.

Sclon l'article 5 de cette loi, la limite Iégale du Chemin de Fer est déterminée de la manidre suivante :

a) Voie en plate-forme sans fossé :
une ligne idéale tracée 4 1,50 m du bord du

rail extérieur (figure 1)

b) Voie en plate-forme avec fossé :
le bord extérieur du fossé (figure 2)

¢) Voie enremblai :
I'aréte inférieure du talus de remblai (figure 3)

ou

le bord extérieur du fossé si cette voie
comporte un fossé (figure 4)

d) Voie en déblai :
l'aréte supérieure du talus de déblai

(figure 5)
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Dans le cas d'une voie posée a flanc de coteau, la
limite légale & considérer est constituée par le
point extréme des déblais ou remblais effectués
pour la construction de la ligne et non la limite du
talus naturel (figures 6 et 7)

Lorsque le talus est remplacé par un mur de
souténement, la limite légale est, en cas de
remblai, le pied et, en cas de déblai, la créte de ce
mur (figures 8 et 9)

Lorsque le chemin de fer est établi en remblai et que le talus a été rechargé ou modifié par suite
d'apport de terre ou d'épuration de ballast, la limite légale pourra étre déterminée 3 partir du pied du
talus primitif, 4 moins toutefois que cet élargissement de plate-forme ne soit destiné 4 I'établissement
prochain de nouvelles voies.

En bordure des lignes  voie unique dont la plate-forme a été acquise pour 2 voies, la limite Iégale est
déterminée en supposant la deuxiéme voie construite avec ses talus et fossés.

11 est, par ailleurs, fait observer que les servitudes prévues par le Code des Transport n'ouvrent pas
droit 4 indemnité.

Enfin, il est rappelé qu'indépendamment des servitudes énumérées ci-dessus - dont les conditions
d'application vont étre maintenant précisées- les propriétaires riverains du Chemin de Fer doivent se
conformer, le cas échéant, aux dispositions dudit Code, concernant les dépdts temporaires et
I'exploitation des mines et carriéres & proximité des voies ferrées.

1 - Alignement.
L'alignement est la procédure par laquelle 'Administration détermine les limites du domaine public
fetroviaire.

Tout propriétaire riverain du Chemin de Fer qui désire élever une construction ou établir une cl6ture
doit demander I'alignement. Cette obligation s'impose non seulement aux riverains de la voie ferrée
proprement dite, mais encore 4 ceux des autres dépendances du domaine public ferroviaire telles que
gares, cours dc gares, avenues d'accés, etc ...
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L'alignement est délivré par arrété préfectoral. Cet arrété indique aussi les limites de la zone de
servitudes & I'intérieur de laquelle il est interdit, en application du Code des Transports, d'élever des
constructions, d'établir des plantations ou d'effectuer des excavations,

L'alignement ne donne pas aux riverains du Chemin de Fer les droits qu'il confére le long des voies
publiques, dits "aisances de voirie". Ainsi, aucun accés ne peut &tre pris sur la voie ferrée.

2 - Ecoulement des eaux
Les riverains du Chemin de Fer doivent recevoir les eaux naturelles telles que eaux pluviales, de
source ou d'infiltration provenant normalement de la voie ferrée ; ils ne doivent rien entreprendre qui

serait de nature & géner leur libre écoulement ou 2 provoquer leur refoulement dans les emprises
ferroviaires.

D'autre part, si les riverains peuvent laisser écouler sur le domaine ferroviaire les eaux naturelles de
leurs fonds, d&s I'instant qu'ils n'en modifient ni ie cours ni le volume, par contre, il leur est interdit de
“déverser leurs eaux usées dans les dépendances du Chemin de Fer,

3 - Plantations

a) arbres & haute tige - Aucune plantation d'arbres & haute tige ne peut étre faite & moins de 6 métres de
la limite 1égale du Chemin de Fer. Toutefois, cette distance peut-btre ramenée & 2 métres par
autorisation préfectorale.

sgale

lf'm-'t.e I
-.-.r - * -
F o

s
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Figure 10

b) haies vives - Elles ne peuvent &tre plantées 4 l'extréme limite des propriétés riveraines : une distance
de 2 métres de la limite légale doit étre observée, sauf dérogation accordée par le Préfet qui peut
réduire cette distance jusqu'a 0,50 métre.
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Dans tous les cas, I'spplication des rdgles ci-dessus ne doit pas conduire & planter un arbre & moins de
2 métres de la limite réelle du Chemin de Fer et une haie vive 4 moins de 0,50 métre de cette limite.

4 — Constructions

Indépendamment des marges de reculement susceptibles d'étre prévues dans les plans locaux
d'urbanisme, aucune construction, autre qu'un mur de cléture, ne peut &tre établie 4 moins de 2 métres
de la limite l1égale du Chemin de Fer.

Il en résulte des dispositions précédentes que si les clétures sont autorisées a la limite réelle du
Chemin de Fer, les constructions doivent &tre établies en retrait de cette limite réelle dans le cas ou
celle-ci est située & moins de 2 metres de la limite légale.

Cette servitude de reculement ne s'impose qu'aux propriétés riveraines de la voie ferrée proprement
dite, qu'il s'agisse d'une voie principale ou d'une voie de garage ou encore de terrains acquis pour la
pose d'une nouvelle voie.

Il est, par ailleurs, rappelé qu'il est interdit aux propriétaires riverains du Chemin de Fer d'édifier, sans
l'autorisation de la SNCF, des constructions qui, en raison de leur implantation, entraineraient, par
application des dispositions d'urbanisme, la création de zones de prospect sur le domaine public
ferroviaire (Cf Iléme partie ci-aprés).

5 - Excavations

Aucune excavation ne peut étre effectuée en bordure de la voie ferrée lorsque celleci se trouve en
remblai de plus de 3 métres au-dessus du terrain naturel, dans une zone de largeur égale  la hauteur
du remblai mesurée 4 partir du pied du talus.”
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6 - Servitudes de visibilité aux abords des passages 4 niveau

Les propriétés riveraines ou voisines du croisement 4 niveau d'une voie publique et d'une voie ferrée
sont susceptibles d'étre frappées de servitudes de visibilité en application du décret-loi du 30 octobre
1935 modifié par ia loi du 27 octobre 1942.

Ces servitudes peuvent comporter, suivant les cas :

- l'obligation de supprimer les murs de clétures ou de les remplacer par des grilles, de supprimer les
plantations génantes, de ramener et de tenir le terrain et toute superstructure & un niveau
déterminé,

- l'interdiction de bétir, de placer des clétures, de remblayer, de planter et de faire des installations
au-dessus d'un certain niveau,

- la possibilité, pour I'administration, d'opérer la résection des talus, remblai et tous obstacles
naturels, de maniére 4 réaliser des conditions de vue satisfaisantes.

Un plan de dégagement soumis & enquéte détermine, pour chaque parcelle, la nature des servitudes
imposées, lesquelles cuvrent droit 4 indemnité.

A défaut de plan de dégagement, la Direction Départementale de I'Equipement soumet & la SNCF,
pour avis, les demandes de permis de construire intéressant une certaine zone au voisinage des
passages 4 niveau non gardés.

Cette zone est représentée par des hachures sur le croquis ci-dessous (figure 14)

o ’I”////‘ZJ/‘&//&.
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SNCF IMMOBILIER

DIRECTION IMMOBILIERE TERRITORIALE NORD
Immeuble Perspective — 7éme dtage

449, Avenue Willy Brandt - 58777 EURALILLE

TEL : +33 (0)3 8213 57 28 - FAX : 33(0)3821354 78

SERVITUDES RELATIVES AU CHEMIN DE FER (T1)

| - GENERALITES

Servitudes relatives aux chemins de fer,
Servitudes de grande voirie

- alignement,

- occupation temporaire des terrains en cas de réparation,

- distance & observer pour les plantations et 'élagage des arbres plantés,
- mode d’exploitation des mines, carridres, et sabliéres.

Servitudes spéciales pour les constructions, les excavations et les dépdts de matiéres
inflammables ou non.

Servitudes de débroussaillement.

Code des Transports - Loi du 15 julllet 1845 sur la police des chemins de fer - Décret du
22 mars 1942.

Code minier : articles 84 modifié et 107.
Code forestier : articles L 322.3 etL 322-4.
Loi du 29 décembre 1892 (occupation temporaire).

Décret-loi du 30 octobre 1935 modifié en son article 6 par la loi du 27 octobre 1942 relatif
a la servitude de visibilité concernant les voies publiques et les croisements a niveau.

Décret n° 59-962 du 31 juillet 1959 modifié concernant 'emploi des explosifs dans les
miniéres et carriéres.

Décret du 14 mars 1964 relatif aux voies communales.

Décret n° 69-601 du 10 juin 1969 relatif & la suppression des installations lumineuses de
hature & créer un danger pour la circulation des trains.

Décret n° 80-331 du 7 mai 1980 portant réglement général des industries extractives.
Fiche note 11.18 BIG n°® 78-04 du 30 mars 1978,

Ministére des Transports - Direction Générale des Transports intérieurs -
Direction des Transports Terrestres.

Mise & jour au 24 aott 2015 1



Il - PROCEDURE D'INSTITUTION
A - PROCEDURE

Application des dispositions du Code des Transports et de ia loi du 15 juillet 1845 sur la
police des chemins de fer, qui a institué des servitudes a I'égard des propriétés riveraines
de la voie ferrée.

Sont applicables aux chemins de fer :

- les lois et réglements sur la grande voirie qui ont pour objet d’assurer la conservation
des fossés, talus, haies et ouvrages, le passage des bestiaux et Jes dépdts de terre et
autres objets quelconques (Articles L 22311, L 2232-2 et L 2231-3 du Code des
Transports) ;

- les servitudes spéciales qui font peser des charges particuliéres sur les propriétés
riveraines afin d’assurer le bon fonctionnement du service public que constituent les
communications ferroviaires (Articles 5 de la loi du 15 juillet 1845 et L2231-5 et suivants
du Code des Transports) ;

- les lois et réglements sur Pextraction des matériaux nécessaires aux travaux publics
(Loi du 29 décembre 1892 sur Foccupation temporaire).

Les servitudes de grande voirie s’appliquent dans des conditions un peu particuliéres :
Alignement

L'obligation d'alignement s'impose aux riverains de la voie ferrée proprement dite et 3
ceux des autres dépendances du domaine public ferroviaire telles que les gares, les cours
de gare et avenues d’accés non classées dans une autre voirie ;

L'obligation d’alignement ne concerne pas les dépendances qui ne font pas partie du
domaine public ol seule existe une obligation éventuelle de bornage 4 frais communs.

L'alignement, accordé et porté & la connaissance de Iintéressé par arrété préfectoral, a
pour but essentiel d’assurer le respect des limites des chemins de fer,

L’administration ne peut pas, comme en matiare de voirie, procéder a des redressements,
ni bénéficier de la servitude de reculement (Conseil d'Etat, arrét Pourreyron du 3 juin
1910).

Mines et carridres

Si les travaux de recherches ou d’exploitation d'une mine sont de nature a compromettre
la conservation des voies de communication, il y sera pourvu par le Préfet du
département.

Les cahiers des charges des concessionnaires indiquent que ces derniers doivent obtenir
des préfets des autorisations speciales, lorsque les travaux doivent &tre exécutés a
proximité des voies de communication. La distance étant déterminée dans chaque cas
d’'espéce.
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B - INDEMNISATION

L'obligation de procéder & la suppression de constructions existantes au moment de Ia
promulgation du Codes des Transports ou lors de I'établissement de nouvelles voies
ferrées (Article L 2231-8 du Code des Transports), ouvre aux propriétaires un droit a
indemnité fixée comme en matiere d'expropriation.

L'obligation de procéder a Ia suppression de plantations, excavations, couvertures en
chaume, amas de matériaux existant au moment de la promulgation du Code des
Transports ou lors de I'établissement de nouvelles voies ferrées (Article L 2231-8) ouvre
aux propriétaires un droit 3 indemnité déterminée par la juridiction administrative, selon les
régles prévues en matiére de dommages de travaux publics.

L’obligation de débroussaillement, conformément aux termes des articles L322.3 et |
322.4 du Code forestier, ouvre aux propriétaires un droit & indemnité. En cas de
contestation, 'évaluation en sera faite en dernier ressort par le tribunal d'instance.

Une indemnité est due aux concessionnaires de mines établies antérieurement, du fait du
dommage permanent résultant de Fimpossibilité d'exploiter des richesses miniéres dans la
zone prohibée.

En dehors des cas énoncés ci-dessus, les servitudes applicables aux riverains du chemin
de fer n'ouvrent pas droit & indemnité.

C - PUBLICITE

En matiére d’alignement, délivrance de Farrété d'alignement par le préfet du département.

Ill - EFFETS DE LA SERVITUDE

A - PREROGATIVES DE LA PUISSANCE PUBLIQUE
1) Prérogatives exercées directement par la puissance publique

Possibilité pour la SNCF, quand le chemin de fer traverse une zone boisée, d'exécuter 3
lintérieur d'une bande de 20 metres de largeur calculée du bord extérieur de la voie, et
aprés en avoir avisé les propriétaires, les travaux de débroussaillement des morts-bois
(Articles L 322-3 et L 322-4 du Code forestier).

2) Obligations de faire imposées au propriétaire

Obligation pour le riverain, avant tous travaux, de demander la délivrance de son
alignement.

Obligation pour les propriétaires riverains de procéder & I'élagage des plantations situées
sur une longueur de 50 meétres de part et d'autre des passages & niveau ainsi que de
celles faisant saillie sur la zone ferroviaire, aprés intervention pour ces derniéres d'un
amrété préfectoral (Loi des 16 et 24 aoft 1970). Sinon, intervention d'office de
I'administration.
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Obligation pour les riverains d’une voie communale au croisement avec une voie ferrée,
de maintenir, et ce, sur une distance de 50 metres de part et d’autre du centre du
passage a niveau, les haies a une hauteur de 1 matre au-dessus de ['axe des chaussées
et les arbres de haut jet & 3 metres (Décret du 14 mars 1964 relatif aux voies
communales).

Application aux crolsements a niveau non munis de barriéres d’une voie publique et d’'une
voie ferrée des dispositions relatives a la servitude de visibilité, figurant au décret-loi du 30
octobre 1935 modifié par la loi du 27 octobre 1942,

Obligation pour les propriétaires, sur ordre de l'administration, de procéder, moyennant
indemnité, a la suppression des constructions, plantations, excavations, couvertures en
chaume, amas de matériaux combustibles ou non, existant dans les zones de protection
édictées par le Code des Transports, et pour I'avenir lors de Fétablissement de nouvelles
voies ferrées (Article L 2231-8 du Code des Transports).

En cas d'infraction aux prescriptions du Code des transports, réprimée comme en matiére
de contravention de grande voirie, les contrevenants sont condamnés par le juge
administratif & supprimer dans un délai donné, les constructions, plantations, excavations,
couvertures en chaume, dép6ts contraires aux prescriptions, sinon la suppression a lieu
d'office aux frais du contrevenant (Article L 2232-2 du Code des Transports).

B - LIMITATIONS AU DROIT D’UTILISER LE SOL
1) Obligations passives

Obligation pour les riverains voisins d'un passage a niveau de supporter les servitudes
résultant d'un plan de dégagement établi en application du décret-loi du 30 octobre 1935
modifié le 27 octobre 1942 concernant les servitudes de visibilité.

Interdiction aux riverains des voies ferrées de procéder a [Pédification d’aucune
construction autre qu'un mur de cldture, dans une distance de 2 métres d'un chemin de
fer. Cette distance est mesurée soit de Faréte supérieure du déblai, soit de l'aréte
inférieure du talus de rembiai, soit du bord extérieur du fossé du chemin et a défaut d'une
ligne tracée & 1,50 métre 3 partir des rails extérieurs de la vole de chemin de fer.
L'interdiction s'impose aux riverains de la voie ferrée proprement dite et non pas aux
dependances du chemin de fer non pourvues de voies : elle concerne non seulement les
maisons d’habitation mais aussi les hangars, magasins, écuries, etc. (Article 5 de la loi du
15 juillet 1845).

Interdiction aux riverains des voies ferrées de planter des arbres & moins de 8 meétres et
des haies vives 4 moins de 2 métres de Ja limite de la voie ferrée constatée par un arrété
d'alignement. Le calcul de la distance est fait d’'aprés les régles énoncées ci-dessus en
matiére de construction (application des régles édictées par larticle 5 de la loi du 9
ventdse, An VIII).

Interdiction d’établir aucun dépdt de pierres ou objets non inflammables pouvant étre
projetés sur la voie & moins de 5 matres. Les dépbts effectués le long des remblais sont
autorisés lorsque la hauteur du depbt est inférieure a celle du remblai (Article L 2231-7 du
Code des Transports).
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Interdiction d'établir aucun dépdt de matidres inflammables et des couvertures en chaume
& moins de 20 métres d’un chemin de fer.

Interdiction aux riverains d’'un chemin de fer qui se trouve en remblai de plus de 3 métres
au-dessus du terrain naturel de pratiquer des excavations dans une zone de largeur égale
a la hauteur verticale du remblai, mesurée a partir du pied du talus {Article L 2231-6 du
Code des Transports).

Interdiction aux riverains de la voie ferrée de déverser leurs eaux résiduelles dans les
dépendances de la voie ferrée (Article L 2231-3 du Code des Transports).

2) Droits résiduels du propriétaire

Possibilité pour les propriétaires riverains d'obtenir, par amrété préfectoral, une dérogation
a linterdiction de construire & moins de 2 metres du chemin de fer lorsque la s(reté
publique, la conservation du chemin de fer et la disposition des lieux le permettent (Article
L 2231-5 du Code des Transports).

Possibilité pour les riverains propriétaires de constructions antérieures au Code des
transports ou existantes lors de la construction d'un nouveau chemin de fer de les
entretenir dans I'état ol elles se trouvaient a cette époque (Article L 2231-5 du Code des
Transports).

Possibilité pour les propriétaires riverains d’obtenir, par décision du préfet, une dérogation
a linterdiction de planter des arbres (distance ramenée de 6 métres a 2 métres) et des
haies vives (distance ramenée de 2 métres & 0,50 métre).

Possibilité pour les propriétaires riverains d’exécuter des travaux concernant les mines et
carrieres, a proximité des voles ferrées, a condition d'en avoir obtenu l'autorisation
préfectorale déterminant, dans chaque cas, la distance a observer entre le lieu des
travaux et le chemin de fer.

Possibilité pour les propriétaires riverains de procéder & des excavations en bordure de
vole ferrée en remblai de plus de 3 meétres dans la zone d'une largeur égale & la hauteur
verticale du remblai mesurée & partir du pied du talus, & condition d’en avoir obtenu
l'autorisation préfectorale délivrée aprés consultation de la SNCF.

Possibilité pour les propridtaires riverains de procéder & des dépbts d’objets non
inflammables dans la zone de prohibition lorsque la sOreté publique, la conservation du
chemin de fer et la disposition des lieux le pemettent et a condition d'en avoir obtenu
l'autorisation préfectorale.

l.es dérogations accordées a ce titre sont toujours révocables (Article L 2231-5 du Code
des Transports).
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Cammunauté de Communes du Pays de Honfleur - Beuzeville

Honfleur, le 30 juin 2017

L
Covanion evvoge RAR o Th/A-
33, cours des Fossés - CS 40037 -

14601 HONFLEUR Cedex Monsieur Joél COLSON
Siége Honfleur : 02 31 14 29 30 .
Antenne Beuzeville ; 02 32 56 62 56 Maire de BEUZEVILLE
Hétel de Ville
Rue des Anciens d'A.f.n.
27210 BEUZEVILLE

o .

N/Réf. : SN/SM/AL/CL/2017

Objet : Avis concernant le PLU de Beuzeville
LRAR

Monsieur le Maire,

J'ai 'honneur de vous informer que, par délibération en date du 27
décembre 2016, le Conseil Communautaire de BEUZEVILLE a arrété le projet de
Plan Local d'Urbanisme de votre Commune.

Dans le cadre de votre association a I'élaboration de ce document, je vous
transmets, conformément a l'article L 153-33 du Code de f'urbanisme, un dossier
du projet de plan local d'urbanisme afin que vous me fassiez connaitre votre avis.

Je vous rappelle que cet avis doit faire 'objet d'une délibération en Conseil

Municipal et nous parvenir dans un délai de trois mois a compter de cette
transmission.

Passé ce délai, il sera considéré comme favorable.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Maire, 'expression de mes meilleurs
sentiments.

M. Sylvain NAVIAUX

Ablon - Barneville la Beriran - Berville syr Mer - Beuzeville/Boulleville - Conteville - Cricqueboeuf - Equemauville - Fatowville Gresiain - Fiquefleur Equainville
Fort Moville - Fourneville - Foulbec - Genneville - Gonneville sur Honfleur - Honfleur-Vasouy - La Lande St Léger - Manneville la Raoult - Martainville - Pennedepie
Quetteville - La Riviére st Sauveur - Saint Gatien des Bois - Saint Maclou - Saint Pierre du Val - Saint Sulpice de Grimbouville - Le Theil en Auge - Le Torpt
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Libertd « Bpalitd « Frasernité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L'EURE

Direction départementale Evreux, loe \S B\aL ?9\1'
dos territoires et de la mer

Service prévention des risques
ot aménagement du territoire

ARRIVE LE :

Unité planification urbaine et rurale

Dossler sulvi par : Claude Bienvenu 2 9 MA‘ 2017
Tél:0232298079

Fax : 02 32 20 61 81 A
Mél : claude.blenvenu@eure.gouv.fr C.C.P.H.BH

Notre référence : SPRAT/PUR/MB/2017/ @O

Monsieur le Président,

Par arrété préfectoral en date du 11 juillet 2013, il a &té Institué sur les territoires des communes de
Beuzeville, Fort Moville, la Lande Saint Léger, Martainville et le Torpt, des servitudes résultant de I'ins-
tauration de périmétres de protection des eaux potables et minérales du captage « des Godellers » sur
la commune du Torpt.

Conformément & I'article L 163-10 du code de I'urbanisme, cette nouvelle servitude doit &étre annexée
sans délai aux documents d’'urbanisme par un arrété du président de I'établissement public de coopé-
ration Intercommunale compétent effectuant sa mise & jour.

J'ai donc I'honneur de vous demander de réaliser cette mise & jour par un arrété sulvant le modale
Joint & ce courrier, dans un délal de trois mois & partir de la date de réception du présent courrier. Pas-
6 ce délal, je vous informe que le Préfet pourra vous mettre en demeure d'effectuer cette mise & jour.

Cette servitude devra étre reportée au plan et la fiche correspondante {code AS1) ingérée dans la liste
des servitudes.

L'arrété effectuant la mise & jour, accompagné du nouveau plan et de la nouvelle liste des servitudes
authentifiés (référence & la date de I'arété, cachet de F'établissement public de coopération intercom-
munale et volre signature), devra &tre transmis & la préfecture pour I'exercice du contrdle de légalité
ainsl qu'a la Direction Départementale des Territoires et de la Mer pour l'application de ces dispositions
{un & la Délégation Territoriale de Pont-Audemer et un deuxiéme au Service Prévention des Risques et
Aménagement du Territoire & Evreux).

Conformément & l'article R 1683-8 du code de l'urbanisme, cet arrété et les documents qui l'accom-
pagnent seront aussi transmis a la direction départementale des finances publiques.

Monsleur le Président de la communauté de
communes du Pays de Honflour/Beuzeville

14600 Honfleur

Direction dépariementale des tarritolres et da la mer de I'Eure 1, avanue du Manéchal Foch 27022 EVREUX CEDEX I : 02 32 20 80 80
Heures d'cuveriure au public : du lundi au jeudl 8h45 & 12h15/13h45 & 17h00 — vendred! et vellle de Jours fériés fermeture & 16h00



Restant & votre disposition pour tout renseignement complémentaire,

Je vous prie d'agréer, Monsileur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

La responsable du service prévention des risques
et aménagement du territoire




Arrdté n° .......onceee.e du...... T mettant a Jour
le plan d’occupation des sols de la commune de Beuzeville
Le Président,
Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L 151-43, L 152-7, 153-60 et R 153-18 ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 29 septembre 2015 modifiant les statuts
de la communauté de communes de Beuzeville ;

Vu larrété préfectoral en date du 17 décembre 2015 conférant la compétence d‘élaboration des
documents d'urbanisme a la communauté de communes de Beuzeville

Vu larrété interpréfectoral en date du 23 septembre 2016 portant création de la communauté de
communes du Pays de Honfleur-Beuzeville, issue de la fusion de la communauté de communes
du Pays de Honfleur et de la communauté de communes du canton de Beuzeville ;

Vu la délibération du conseil municipal approuvant la modification du plan d’occupation des sols en
date du 29 juin 2012, et la mise & jour en date du 04 avril 2014 :

Vu l'arrété préfectoral du 11 juillet 2013 instituant les servitudes résultant de I'instauration des
périmétres de protection du captage « des Godeliers » au Torpt ;

Vu notamment les plans et documents ci-annexés.

ARRETE

ARTICLE 1 :Le plan d’occupation des sols de la commune de Beuzeville est mis a jour & la date
du présent arrété.
A cet effet, ont été reportées sur le plan des servitudes annexé, les servitudes
résultant de l'instauration des périmétres de protection du captage « des Godeliers »
instituées par arrété préfectoral du 11 juillet 2013.

ARTICLE 2 :La mise 2 jour a été effectude sur les documents tenus & la disposition du public, & la
mairie et & la préfecture.

ARTICLE 3 :Le présent arrété sera affiché au sidge de la communauté de communes du Pays de
Honfleur-Beuzeville et dans la mairie de Beuzeville durant un mois.
ARTICLE 4 :Le présent arrété sera adressé a Monsieur le Préfet de 'Eure.

Fait & Honfleur, le

Le Président



Arrété n° ......... Y . | | S — mettant & jour
la carte communale de la commune de La Lande Saint Léger

Le Président,

Vu le code de l'urbanisme et notamment les articles L 161-1, L 163-10 et R 163-8 ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 29 septembre 2015 modifiant les statuts
de la communauté de communes de Beuzeville ;

Vu f'arrété préfectoral en date du 17 décembre 2015 conférant la compétence d'élaboration des
documents d’urbanisme & la communauté de communes de Beuzeville ;

Vu l'arrété interpréfectoral en date du 23 septembre 2018 portant création de la communauté de
communes du Pays de Honfleur-Beuzevilie, issue de la fusion de la communauté de communes
du Pays de Honfleur et de la communauté de communes du canton de Beuzeville ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de La Lande Saint Léger en date du 30
novembre 2012 approuvant la carte communale ;

Vu l'arrété préfectoral en date du 08 janvier 2013 approuvant la carte communale ;

Vu l'arrété préfectoral du 11 juillet 2013 Instifuant les servitudes résultant de I'instauration des
périmétres de protection du captage « des Godeliers » au Torpt ;

Vu notamment leg plane et documents ci-annexés.

ARRETE

ARTICLE 1 :La carte communale de la commune de La Lande Saint Léger est mise a jour a la
date du présent arrété.
A cet effet, ont 6té reportées sur le plan des servitudes annexd, les servitudes
résultant de l'instauration des périmétres de protection du captage « des Godeliers »
instituées par arrété préfectoral du 11 juillet 2013.

ARTICLE 2 :La mise a jour a été effectuée sur les documents tenus a la disposition du public, & la
mairie et a la préfecture.

ARTICLE 3 :Le présent arrété sera affiché au siége de la communauté de communes du Pays de
Honfleur-Beuzeville et dans la mairle de La Lande Saint Léger durant un mois.
ARTICLE 4 :Le présent amété sera adressé a Monsieur le Préfet de 'Eure.

Fait & Honfleur, le

Le Président



Arrété n° ................ [, [T [ mettant & Jour
la carte communale de la commune de Martalnville
Le Président,
Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L 161-1, L 163-10 et R 163-8 :

Vu |a délibération du conseil communautaire en date du 29 septembre 2015 modifiant les statuts
de la communauté de communes de Beuzeville :

Vu l'arrété préfectoral en date du 17 décembre 2015 conférant la compétence d'élaboration des
documents d'urbanisme & la communauté de communes de Beuzeville

Vu l'arrété interpréfectoral en date du 23 septembre 2016 portant création de la communauté de
communes du Pays de Honfleur-Beuzeville, issue de la fusion de la communauté de communes
du Pays de Honfleur et de la communauté de communes du canton de Beuzeville :

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Martainville en date du 24 avril 2012
approuvant la carte communale ;

Vu l'arrété préfectoral en date du 12 septembre 2012 approuvant la carte communale ;

Vu l'arrété préfectoral du 11 juillet 2013 instituant les servitudes résultant de I'instauration des
périmétres de protection du captage « des Godeliers » au Torpt ;

Vu notamment les plans et documents cl-annexés.

ARRETE

ARTICLE 1 :La carte communale de la commune de Martainville est mise a jour a la date du
présent arrété.
A cet effet, ont été reportées sur le plan des servitudes annexé, les servitudes
résultant de I'instauration des périmétres de protection du captage « des Godeliers »
instituées par arrété préfectoral du 11 juillet 2013.

ARTICLE 2 :La mise a jour a 6té effectuée sur les documents tenus a la disposition du public, & la
mairie et & la préfecture.

ARTICLE 3 :Le présent arrété sera affiché au sidge de la communauté de communes du Pays de
Honfleur-Beuzeville et dans la mairie de Martainville durant un molis.
ARTICLE 4 :Le présent arr8té sera adressé & Monsieur le Préfet de I'Eure.

Fait a2 Honfleur, le

Le Président



Arrété n® ......... PO . || E— mettant & jour
la carte communale de la commune de Fort Moville
Le Président,
Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L 161-1, L 163-10 et R 163-8 :

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 29 septembre 2015 modifiant les statuts
de la communauté de communes de Bauzeville ;

Vu l'arrété préfectoral en date du 17 décembre 2015 conférant la compétence d'élaboration des
documents d'urbanisme & la communauté de communes de Beuzeville ;

Vu l'arrété interpréfectoral en date du 23 septembre 2016 portant création de la communauté de
communes du Pays de Honfleur-Beuzeville, issue de la fusion de la communauté de communes
du Pays de Honfleur et de la communauté de communes du canton de Beuzeville :

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Fort Movllle en date du 31 ao(t 2005
approuvant la carte communale ;

Vu l'arrété préfectoral en date du 16 décembre 2005 approuvant la carte communale ;

Vu Tarrété préfectoral du 11 juillet 2013 instituant les servitudes résultant de linstauration des
périmétres de protection du captage « des Godeliers » au Torpt ;

Vu notamment les plans et documents ci-annexés.
ARRETE

ARTICLE 1:La carte communale de la commune de Fort Moville est mise a jour a la date du
présent arrété.
A cet offet, ont 66 reportées sur le plan des servitudes annexé, les servitudes
résultant de l'instauration des périmétres de protection du captage « des Godellers »
instituées par arréité préfectoral du 11 juillet 2013.

ARTICLE 2 :La mise & jour a été effectuée sur les documents tenus a la disposition du public, & la
mairie et & la préfecture.

ARTICLE 3 :Le présent arrété sera affiché au siége de la communauté de communes du Pays de
Honfleur-Beuzeville et dans la malrie de Fort Moville durant un mois.
ARTICLE 4 :Le présent arrété sera adressé & Monsieur le Préfet de 'Eure.

Fait 4 Honfleur, le

Le Président



!f ]

Liberté » Bgalité » Fraternisé

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE L’EURE

Arrété DTARS-SE / 11-13

déclarant d’utilité publique les opérations et travaux relatifs 2 1a mise en place de périmétres de
protection et servitudes en application de I’article L.1321-2 du code de la santé publique autour
du captage au lieu-dit « Les Godeliers » sur 1a commune du Torpt et autorisant le traitement et 1a
distribution d’eau potable (Indice BSS : 00985X0024).

® Déclaration d’utilité publique des opérations et travaux relatifs :
— 4 la dérivation des eaux (article L.215-13 du code de 1’environnement)
— 4 la mise en place de périmétres de protection et servitudes (article L.1321-2 du code de la
santé publique)

® Autorisation de traitement et de distribution d’eau destinée & la consommation humaine (article
L.1321-7 du code de la santé publique)

Demandeur et Maitre d’ouvrage : STPAEP de la Région de Beuzeville
Ouvrage: « La Source des Godeliers»

Captage situé sur la commune du Torpt
Indice BRGM : 00985X0024

LE PREFET DE L’EURE
Chevalier de 1a Légion d’Honneur
Chevalier de I’0Ordre National du Mérite

Vu

Le code de la santé publique, notamment ses articles L1321-1a L .1321-10 et R.1321-1 4 R.1321-63 ;
Le code de I’environnement, notamment son article L.215-13 ;

Le code de I’expropriation pour cause d’utilité publique ;

L’arrété du 20 novembre 2009 du Préfet de la Région Ile de France, Préfet coordonateur de Bassin,
approuvant le Schéma Directeur d’ Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin Seine
Normandie ;
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L’arrété préfectoral du 10 juillet 2009 relatif & la mise en ceuvre du 4° programme d’actions 4 mettre en
ceuvre dans les zones vulnérables en vue de la protection des eaux conire la pollution par les nitrates
d’origine agricole ;

L’arrété préfectoral du 26 septembre 2012 prescrivant 1’ouverture des enquétes d’utilité publique et
parcellaires prescrites au titre des dispositions du code de la santé publique et du code de
I’expropriation ;

La délibération du 19 juin 2013 du syndicat intercommunal de production et d’adduction d’eau potable
de 1a Région de Beuzeville demandeur et Maftre d’ouvrage et le dossier constitutif de la demande
d’autorisation ;

Le rapport de I’hydrogéologue agréé du 7 janvier 2007 ;
Les résultats de 1’enquéte publique qui s’est déroulée du 7 novembre au 24 novembre 2012 ;
Le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur du 24 décembre 2012 ;

L’avis du Conseil départemental de 1’environnement et des risques sanitaires et technologiques du 7 mai
2013 ;

Le projet d’arrété porté & la connaissance du maitre d’ouvrage le 24 mai 2013 ;

Considérant :

Que les besoins en eau destinée 4 1a consommation humaine du syndicat intercommunal de production
et d’adduction d’eaun potable de 1a Région de Beuzeville énoncés & I’appui du dossier sont justifiés ;

Qu'il y a lieu de mettre en conformité avec la législation les installations de production des eaux
destinées 4 la consommation humaine sur la commune du Torpt ;

Le contexte hydrogéologique vulnérable du département de I’Eure ;

Sur proposition du directeur général de I’ Agence régionale de Santé,

ARRETE

TITRE I : DECLARATION D*UTILITE PUBLIQUE

Article 1 : DERIVATION DES EAUX

Est déclarée d'utilité publique au profit du Syndicat intercommunal de production et d’adduction d’eau
potable de 1a Région de Beuzeville, 1a dérivation des eaux au lieu-dit « Les Godeliers » sur la commune
du Torpt - indice BRGM : 00985X0024.

Article 2 : PERIMETRES DE PROTECTION

Est déclarée d’utilité publique la création des périmétres de protection immédiate, immédiate satellites,
rapprochée et éloignée autour de la source des Godeliers située au Torpt, indice BRGM : 00985X0024.

Les périmétres de protection immédiate, immédiate satellites, rapprochée et éloignée s’étendent
conformément aux indications données sur les extraits de carte annexés au présent arrétc.
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¢«  Le périmétre de protection immédiate (Annexe 2) :
11 est situé sur la commune du Torpt, section B parcelle n°105.

o  Les périmétres de Protection Immédiate Satellites (Annexes 2) : les indices de référence
retenus pour repérer les PPI satellites sont ceux de 1’étude hydraulique des bassins versants
de la collectivité de Beuzeville réalisée par le bureau d’étndes SAFEGE en 2004

« PPIS9: Commune de LE TORPT, lieu dit "Les Hétres", section ZD parcelle 39 en partie.

» PPI 810 : Commune de FORT MOVILLE, lieu dit "La Rue de Fort Moville", section ZD
parcelles 26 en partie et 442 en partie.

« PPI 811 : Commune de FORT MOVILLE, lieu dit "Le Haut de la Rue de Fort Moville", section
D parcelles 538 en partie, 551 en partie et 553 en partie.

« PPI 813 : Commune de LE TORPT, lieu dit "La Bardourie", section ZD parcelles 20 en partie
et 58 en partie.

+ PPI S14 : Commune de LE TORPT, lieu dit "Rang d'Ouville", section ZD parcelles 12 en partie
et 55 en partie.

¢  Le périmétre de protection rapprochée (Annexe 3):
11 est situé sur les communes de :
- LE TORPT : section B, parcelles 56 & 58, 61 4 63, 66 4 74, 140
- FORT MOVILLE : * Section A, parcelles 289-290-330
* Section B, parce]fes 118-119-352-353
* Section ZD, parcelles 16 en partie et 17.

Le plan parcellaire et 1’état parcellaire relatifs au périmétre de protection rapprochée peuvent étre
consultés au siége du maitre d’ouvrage, dans la mairie concernée et a la Préfecture de I’Eure.

o  Le périmétre de protection éloignée (Annexe 4) :

1l est situé sur les communes de Beuzeville, Le Torpt, Fort Moville, Martainville et La Lande Saint
Léger.

Article 3 : SERVITUDES
3.1. Périmeétres de protection immédiate

Conformément & la réglementation en vigueur, le périmétre de protection immédiate et les périmétres
satellites de protection immédiate sont la propriété du maitre d’ouvrage.

Dans les périmétres de protection immédiate sont interdites toutes activités 4 1’exception :

o de celles nécessaires 4 1’exploitation et la maintenance des ouvrages, 4 1’entretien des terrains,
et 4 la préservation de la ressource ;

o de celles relevant des travaux de recherches d’eau, des constructions de nouveaux forages a
"usage des collectivités.

Ces zones sont strictement interdites au public.
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Le périmétre de protection immédiate doit étre entouré de cldtures solides et infranchissables. Les
périmétres satellites de protection immédiate doivent étre cléturés.

La végétation présente sur les sites doit étre entretenue réguliérement (taille manuelle, mécanique ou
thermique). L’emploi de phytosanitaires et d’engrais est interdit. La végétation, une fois coupée, doit
ére extraite de ’enceinte des périmétres de protection immédiate.

3.2. Périmétre de protection rapprochée
Dans cette zone sont interdits toutes activités et/ou rejets susceptibles d’altérer la qualité de ’eau.

Les activités et/ou rejets correspondants aux rubriques suivantes sont soumises 4 une réglementation
spécifique dans le périmétre de protection rapprochée. Ces prescriptions sont synthétisées dans le
tableau annexé au présent arrété (annexe 1). Elles ne se substituent pas i la réglementation générale
en vigueur mais la renforcent, I’ensemble des activités et/ou rejets devant par défaut se conformer
a la réglementation générale en vigueur.

Rubrique 1 : Puits et forages

INTERDIT pour la création sauf pour la réalisation d’un ouvrage de production d’eau destinée &
1'alimentation en eau potable d’une collectivité. Les anciens puits sont aménagés conformément & la
réglementation en vigueur,

Rubrique 2 : Puits d’infiltration (pour évacuation d’eaux usées traitées, pluviales, ou de drainage)
INTERDIT

Rubrique 3; Extraction de matériaux (carriére, ballastiére...)
INTERDIT

Rubrique 4. Excavations permanentes ou temporaires (tranchées, fouilles...)
INTERDIT sauf :

- les excavations temporaires rendues nécessaires pour Ia pose de conduites d’eau potable, d’eau
pluviale ou d’assainissement, sous réserve de leur comblement par des matériaux inertes ;

- les excavations permanentes nécessaires & la réalisation de fossés routiers ou d’ouvrages de
gestion des eaux pluviales, sous réserve de la prise en compte de la protection des captages dans
leur conception.

Rubrique 5 : Dépét de déchets (ordures, gravats)
INTERDIT

Rubrique 6 : Ouvrages de transport d’eaux non potables, d'hydrocarbures, ou de tout autre produit
susceptible d'altérer la qualité des eaux

INTERDIT sauf les ouvrages de transport d’eaux non potables. Les canalisations d’eaux usées doivent
faire 1’objet d’un contrle de leur étanchéité tous les 5 ans.

Le surcoit du contrfle d’étanchéité lié & une fréquence imposée d*un contrble tous les 5 ans sera i la
charge du maitre d’ouvrage. Les travaux de réhabilitation éventuellement nécessaires sont & la charge du
gestionnaire de ces canalisations.
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_Rgb_mu_ti Ouvrages de stockage d’eaux non potables, d'hydrocarbures, ou de tout autre produit
susceptible d'altérer la qualité des eaux

INTERDIT sauf :

- Les ouvrages de lutie contre les inondations et destinés & protéger la ressource en eau
souterraine.

- Les stockages domestiques de gaz et de récupération des eaux de pluie, conformes 4 la
réglementation en vigueur.

- Les stockages existants d’hydrocarbures destinés 4 un usage domestique conformes aux régles
techniques et de sécurité en vigueur 4 la date du présent arrété. La mise en conformité avec les
normes actuelles pour les réservoirs conformes A une norme antérieure au moment de leur mise
en service, sont 4 la charge du maitre d’ouvrage.

Rubrique 8 : Rejet provenant d’assainissement collectif ou de drainage
INTERDIT

Rubrique 9: Assainissement non collectif

REGLEMENTE : Les dispositifs d’assainissement autonome feront Iobjet d'un contrfle de
conformité tous les 4 ans.

Rubrigue 10 : Etablissement de toute construction superficielle ou souterraine méme provisoire
INTERDIT sauf :

— les reconstructions aprés sinistre ;

— I’aménagement de btiments existants y compris les combles en bitiments & usage d’habitation ;

— les extensions attenantes ou non, 4 usage d’habitation ou d’annexes, dont la surface créée
n’excéde pas 50 m2. Plusieurs extensions sont possibles dans la limite d’une surface cumulée de
50 m? A compter de la date de signature du présent arrété. Les sous-gols ct piscincs enterrées sont
interdits.

Rubrique 11 : Epandage de lisiers, mati¢res de vidange et boues
INTERDIT

Rubrigue 12 : Epandage de fumier, engrais organique ou chimique
REGLEMENTATION GENERALE

Rubrique 13 : Stockage de matiéres fermentescibles destinées & 1’alimentation du bétail
REGLEMENTATION GENERALE

Rubrigue 14 : Stockage de fumier, lisiers, engrais organiques ou chimiques et de tout produit destiné 4 la
fertilisation des sols, ou 4 1a lutte contre les ennemis des cultures et au désherbage.

REGLEMENTE : les stockages de matiére solide polluante sont réalisés sur aire étanche avec bac de
rétention d’une capacité au moins égale au volume maximum pouvant étre stocké.
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Rubrigue 15 : Utilisation de tous les produits destinés 3 1a lutte contre les ennemis des cultures et au
désherbage

REGLEMENTE

L'utilisation de produits phytosanitaires pour 1’entretien des routes, voies communales et voies ferrées
n’est pas autorisée.

Une sensibilisation des agriculteurs et des riverains 4 la présence du captage et & 1a nécessité d’employer
les phytosanitaires 3 des dosages minimaux devra étre réalisée par le maftre d’ouvrage.

Rubrigue 16 : Bitiments pour animaux et leurs annexes.
REGLEMENTATION GENERALE

Rubrique 17 : Abreuvoirs, abris ou dépéts de nourriture pour le bétail et pacage
REGLEMENTATION GENERALE

Rubrique 18 : Retournement des herbages.
REGLEMENTATION GENERALE

Rubrique 19 : Défrichement forestier et coupes rases

REGLEMENTE : le défrichement forestier est interdit. Lors des opérations forestiéres, des mesures
doivent étre prises pour maitriser les ruissellements (limitation des surfaces de coupes 4 blanc,
conservation d’un couvert arboré en bas de pente ...).

Rubrique 20 ; Camping caravanage, installations 1égéres (mobil homes...), et stationnement des
camping-cars

INTERDIT

Rubrique 21 : Construction, modification de 'utilisation de voies de communication et aménagements
de parking

REGLEMENTE : les nouvelles voies de communication sont interdites. La protection du captage doit
étre prise en compte et donner lieu si besoin & des aménagements spécifiques en cas de modification des
voies existantes. L'aménagement de parking est soumis 3 autorisation préfectorale.

Rubrique 22 : Agrandissements et créations de cimetiéres
INTERDIT

Rubrique 23 : Installations classées hors agricoles
INTERDIT pour I’implantation de nouvelles installations.

3.3. Périmétre de protection éloignée

Le périmétre de protection éloignée doit &tre considéré comme une zone sensible oll la réglementation
générale doit &tre appliquée avec une vigilance particulidre vis-a-vis des impacts sur 1’eau souterraine de
toutes les activités qui s’y déroulent.
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Article 4 : DEROGATIONS AUX INTERDICTIONS
A titre exceptionnel et pour des travaux d’intérét général, des dérogations & I’article 3.2 peuvent étre
accordées si des études préalables ont

—prouvé que les travaux envisagés ne créent aucun impact négatif sur la ressource en eau ou que la
réalisation du projet contribue 4 une meilleure protection du captage d’eau potable ;
—permis d’obtenir les autorisations prévues par la loi.

La dérogation est prise par arrété préfectoral aprés avis d’un hydrogéologue agréé et du Conseil
départemental de 1’environnement, des risques sanitaires et technologiques.

Article § : MISE EN CONFORMITE DES INSTALLATIONS DANS LES PERIMETRES

Pour les installations, ouvrages, travaux et activités, existant 4 la date du présent arrété sur les terrains
compris dans les périmetres de protection, il doit étre satisfait aux obligations prévues a 1’article 3 dans
un délai de 2 ans.

Les dispositifs d’assainissement autonomes pour les habitations situées en périmétre de protection

rapprochée doivent faire 1’objet d’un contrfle par le SPANC et d’une mise en conformité en cas de
dysfonctionnement constaté dans les mémes délais.

Article 6 : TRAVAUX A REALISER

Afin d’améliorer la protection du captage d’eau potable, les travaux suivants doivent &tre réalisés 4 la
charge du maitre d’ouvrage :
¢ Dans I'ensemble des périmétres satellites de protection immédiate, des aménagements
doivent &tre réalisés pour limiter les débits entrants dans les points d’infiltration et diminuer la
charge en matiéres en suspension.
¢  Le puisard situé sur la commune du Torpt doit étre rebouché (point A16 de 1’annexe 4)

Ces aménagements devront étre réalisés dans un délai de 2 ans & compter de la notification
du présent arrété,

®  Des travaux de gestion des eaux pluviales de la RD 27 doivent étre réalisés dans le secteur
du point A12 de 1’annexe 4 afin de pouvoir confiner une pollution accidentelle avant son rejet au
milieu naturel.
Les études nécessaires & cet aménagement seront sées dans un délai de 2 ans & compter
la notification résent arrété, ’aménagement u dans un délai de 4 ans.

Article 7 : PLAN D’ALERTE ET DE SECOURS

Un plan d’alerte et de secours entre la gendarmerie, les pompiers, la mairie et le SIPAEP de la région de
Beuzeville doit étre fourni 4 la préfecture dans un délai de 6 mois. I consiste & ;

—Décrire 1a procédure d’alerte et d’intervention afin que le pompage soit arrété dés qu’un accident
I'intérieur des périmétres de protection a lieu ;

~Faire 1’inventaire des dispositions pratiques & prendre en cas de mise hors service du forage (pour
cause de pollution, sécheresse, panne grave...).

Article 8 : INDEMNISATIONS

Le maftre d’ouvrage doit indemniser les tiers des préjudices directs, matériels et certains qu’ils peuvent
prouver leur avoir été causés du fait des mesures prises pour assurer la protection du captage d’eau
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potable. Les indemnités sont fixées selon les régles applicables en matitre d’expropriation pour cause
d’utilité publique.

Les intéressés sont tenus de se faire connaftre au maftre d’ouvrage dans un délai d’un mois 4 compter de
la notification du présent arrété réalisée dans les conditions prévues a 1’article 19.

TITRE II : AUTORISATION DE TRAITER ET DE DISTRIBUER L’EAU AU PUBLIC EN
VUE DE LA CONSOMMATION HUMAINE

Article 9 : AUTORISATION DE DISTRIBUER

Le maitre d’ouvrage est autorisé & utiliser 1’eau prélevée dans le milieu naturel en vue de la
consommation humaine dans les conditions fixées au présent arrété.

11 est tenu de s’assurer que 1’eau produite et distribuée est propre 4 1a consommation humaine et répond
aux exigences prévues par le code de la santé publique et les textes réglementaires en vigueur.

Article 10 : TRAITEMENT AUTORISE

L’usine de traitement de la Fosse Jeanmot, située & Boulleville, est équipée et dimensionnée pour traiter
un débit maximal de 1200 m3/j, selon la filiére snivante :

¢ Coagulation — floculation - décantation si nécessaire par injection de chlorure ferrique.
o Ultrafiltration sur membranes.
e Mise 4 I’équilibre calcocarbonique par injection de soude.

o Désinfection au chlore gazeux. Le taux injecté doit étre tel qu'une dose de chlore subsiste &
chaque point de puisage du réseau de distribution.

Article 11: SECURISATION DES OUVRAGES

L’ensemble des installations de production et de distribution de 1’eau doit étre congu de maniére 4 ne
pouvoir donner accés & 1’eau (sécurisation du capot des captages, des trappes d’accés des réservoirs, des
orifices de ventilation...).

L’ouvrage de captage, les bétiments de production et les réservoirs de stockage doivent étre fermés 4
clé, cléturés efficacement et munis de dispositifs d’alerte en cas d’effraction.

Article 12 : AUTO-SURVEILLANCE

L’exploitant veille au bon fonctionnement des systémes de production, de traitement et de distribution
de I’ean et effectue un programme de tests et d’analyses sur des points de mesures déterminés
fonction des dangers identifiés. L’ensemble des mesures réalisées est consigné dans un fichier sanitaire.

L’historique des résultats d’analyses effectuées dans le cadre de 1’autosurveillance est mis & disposition
des services de I’agence régionale de santé (ARS).

Article 13 : CONTROLE SANITAIRE

La qualité de I’cau est contrdlée par I’ARS selon un programme annuel défini par la réglementation
vigueur. Un suivi supplémentaire peut &tre mis en csuvre si I’ ARS 1’estime nécessaire.

Les frais d’analyses et de prélévements sont & la charge de I’exploitant.
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Article 14 : EQUIPEMENTS DE PRELEVEMENTS

L’installation doit permettre de prélever aux fins d’analyses 1’ean brute et 1’cau aprés traitement. A cet
effet, il convient de mettre en place des robinets de prélévement d’échantillons sur eau brute et sur eau
traitée, disposés sur évier, et prévoyant un espace de 40cm pour placer les flacons.

Les différents robinets de prélévement doivent &tre identifiés « EAU BRUTE » et « EAU TRAITEE ».

TITRE III : DISPOSITIONS DIVERSES

Article 15 ;: MODIFICATION DES OUVRAGES

Toute modification notable apportée par Ie bénéficiaire de 1’autorisation aux ouvrages ou installations de
prélévement, A leur mode d’exploitation, au traitement utilisé, aux modalités d’autosurveillance ainsi
que tout autre changement significatif du dossier de demande d’autorisation doit faire I’objet, avant sa
réalisation, d’une déclaration au préfet accompagné d’un dossier technique. Celui-ci peut, selon les cas,
prendre par arrété préfectoral des prescriptions complémentaires ou exiger le dépdt d’une nouvelle
demande d’autorisation.

Article 16 : PROPRIETE DES PERIMETRES DE PROTECTION IMMEDIATE

Les périmétres de protection immédiate principal et satellites sont 1a propriété du maitre d’ouvrage. Si
ce n’est pas le cas, le demandeur est autorisé a acquérir soit & ’amiable, soit par voie d’expropriation,
les terrains nécessaires 4 la réalisation du projet et 4 1a mise en place des zones de protection immédiate.

Les expropriations éventucllement nécessaires en zone de protection immédiate sont effectuées dans un
délai de cing ans & compter de la date de publication du présent arrété,

Article 17 : CONTROLE DE L’ADMINISTRATION

Les agents des services de 1’Etat chargés de 1’application du code de 1’environnement et du code de la
santé publique doivent pouvoir accéder & tout moment aux installations autorisées. Les exploitants
responsables des installations sont tenus de laisser & leur disposition le registre d’exploitation.

Article 18 : PUBLICITE
Le présent arrété est :

® publié au Recueil des actes administratifs de la préfecture de 1’Eure ;
* publi¢ 4 1a conservation des hypothéques de I’Eure ;
¢ publié sur le site Internet de la préfecture de I’Eure pendant une durée minimale d’un an ;

o affiché en mairies de Beuzeville, Le Torpt, Fort Moville, Martainville et La Lande Saint Léger pendant
une durée minimale de deux mois. Un certificat d’affichage est dressé par les soins des maires des
communes concernées et adressé au préfet de I’Eure. Une mention de cet affichage est insérée, par les
soins du préfet, aux frais du bénéficiaire de 1’autorisation, dans deux journaux locaux.

e annex¢ au document d’urbanisme en vigueur de leur commune par les soins des maires de Beuzeville,
Le Torpt, Fort Moville, Martainville et La Lande Saint Léger. Cette annexion doit intervenir avant
’expiration d’un délai d’un an & compter de la notification du présent arrété au maire sous peine
d’inopposabilité. Une note d’information relative & cette annexion est adressée par les maires au préfet
de I’Eure.
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Article 19 : NOTIFICATION

Le présent arrété est, par les soins et & la charge du maitre d’ouvrage, notifié sous pli recommandé avec
accusé de réception aux propriétaires des terrains compris totalité¢ ou particllement dans les
périmétres de protection immédiate et rapprochée.

Le maitre d’ouvrage transmet au préfet de I’Eure dans un délai de six mois & compter de la signature du
présent arrété, une note sur 1’accomplissement des formalités concernant la notification aux propriétaires
des parcelles concernées par les périmétres de protection immédiate et rapprochée.

Article 20 : SANCTIONS

Quiconque aura contrevenu aux dispositions du présent arrété, et notamment a 1’article 3, est passible
des peines prévues & 1’article L.1324-3 du code de la santé publique.

Article 21 : RESERVE DES DROITS DES TIERS
Les droits des tiers sont et demeurent expressément réservés.

Article 22 : DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Outre le recours gracieux qui s’exerce dans un délai de deux mois, le présent arrété peut étre déféré au
tribunal administratif de Rouen en vertu des dispositions de l’article R.421-1 du code de justice
administrative :

—par le maitre d’ouvrage, dans un délai de deux mois & compter de sa notification,
—par toute personne ayant intérét pour agir, dans un délai de deux mois & compter de sa publication,
—par les propriétaires concernés, dans un délai de deux mois & compter de sa notification.

Le présent acte peut également faire 1’objet d’un recours hiérarchique auprés du Ministére de la Santé
(Direction Générale de la Santé - E4 - 14, avenue Duquesne - 75 350 PARIS 07 SP), suivant la méme
procédure que le recours gracieux.

Article 23 : EXECUTION

Le Secrétaire général de la préfecture de I’Eure, le sous-préfet de Bernay, le directeur général de
1’Agence régionale de santé de Haute Normandie, 1a directrice départementale des territoires et de la
mer, le président du SIPAEP de la région de Beuzeville sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I’exécution du présent arrété dont une copie sera adressée :

4 Monsieur le directeur régional de I’environnement, de I’aménagement et du logement,
4 Monsieur le directeur départemental des services fiscaux,

4 Monsieur le délégué régional de 1’Office national de 1’ean et des milieux aquatiques,
4 Monsieur le président du Conseil général de 1’Eure,

4 Monsieur le délégué régional de I’ Agence de 1’eau Seine-Normandie,

& Monsieur le président de la Chambre d’agriculture de I’Eure,

a Monsieur le commissaire enquéteur,

4 Monsieur I’hydrogéologue agréé,

8 Mesdames et Messieurs les maires des communes de¢ Beuzeville, Le Torpt, Fort-Moville,
Martainville et La Lande Saint Léger

4 Monsieur le président de la communauté de communes de Beuzeville.
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Evreux, le 11/07/2013
Signé
Le Préfet
Dominique SORAIN

Liste des annexes :

Annexe 1 : Tableau synthétique des prescriptions dans les périmétres de protection
Annexe 2 : Plan parcellaire des périmétres de protection immédiate principal et satellites
Annexe 3 : Plan parcellaire du périmétre de protection rapprochée

Annexe 4 : Plan de situation des périmétres de protection au 1/25000°
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Annexe 1 : PERIMETRES DE PROTECTION

Captages d’eau potable « La Source des Godeliers » au Torpt
(Indice BRGM 00985X0024)

Présentation synthétique des prescriptions

1 : Interdit
I* : Interdit sauf exceptions (voir article 3 de I’arrété)
P : Prescriptions (voir article 3 de I’arrété)

RG : réglementation générale (textes nationaux ou préfectoraux Périmétre Périmétre
en vigueur) rapproché ¢éloigné
Les mots entre parenthése sont des exemples et non une liste
exhaustive
1 [Puits et forages (sauf au bénéfice de la collectivité). I* RG
2 | Puits d’infiltration (pour évacuation d’eaux usées traitées, I RG
pluviales, ou de drainage ...).
3 | Extraction de matériaux (carriére, ballastiére...). I RG
4 | Excavations permanentes ou temporaires (tranchées, I* RG
fouilles...).
5 | Dépbt de déchets (ordures, gravats...). I RG
6 | Ouvrages de transport d’eaux non potables, dhydrocarbures,
ou de tout autre produit susceptible d'altérer la qualité des I* RG
eaux.
7 | Ouvrages de stockage d’eaux non potables, d'hydrocarbures,
ou de tout autre produit susceptible d'altérer la qualité des I* RG
eaux.
8 | Rejet provenant d’assainissement collectif. I RG
9 | Assainissement non collectif. P RG
10 | Etablissement de toute construction superficielle ou I RG
___|souterraine, méme provisoire.
11 ﬁpandage de lisiers, matiéres de vidange et boues. | | RG
12 | Epandage d’engrais organiques solides (fumier, compost,..). RG RG
13 | Stockage de mati¢res fermentescibles destinées 4 RG RG
1’alimentation du bétail.
14 | Stockage de fumier, lisiers, engrais organiques ou chimiques
et de tout produit destiné a la fertilisation des sols, ou d la P RG
lutte contre les ennemis des cultures et au désherbage.
15 | Utilisation de tout produit destiné a la lutte contre les p RG
ennemis des cultures et au désherbage.
16 | Bitiments pour animaux et leurs annexes. RG RG
17 ;t::::oirs, abris ou dépdts de nourriture pour le bétail et RG RG
18 | Retournement des herbages. RG RG
19 | Défrichement forestier et coupes rases. P RG
20 | Camping caravanage, installations légéres (mobil homes...), I RG
et stationnement des camping-cars.
21 | Construction, modification de l'utilisation de voies de P RG
communication et aménagement de parking
22 | Agrandissements et créations de cimetiéres. I RG
23 | Installations classées hors agricoles I RG
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Annexe 2 : Plan parcellaire des périmétres de protection immédiate
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2a : périmétre de protection immédiate principal
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2b : périmétre de protection immédiate satellite S9
(Parcelle ZD n°39 en partie de la commune du Torpt)
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2c : périmétre de protection immédiate satellite S10
(Parcelles ZD n°26 et 442 en partie de la commune de Fort-Moville)

2d : périmétre de protection immédiate satellite S11
(Parcelles D 538 en partie, D 551 en partie et D 553 en partie de la commune de Fort-Moville)
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2¢ : périmétre de protection immédiate satellite S13
(Parcelles ZD n°20 en partie et 58 en partie de l1a commune du Torpt)

s . =
2f : périmétre de protection immédiate satellite S14
(Parcelles ZD n°12 en partie et 55 en partie de la commune du Torpt)
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Annexe 3 : Plan parcellaire du périmétre de protection rapprochée
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Annexe 4 : Plan de situation des périmétres de protection
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Beuzevilte, ie 6 JUIN 2017

MAIRIE
DE
B E U :E: E“’FI L L' E Monsieur le Préfet de I'Eure

(EURE) BUREAU DE LA REGLEMENTATION
27210 CS 92201
27022 EVREUX CEDEX

Le Maire de BEUZEVILLE,
a

-----

TEL : 02 32 57 70 40
FAX t 02 32 56 87 94

N/REF. : 1C/CV/2017/122

QBIET : Commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CONPS)

Pl : 1 annexe

Absent toute la semaine, je souhaite vous informer que je ne pourral pas assister a la
réunion de !a Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) qui se
réunira le jeudi 8 juin 2017 & la Préfecture de I'Eure pour examiner le profet de Plan Lacal d'Urbanisme
de Beuzeville.

Toutefois, je souhaite vous falre part d‘une partie des modifications qui seront apportées au
dossler de PLU (en annexe), afin de prendre en compte les diverses cbservations formuldes par les
Personnes Publiques Associées et plus particuliérement celles relatives 2 la zone d'activitds qui sera
portée par la communautés de communes du Pays de Honfleur-Beuzevitie :

- modification de I'emprise de la zone d‘activités communautaire (zone 1AUz) afin de
maintenir une large bande Inconstructible aux abords de I'activité cidricole AOC

- prescriptions paysagéres au travers des OAP et du rdgiement visant notamment 3 la
création d'un talus planté de hales bocagéres & I'Ouest et au Sud de |a zone afin de créer une frange de
transition de quaiité et d'assurer I'insertion des futures constructions.

Je vous précise que ces modifications ont été définies en accord avec I'INAO représentée
par Mme LEVEAU et les Calvados TOUTAIN lors d‘une rencontre organisée en mairie de Beuzeville le 23
mal dernler.

Pour le Maire et par ordre,
La 1% Adiointe au Maire,

e

Nicole PREVOST-GODON

ople r information & Mm -



[ Plan Local d'Urbanisme de BEUZEVILLE

annexe au courrier du 6 JUIN 2017

Informations portées & la connaissance de Ia
Commission départementale de la nature, des paysages et des sites {CDNPS)

Formation spécialisée dite « des sites et des paysages »
qui se réunira le jeud: B juin 2017

- Modification du tracé de la zone d'activités afin de maintenir une large bande
inconstructible aux abords de I'activité cidricole AQC :

Zone 1AUZ dans le PLY grrdté Proposition d'up nouveau zonage ne 1

apres prise en compte de [‘avis de FINAO
et des autres PPA

- Ajout de nouvelles prescriptions paysagéres au travers des CAP et du rdgiement visant
notamment & la création d'un taiys planté de haies bocagéres & I'Ouest et auy Sud de la

zone &fln de créer une frange de transition de qualité et d'assurer Iinsertion des futures
constructions.

Pour le Maire et par ordre,
La 1% Adjointe ay Maire,

Nicole PREVOST-GODON
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Liberté « Bgalind » Frarernité
REPUBLIQUE FRANGAISE
PrerEcTURE DE L’EURE

2 Sl

ARRIVE LE -
30 JUIN 2017 Evreux,le 22 JUN 2017
C.C.RH.BQ]

Le Préfet de I’Eure
A

Monsieur le Président
de la communauté de communes du Pays de Honfleur — Beuzeville

OBJET : Plan local d'urbanisme de Beuzeville
Demande de dérogation pour ouvrir une zone & I’urbanisation en application de
I'article L 142-5 du code de I'urbanisme

REF : Votre courrier en date du 23 février 2017

En l'absence de SCOT approuvé, le plan local d'urbanisme ne peut &tre modifié ou révisé
vue d'ouvrir & l'urbanisation une zone & urbaniser délimitée aprds le 1* juillet 2002 ou une zone
naturelle en application de I'article L 142-4 du code de l'urbanisme. Il ne peut étre dérogé a
’application de cet article qu’avec 1’accord du Préfet, donné aprés avis de la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) prévue 2
l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime et, le cas échéant, de I'établissement public
porteur de schéma de cohérence territoriale (SCOT).

Dans le cas ot le plan local d'urbanisme est prescrit avant la publication de la loi ALUR, ce
sont les avis de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) et de
la chambre d'agriculture qui sont demandés en application de l'article L 122-2 du code de l'arbanisme
vigueur au moment de la prescription.

Par courrier en date du 23 février 2017, vous m’avez demandé d’accorder la dérogation prévue
d larticle L 142-5 pour la zone & urbaniser 1AUz destinée & 1’accueil d’activités artisanales et
industrielles.

La CDNPS, lors de la séance du 8 juin 2017, a donné un avis défavorable & la majorité. La
chambre d'agriculture a aussi émis un avis défavoreble le 24 mai 2017.

Préfecture de I’Eure - Boulevard Georges Chauvin - C$ $2201 - 27022 EVREUX CEDEX
Tél. (standard) 02-32-78-27-27 - www.eure.gouv.f



Le courrier du 6 juin 2017 de la commune de Beuzeville faisant état d’une proposition de
modification du périmétre de la zone d’activités 1AUz suite aux observations formulées par les
personnes publiques associées a été présenté 4 la CDNPS. La modification proposée répond en partie
aux observations exprimées par la chambre d’agriculture.

Mais il est relevé que cette zone d’activités aurait un impact sur le paysage, d’autant plus que
le terrain est situé en entrée de ville, le long de deux axes routiers majeurs et qu’elle conduirait 4 la
défiguration de I’entrée de ville actuelle constituée d’un paysage de prairies et de pré-vergers bocagers
en lui substituant une zone de hangars. Sa proximité avec les exploitations agricoles productrices de
cidre et de calvados entrainerait une atteinte & 1’image de I’appellation pour les producteurs locaux
mais aussi pour toute 1’appellation d’autant plus que Beuzeville constitue la porte d’entrée de cette
appellation pour tous ceux qui accédent an Pays d’ Auge depuis Paris et ’autoroute A13.

Cette zone soustrait ensuite des terres & leur vocation agricole au sein d’'une AOC dynamique,
alors que le foncier disponible, au regard des capacités d’accueil résiduelles trés importantes dans les
zones d’activités délimitées dans les documents d’urbanisme de la communauté de communes ou des
communautés de communes voisines, paraft insuffisamment pris en compte dans 1'analyse des
besoins.

Considérant que ce projet de zone d’activités est ainsi de nature & présenter des inconvénients
pour les commmunes voisines, pour 'environnement ou pour les activités agricoles excessifs au regard
de I'intérét qu’il représente pour la commune, je ne peux accorder la dérogation que vous demandez.

Le Préfet,
Pour le préfet
et par déjegation,
La secrétal érale

ol

Anns Laparre-Lacassagne
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