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Affaire : Plan Local d’Urbanisme de BEUZEVILLE
Demande de dérogation pour ouvrir une zone a l'urbanisation en application de

I’article L.142-5 du code de I'urbanisme dans le cadre de la révision du POS
Objet : RECOURS GRACIEUX

contre la décision du Préfet de I'Eure du 22 juin 2017 refusant la dérogation

demandée

Lettre recommandée avec accusé de réception

Le 28 ao(it 2017,

Monsieur le Préfet,

Concernant I'affaire citée en référence et suite a la réception de votre courrier du 22 juin 2017, recu
au siege de la Communauté de Communes du Pays de Honfleur-Beuzeville le 30 juin 2017 (Cf. piéce
n°1), je me permets de vous adresser le présent recours gracieux afin d’obtenir I'annulation de votre
décision — refus de la dérogation nécessaire pour ouvrir a 'urbanisation la future zone d’activités de
Beuzeville — et la délivrance d’une autorisation de dérogation au regard des éléments ci-apres

eXposés.

RAPPEL DES FAITS :

La révision du POS de Beuzeville a été prescrite par délibération du Conseil Municipal le 2 octobre
2009 (Cf. piece n°2). Depuis décembre 2015, elle est conduite par la Communauté de Communes du
Canton de Beuzeville qui a repris la compétence de I'élaboration des documents d’urbanisme et
décidé de poursuivre et d’achever la procédure amorcée. Ainsi, le projet de PLU a été arrété par
délibération du Conseil Communautaire de la Communauté de Communes du Canton de Beuzeville le

27 décembre 2016 (Cf. piece n°3).
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A cette date, cette structure intercommunale était intégrée au sein du PETR du Pays Risle Estuaire
sur le territoire duquel le périmetre d'un SCoT incluant la commune avait été arrété, mais le
document d’urbanisme n’était pas encore approuvé. De fait, au regard des dispositions de I'ancien
article L.122-2 du code de I'urbanisme’, la demande de dérogation nécessaire pour ouvrir a
I'urbanisation la zone 1AUz — cette derniére ayant été délimitée apres le 1% juillet 2002 — a été
adressée dans un premier temps au PETR du Pays Risle Estuaire (Cf. piéce n°4), bien que la fusion de
la Communauté de Communes du Pays d’Honfleur et de la Communauté de Communes du Canton
de Beuzeville, en date du 1% janvier 2017, ait eu pour effet d’exclure le territoire de la commune de
Beuzeville d’un périmétre de SCoT arrété. En effet, la date de la délibération d’arrét du projet de PLU
avait été retenue par la collectivité comme référence et point de départ de la consultation !

Toutefois, apres réflexion avec les services de la DDTM de I'Eure et du fait de la situation particuliére
de la commune, la Communauté de Communes du Pays Honfleur-Beuzeville vous a adressé, dans un
second temps, la demande de dérogation (Cf. piéce n°5) que vous avez refusée en vous fondant sur
les avis défavorables de la CDNPS et de la Chambre d’Agriculture, ainsi que sur les circonstances

suivantes (Cf. piece n°1) :

- le projet de zone d’activités aurait un impact sur le paysage et conduirait a la défiguration de

I'entrée de ville actuelle ;

- la proximité du projet avec les exploitations agricoles productrices de cidre et de calvados
entrainerait une atteinte a I'image de I’Appellation d’Origine ;

- le foncier disponible, au regard des capacités d’accueil résiduelles trés importantes dans les
zones d’activités délimitées dans les documents d’urbanisme de la communauté de
communes ou des communautés de communes voisines, parait insuffisamment pris en
compte dans I'analyse des besoins.

Vous concluez ainsi que « le projet de zone d’activités est de nature a présenter des inconvénients
pour les communes voisines, pour I'environnement ou pour les activités agricoles excessifs au regard
de l'intérét qu’il représente pour la commune. »

' « Dans les conditions précisées au présent article, dans les communes qui ne sont pas couvertes par un
schéma de cohérence territoriale applicable, le plan local d'urbanisme ne peut étre modifié ou révisé en vue
d'ouvrir a l'urbanisation une zone & urbaniser délimitée apres le ler juillet 2002 ou une zone naturelle.
Jusqu'au 31 décembre 2012, le premier alinéa s'applique dans les communes situées a moins de quinze
kilométres du rivage de la mer ou a moins de quinze kilométres de la périphérie d'une agglomération de plus
de 50 000 habitants au sens du recensement général de la population. A compter du ler janvier 2013 et
jusqu'au 31 décembre 2016, il s'applique dans les communes situées @ moins de quinze kilométres du rivage
de la mer ou & moins de quinze kilométres de la périphérie d'une agglomération de plus de 15 000 habitants
au sens du recensement général de la population. A compter du ler janvier 2017, il s'applique dans toutes
les communes [...].

Il peut étre dérogé aux dispositions des trois alinéas précédents soit avec l'accord du préfet donné aprés avis
de la commission départementale compétente en matiére de nature, de paysages et de sites et de la
chambre d'agriculture, soit, jusqu'au 31 décembre 2016, lorsque le périméetre d'un schéma de cohérence
territoriale incluant la commune a été arrété, avec l'accord de I'établissement public prévu a l'article L. 122-
4. La dérogation ne peut étre refusée que si les inconvénients éventuels de I'urbanisation envisagée pour les
communes voisines, pour l'environnement ou pour les activités agricoles sont excessifs au regard de l'intérét
que représente pour la commune la modification ou la révision du plan [...]. »
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C’est cette décision qui est contestée dans le présent recours gracieux.

En effet, le refus d’accorder la dérogation prévue par I'ancien article L.122-2 du code de I'urbanisme
est une décision qui impacte fortement la procédure de révision du POS de Beuzeville et sa
transformation en PLU puisqu’elle remet en cause plusieurs années d’études et un projet ambitieux
pour la commune qui tendait a renforcer I'équilibre exigé entre préservation de I'environnement et
développement urbain ! De fait, cette décision est un acte contre lequel un recours pour excés de
pouvoir peut étre dirigé par la collectivité si elle considere que ce refus est illégal, comme en
témoigne la jurisprudence existante a ce sujet (CAA, 11 mars 2010, Cne de BRULEY).

Ainsi, les arguments a ’encontre de cette décision sont exposés dans la discussion suivante qui
tend d’une part, a justifier le caractére illégal de ce refus et d’autre part, a rappeler 'ensemble des
mesures instaurées par le PLU pour que ce projet de zone d’activités, soucieux de I’environnement
et du paysage dans lequel il s’inscrit, porte une image renouvelée et dynamique du Pays d’Auge !

EN PREMIER LIEU,

Si la procédure mise en ceuvre par le Préfet (saisine de la CDNPS et de la Chambre d’Agriculture)
n’est pas contestée au regard des dispositions transitoires fixées par la loi ALUR, qui précisaient que
« pour l'application de I'article L.122.2 du code de l'urbanisme, les dispositions antérieures a la
publication de la présente loi demeurent applicables aux procédures d’élaboration et de révision des
plans locaux d’urbanisme en cours a cette date », il est toutefois regretté que la décision rendue soit
rédigée sous la forme d’un simple courrier. Les considérations de droit et de fait qui fondent votre
décision y sont énoncées de maniere assez générale et les mentions des possibilités de recours qui lui
sont attachées ne sont nullement rappelées. De plus, les avis formulés par la CDNPS et la Chambre
d’Agriculture, cités dans le document, ne sont pas joints a la décision.

Ces différentes omissions auraient pu priver la collectivité de I'exercice de ses droits et nuisent a la

compréhension de votre décision.

En effet, le courrier du 22 juin 2017 fait état d’un avis défavorable de la Chambre d’Agriculture en
date du 24 mai 2017 alors qu’un avis favorable assorti de prescriptions avait, un mois au préalable,
été délivré par ce méme organisme, dans le cadre de la consultation des personnes publiques
associées (Cf. piéce n°6). Est-ce réellement deux avis divergentsou est-ce une erreur ? Il est
impossible de le savoir en I'absence de la copie de I'avis formulé ce qui laisse planer un doute sérieux

sur les fondements de votre décision.

= En ayant omis de fournir une copie des avis formulés par la CDNPS et la Chambre
d’Agriculture, il est possible de penser que votre décision s’appuie sur un avis erroné de la
Chambre d’Agriculture au regard de celui obtenu dans le cadre de la consultation des
personnes publiques associées. Elle repose ainsi sur des fondements incertains qui

pourraient entacher sa régularité.
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EN SECOND LIEU :

En instaurant un principe de constructibilité limitée, I'objectif de I'ancien article L.122-2 du code de
I'urbanisme était certes d’inciter les communes a se doter d’un SCoT, mais aussi d’éviter que
certaines collectivités puissent prendre seules des décisions pouvant avoir des conséquences sur
I'environnement, sur les activités agricoles et sur les communes voisines notamment en terme de
déplacement, d’économie ou d’implantation de I’habitat. C’est pourquoi a I’époque, la loi UH de
2003, dans une démarche d’assouplissement des dispositions de la loi SRU, a introduit une possibilité

de déroger a ce principe de constructibilité limitée sous certaines conditions. Ces derniéres sont

reprises dans le 4°™ alinéa de I'ancien article L. 122-2 du code de I'urbanisme qui stipule que : « la
dérogation ne peut étre refusée que si les inconvénients éventuels de I'urbanisation envisagée pour
les communes voisines, pour I'environnement ou pour les activités agricoles sont excessifs au regard
de l'intérét que représente pour la commune la modification ou la révision du plan ",

S'il est vrai que les objectifs de I'ancien article L.122-2 du code de I'urbanisme se sont renforcés au fil
du temps, en réduisant toujours davantage les possibilités d'urbanisation nouvelle pour les
communes non couvertes par un SCoT, il convient de ne pas perdre a 'esprit que les principes
législatifs opposables a la demande de dérogation du PLU de Beuzeville sont bien ceux issus de la loi
UH et non ceux définis par I'article L.142-4 du code de I'urbanisme ! De fait, le refus de déroger au
titre de I'ancien article L.122-2 du code de I'urbanisme doit a priori demeurer une exception -
mécanisme inverse de celui imposé aujourd’hui avec la loi ALUR au sein de I'article L.142-4 du code
de I'urbanisme - s’il apparait, au regard d’une comparaison circonstanciée, que les inconvénients
éventuels de 'urbanisation envisagée pour les communes voisines, pour I’environnement ou pour les
activités agricoles sont excessifs par rapport a I'intérét du projet de PLU pour la commune.

Si votre courrier énonce les inconvénients éventuels du projet de zone d’activités (impact sur le
paysage, défiguration de I'entrée de ville, atteinte a I'image de I'appellation d’origine, soustraction
de terres a vocation agricole...), il ne met nullement en avant le caractére excessif de ces derniers par
rapport a l'intérét du projet de PLU pour la collectivité. Votre décision de ne pas accorder la
dérogation demandée n’est donc pas justifiée conformément aux dispositions de I'article L.122-2 du

code de I"'urbanisme !

= En ne procédant pas a la comparaison entre les inconvénients de I'urbanisation envisagée
et I'intérét que représente pour la commune la révision du plan, les dispositions de 'article
L. 122-2 du code de l'urbanisme ont été méconnues. Votre décision est ainsi entachée
d'une erreur de droit qui est de nature a créer un doute sérieux quant a la légalité de cette

derniere.

Sur le fond, les arguments suivants démontrent pourquoi les inconvénients, liés a I'ouverture a
I"'urbanisation de la zone d’activités sur les communes voisines, sur I'environnement et sur 'activité
agricole, ne sont pas excessifs au regard de I'intérét de la révision du POS pour la commune.

1) En ce qui concerne la thématique relative aux inconvénients de cette zone pour les

communes voisines :
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Il importe au préalable de rappeler le contexte dans lequel la révision du POS a été conduite.

Si celle-ci a été prescrite en 2009, les études préalables ont réellement été engagées a partir de 2012,
date a laquelle se dessinaient déja des évolutions législatives et territoriales. La collectivité s’est ainsi
attachée, consciente de I'intérét d’élaborer un projet qui s’inscrit a une échelle élargie, a travailler en
étroit partenariat avec les instances intercommunales en place tout au long de la procédure.

De fait, la Communauté de Communes du Canton de Beuzeville, le PETR du Pays Risle Estuaire ainsi
que le SCoT Nord Pays d’Auge ont toujours été conviés aux réunions de travail relatives au PLU et ont
été destinataires des documents du dossier au fur et @ mesure de son état d’avancement. Les
représentants de ces instances intercommunales ont suivi toute la procédure et ont pu exprimer, a
chaque fois que cela leur semblait nécessaire, leurs avis et observations sur le projet. De méme et de
maniere réciproque, le Maire de la commune de Beuzeville et le Président de I’ancienne
Communauté de Communes du Canton de Beuzeville ont participé aux premiéres réunions relatives
a I'élaboration du SCoT Pays Risle Estuaire et a celles relatives a I'élaboration du SCoT Nord Pays
d’Auge. Au regard des premiers éléments de diagnostic, ils ont échangé sur la maniére dont le projet

de PLU pouvait s’articuler a I'échelle intercommunale.

Aujourd’hui, si ces documents supra-communaux ne traduisent pas encore le projet de la zone
d’activités de Beuzeville du fait de leur état d’avancement et des récents remaniements territoriaux,
I'intérét de ce projet est partagé d’une maniére générale par I'ensemble des élus locaux. Le PETR du
Pays Risle Estuaire a en ce sens délibéré en octobre 2015 (Cf. piece n°7), rappelant notamment le fait
que la déclinaison opérationnelle de la Stratégie de Développement 2014-2020 identifiait
précisément le projet de la zone d’activités de Beuzeville et que sa localisation, a proximité d’un
échangeur autoroutier, répondait parfaitement aux objectifs poursuivis en matiére de planification.
Quant au SCoT Nord Pays d’Auge, il a délivré un avis favorable assorti de prescriptions sur le projet
de PLU, dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées, en avril 2017 (Cf. piéce
n°8) et fournit une note circonstanciée sur I'intérét de la zone d’activités de Beuzeville au sein du
territoire auquel elle se rattache a présent du fait notamment de son réle de « pdle d’arriére-pays »,
complémentaire aux pdles urbains du littoral, qu’elle doit jouer pleinement en lien avec I’Axe Seine
(Cf. piéce n°9).

Localement et a I’échelle de I'ancienne Communauté de Communes du Canton de Beuzeville, sur le
territoire de laquelle un PLUI a été prescrit, les considérations relatives a I'intérét du projet de la
zone d’activités de Beuzeville sont similaires. Les grandes orientations du PADD, débattues au sein du
Conseil Communautaire du 15 décembre 2016 (Cf. piéce n°10), révélent que le positionnement
stratégique du territoire doit permettre de « constituer une offre économique attractive et

complémentaire des territoires voisins ».

= Le processus de concertation, instauré deés la prescription du PLU par la commune, a ainsi
permis de garantir la cohérence du projet et de considérer I'intérét de la future zone
d’activités de Beuzeville a une échelle élargie. De ce fait et au regard des logiques de
complémentarité avancées par les différentes structures intercommunales, il ne peut &tre
retenu le fait que I'ouverture a 'urbanisation de la zone 1AUz présente des inconvénients

excessifs pour les communes voisines ou les territoires voisins !
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2) En ce qui concerne la thématique relative aux inconvénients de cette zone pour les

activités agricoles :

Les inconvénients de I'ouverture a I'urbanisation de cette zone sur les espaces agricoles relévent
essentiellement de deux thématiques qui ont été largement abordées au cours des études préalables
et dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées, a savoir la consommation de
I'espace agricole et I'atteinte a I'aire d’appellation d’origine contrélée « Calvados » et « Calvados

Pays d’Auge ».

D’ailleurs, il s’agit des deux principaux motifs de refus que vous opposez a la demande de dérogation,
sachant que ces derniers reprennent quasiment mot pour mot I'avis défavorable du Ministére de
I’Agriculture en date du 31 juillet 2015 (Cf. piéce n°11) contre lequel le Maire de la commune de
Beuzeville avait déja déposé un recours gracieux afin de justifier de I'intérét de la zone d’activités (Cf.
piéce n°12). Les arguments développés dans ce document sont toujours d’actualité : ils soulignent
notamment l'attractivité et la croissance de Beuzeville du fait de son positionnement stratégique,
I'offre fonciere insuffisante a I’échelle supra communale pour le développement économique projeté
a court et moyen terme, la vocation différente des zones d’activités projetées sur les territoires
limitrophes, la préservation des parcelles de pré verger et le renforcement des plantations existantes
sur la zone, les échanges entrepris avec la SAFER, etc...

Puis, suite a la réception de I'avis de la Chambre d’Agriculture en date du 26 avril 2017 (Cf. piéce n°6)
et de celui de I'INAO en date du 28 avril 2017 (Cf. piéce n°13), une réunion a été organisée en mairie
de Beuzeville le 23 mai dernier, en présence de Mme LEVEAU de I'INAO et d’un représentant de la
SCEA TOUTAIN, de maniére a pouvoir trouver des solutions satisfaisantes pour I'ensemble des
parties. Aux termes de cette réunion, il était convenu de modifier I'emprise de la zone 1AUz afin de
maintenir une large bande inconstructible aux abords de I'activité cidricole AOC et de renforcer les
prescriptions paysagéres et architecturales au travers des OAP et du réglement. Ces propositions ont
été reprises dans le courrier de I'INAO en date du 6 juin 2017 (Cf. piéce n°14) concluant sur le fait que
« sous réserve que ces différents éléments soient actés dans le projet de PLU, et aprés présentation
aux PPA, I'INAO pourrait émettre un avis favorable sur ce nouveau projet ». Quelle surprise
d’apprendre quelques jours plus tard, lors de la réunion PPA du 22 juin 2017 destinée a présenter les
modifications a envisager lors de I'approbation du document (Cf. piéce n°15), que la dérogation

n’était finalement pas accordée !

= Pour autant, le caractére excessif des impacts de cette future zone d’activités n’est pas
clairement démontré, notamment au regard de l'intérét de la révision du POS pour la
collectivité, qui permet, indépendamment de la création de cette zone, de :
= déclasser 164 hectares de zones constructibles a vocation d’habitat,
= de protéger '’ensemble des pré-vergers de la commune et d’'une maniére
générale, I'ensemble des activités agricoles présentes sur le territoire,
= de recentrer les capacités d’accueil de I’'habitat résidentiel sur le centre-
bourg de maniére a limiter I'étalement urbain et instaurer une nouvelle
politique de mobilité,
= etc...
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Plus spécifiquement, concernant I'analyse des besoins fonciers que vous jugez insuffisante et la
consommation d’espace qui en découle, il convient de rappeler que les données exposées par le
rapport de présentation du PLU font état notamment des besoins fonciers pour le développement
économique projeté a I'échelle du Pays Risle Estuaire (Cf. piéce n°16), puisqu’il s’agissait en
I'occurrence de I'emprise supra communale a laquelle se rattachait la commune avant le 1% janvier
2017 1 1l était ainsi rappelé la disponibilité d’une offre fonciére de I'ordre de 18 hectares a court
terme et d’un risque de pénurie de foncier dans les deux années a venir, si d’autres zones n’étaient

pas commercialisées rapidement !

D’autres analyses conduites par la CCl Portes de Normandie, par le SCoT Nord Pays d’Auge et par la
Communauté de Communes du Pays de Honfleur Beuzeville viennent aujourd’hui étayer ces
premiéres études et justifier I'intérét de la zone 1AUz au regard des capacités d’accueil résiduelles
des différentes zones d’activités implantées sur la rive gauche de I'Estuaire de la Seine.

Par exemple, le portrait économique du territoire de I'ancienne Communauté de Communes du
Canton de Beuzeville en date de novembre 2016 (Cf. piéce n°17) conclut & un déficit de terrain a
court et moyen terme et précise que «la programmation de nouveaux espaces fait sens,
notamment au regard des besoins en emplois que crée la croissance démographique ».

Dans le méme esprit, la note rédigée par le SCoT Nord Pays d’Auge (Cf. piéce n°9) précise que I'offre
fonciére existante pour le développement économique est fortement réduite a I'échelle de son
territoire a I'exception des disponibilités offertes par le Parc d’Activités Calvados Honfleur comme le
précise I'étude détaillée de la CCPHB (Cf. piece n°18). Aujourd’hui, 35 hectares de surfaces sont
encore disponibles sur I'ancien territoire de la CCPH, mais ils sont davantage destinés a recevoir des
activités logistiques, de commerces ou de services. De méme, sur I'ancien territoire du Pays Risle
Estuaire et dans un rayon de 15 kilometres autour de la commune de Beuzeville, il demeure 14
hectares de surfaces disponibles pour I'accueil d’activités économiques dont 4 hectares sur Pont-
Audemer, tournée vers les technologies de pointe et 8 hectares sur Epaignes qui envisage de
favoriser les activités liées au numérique et a la communication.

Finalement, il convient d’ajouter les emprises fonciéres disponibles sur le territoire de I'ancienne
Communauté de Communes du Canton de Beuzeville. Selon I'inventaire 2016 des Zones d’Activités
Economiques (ZAE), ce territoire compte plus de 110 hectares de ZAE aménagées dont seulement 5
hectares restent encore disponibles (Cf. piéce n°19 et piéce n°18). D’autres sites sont pressentis
comme zones d’activités en projet au regard notamment de leur affichage au sein des documents
d’urbanisme en vigueur. Pour autant, ils ne peuvent étre considérés comme potentiel foncier
mobilisable a court et moyen terme du fait de leur localisation, parfois contradictoire avec les
principes retenus au sein des documents supra communaux et de la non intention affichée des élus

locaux de les aménager.

A ce jour et au regard des études en cours, 55 hectares de foncier sont mobilisables pour accueillir
des activités économiques a proximité de Beuzeville. Si ce potentiel parait important, il faut le
comparer avec le rythme de commercialisation annuel moyen, estimé par la CCl Portes de
Normandie a 4.3 hectares entre 2005 et 2015 sur le territoire de I'ancienne Communauté de
Communes de Beuzeville. De fait, le potentiel foncier des ZAE aménagées permet de répondre aux
besoins immédiats définis a une échelle tres élargie, mais il ne peut couvrir localement ceux qui sont
pressentis sur le canton de Beuzeville ainsi que ceux estimés a plus ou moins long terme (échéance

de plus de 10 ans).

Ablon - Barneville la Bertran - Berville sur Mer - Beuzeville - Boulleville - Conteville - Cricqueboeuf - Equemauville - Fatouville

Grestain - Fiquefleur Equainville - Fort Moville - Fourneville - Foulbec - Genneville - Gonneville sur Honfleur - Honfleur-Vasouy -

La Lande St Léger - Manneville la Raoult - Martainville - Pennedepie - Quetteville - La Riviére st Sauveur - Saint Gatien des Bois -
Saint Maclou - Saint Pierre du Val - Saint Sulpice de Grimbouville - Le Theil en Auge - Le Torpt - Vannecrocq

Page7



En conclusion, la future zone d’activités de Beuzeville permet de répondre aux besoins estimés en
matiere de développement économique que ce soit localement ou a une échelle élargie. De plus, en
étant destinée a recevoir des activités tertiaires, de services ou artisanales, en lien avec la croissance
démographique du territoire, elle n’entre pas directement en concurrence avec les zones des

communes voisines disposant encore de foncier mobilisable.

= En ce sens et en I'absence de toute démonstration contraire, il ne peut &tre mis en avant
que l'ouverture a I'urbanisation de la zone 1AUz présente des inconvénients excessifs pour
I'activité agricole et les communes voisines puisqu’elle s’inscrit en complément de I'offre
existante sur ces derniéres et le bilan du potentiel foncier mobilisable & I’échelle élargie ne
fait pas état d’une éventuelle « surconsommation » d’espace.

3) En ce qui concerne la thématique relative aux inconvénients de cette zone pour

I’environnement :

Les inconvénients de I'ouverture a I'urbanisation de cette zone sur I’environnement ont été ciblés et
de nombreuses mesures ont été prises afin de limiter leurs impacts notamment au travers des OAP
et du reglement de la zone 1AUz du PLU. Votre décision de refus ne fait aucune mention des
prescriptions fixées par ces documents qui répondent pourtant aux préoccupations
environnementales que vous mettez en avant dans votre décision : I'interface avec les espaces
classés AOC et le traitement paysager et architectural de cette zone d’activités en entrée de ville !

Consciente de ces enjeux, la collectivité envisage de renforcer les OAP et les prescriptions
réglementaires applicables sur cette zone comme en témoigne les dispositions annoncées lors de la
réunion du 22 juin 2017 (piece n°15) afin de faire de cette zone un projet exemplaire et porteur
d’une image positive et dynamique du Pays d’Auge. De fait, il est envisagé d’encadrer davantage le
traitement des espaces libres et de la voirie interne, de maintenir la structure bocagére existante
(alignement de haies centrales et aménagement de pré vergers sur les abords de la zone), de
proposer un traitement homogéne des fagades de batiments donnant sur les voies principales,
d’agrémenter de prescriptions paysagéres la réalisation des aires de stationnement et d’inciter
I'implantation de constructions a trés haute performance écologique.

[l s’agit aussi de limiter I'atteinte portée a I’AOC en valorisant au contraire I'image de marque de
cette appellation par la création d’un parc d’activités qui se veut vitrine pour le Pays d’Auge ! A cet
effet, la collectivité s’est appuyée sur le projet du Parc d’Activités Calvados-Honfleur pour remanier la
teneur de ces documents sans pour autant remettre en cause les orientations générales du PADD,
afin de pouvoir procéder a I'enquéte publique et a I'approbation du projet de PLU dés réception de

votre accord.
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EN CONCLUSION,

L’absence de toute prise en considération de I'intérét de la révision du POS pour la collectivité pour
juger du caractéere excessif des inconvénients liés a I'ouverture a l'urbanisation de la zone 1AUz
entache d’illégalité la décision du 22 juin 2017 refusant d’accorder la dérogation prévue par I'article
L.122-2 du code de l'urbanisme. Ainsi, je vous serais reconnaissant, Monsieur le Préfet, de hien
vouloir annuler votre décision au regard de son impact sur la procédure amorcée et des arguments

exposés ci-avant.
Vous remerciant de l'attention que vous porterez a ce recours, je reste a votre disposition pour tout

renseignement complémentaire.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Préfet, 'expression de mes salutations distinguées.

A Honfleur, le 28 ao(t 2017
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Piécen®1:

Piecen® 2 :

Piecen® 3 :

Piece n°4 :

Piece n°5 :

Piece n’6 :

Piece n°7 :

Piece n°8 :

Piece n°9 :

Piece n°10 :

Piece n°11 :

Piece n°12 :

Piece n°13:

Piece n°14 :

Piece n°15 :

Piece n°16 :

Piéce n°17 :

Piece n°18 :

Piece n°19 :

Liste des piéces jointes au recours :

Copie du courrier du Préfet de I'Eure a Monsieur le Président de la Communauté de
Communes du Pays Honfleur-Beuzeville en date du 22 juin 2017 et recu le 30 juin 2017 au
siege de la Communauté de Communes

Copie de la délibération du Conseil Municipal de BEUZEVILLE du 2 octobre 2009 relative a la
prescription de la révision du POS de BEUZEVILLE et sa transformation en PLU

Copie de la délibération du Conseil Communautaire de la Communauté de Communes du
Canton de BEUZEVILLE du 27 décembre 2016 relative a I'arrét du projet de PLU

Copie de la demande de dérogation adressée par la Communauté de Communes du Pays
Honfleur-Beuzeville au PETR du Pays Risle Estuaire

Copie de la demande de dérogation adressée par la Communauté de Communes du Pays
Honfleur-Beuzeville au Préfet de I'Eure

Copie de I'avis de la Chambre d’Agriculture en date du 26 avril 2017

Copie de la délibération du PETR du Pays Risle Estuaire du 2 octobre 2015 sur l'intérét du
projet de création d'une zone d’activités a proximité de I'échangeur autoroutier de
BEUZEVILLE

Copie de I'avis favorable assorti de prescriptions en date du 10 avril 2017 du SCoT Nord Pays
d’Auge sur le projet de PLU arrété

Copie de la note sur les éléments du SCoT Nord Pays d’Auge soutenant le projet d’'un parc
d’activités artisanales a BEUZEVILLE

Copie de la délibération du Conseil Communautaire de la Communauté de Communes du
Canton de Beuzeville en date du 15 décembre 2016 attestant du débat sur les orientations
générales du PADD du PLUi

Copie de I'avis du Ministere de I’Agriculture en date du 31 juillet 2015

Copie du recours gracieux adressé par le Maire de la Commune de Beuzeville a I’'encontre de
I"avis défavorable du Ministere de I’Agriculture

Copie de I'avis défavorable de I'INAO en date du 28 avril 2017
Copie du courrier de I'INAO en date du 6 juin 2017
Copie du support de la réunion PPA du 22 juin 2017

Extrait du rapport de présentation du PLU arrété de Beuzeville relatif a I'étude du tissu
économique communal (pages 78 a 86) et aux besoins fonciers en matiére de développement

économique (page 197)

« Portrait économique du territoire — Communauté de Communes du Pays de Honfleur
Beuzeville » - CCl Portes de Normandie et Département de I’Eure - 2016

« Evaluation des disponibilités foncieres des Zones d’Activités Economiques sur le territoire de
la CCPHB et aux alentours » - CCPHB - 2017

« Sites d’activités économiques — Inventaire 2016 » - CCl Portes de Normandie
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Communauté de Communes du Pays de Honfleur - Beuzeville

Liste des piéces jointes au recours :

Piecen®1: Copie du courrier du Préfet de I'Eure a Monsleur le Présldent de la Communauté de Communes
du Pays Honfleur-Beuzeville en date du 22 juin 2017 et recu le 30 juin 2017 au siége de la
Communauté de Communes

Piécen®2: Copie de la délibératlon du Conseil Municipal de BEUZEVILLE du 2 octobre 2009 relative 3 la
prescription de la révision du POS de BEUZEVILLE et sa transformation en PLU

Plécen®3: Copie de la déllbération du Conseil Communautaire de la Communauté de Communes du
Canton de BEUZEVILLE du 27 décembre 2016 relative & I'arrét du projet de PLU

Pigdce n°4 : Cople de la demande de dérogation adressée par la Communauté de Communes du Pays
Honfleur-Beuzeville au PETR du Pays Risle Estuaire

Pidce n°S : Cople de la demande de dérogation adressée par la Communauté de Communes du Pays
Honfleur-Beuzeville au Préfet de I’Eure

Piécen’6: Copie de I'avis de la Chambre d’Agriculture en date du 26 avril 2017

Piecen°7: Cople de la délibération du PETR du Pays Risle Estuaire du 2 octobre 2015 sur I'intérét du projet
de création d’une zone d’activités & proximité de I'échangeur autoroutier de BEUZEVILLE

Pidce n°8 : Copie de I'avis favorable assorti de prescriptions en date du 10 avril 2017 du $CoT Nord Pays
d’Auge sur le projet de PLU arrété

Pléce n°9: Copie de la note sur les éléments du SCoT Nord Pays d’Auge soutenant le projet d’un parc
d’actlvités artisanales & BEUZEVILLE

Piéce n°10: Cople de la délibération du Consell Communautaire de la Communauté de Communes du
Canton de Beuzevllle en date du 15 décembre 2016 attestant du débat sur les orientations
générales du PADD du PLUi

Pidéce n°11 : Copie de I'avis du Ministére de PAgriculture en date du 31 juillet 2015

Pidce n®12 : Copie du recours gracieux adressé par le Maire de la Commune de Beuzevllle 4 I'encontre de
I'avis défavorable du Ministére de I'Agriculture

Piece n*13 : Cople de I'avis défavorable de 'INAO en date du 28 avril 2017

Pidéce n°14 : Copie du courrier de 'INAO en date du 6 juin 2017

Pigce n®15: Copie du support de la réunion PPA du 22 juin 2017

Piéce n®16 : Extrait du rapport de présentatlon du PLU arrété de Beuzeville relatif 3 I'étude du tissu

économique communal (pages 78 & 86) et aux besoins fonciers en matiére de développement
économique (page 197)

Pidce n°17 ; « Portrait économigue du territoire — Communauté de Communes du Pays de Honfleur
Beuzeville » - CCl Portes de Normandie et Département de I'Eure - 2016

Pidce n°18 : « Evaluation des disponibilités fonciéres des Zones d’Actlvités Economiques sur le territoire de
la CCPHB et aux alentours » - CCPHB - 2017

Pigce n°19 : « Sites d’activités économiques — Inventaire 2016 » - CCl Portes de Normandie
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ARRIVE LE :
30 JUIN 2017 Evreux, le 22 JUN 207
C.C.P.H.

Le Préfet de I’Eure
A

Monsieur le Président
de 1a comnitinauté de communes du Pays de Honfleur — Beuzeville

OBJET : Plan local d"urbanisine de Beuzeville
Demande de dérogation’ pour ouvrir une zone 3 P'urbanisation en application de

I'article L 142-5 du code de I'urbanisme

BREF : Votre courrier &n date du 23 février 2017

En l'absence de SCOT approuvé, le plan local durbanisme ne peut étre modifié ou révisé en
vue d'ouvrir & iurbanisation nne zone & urbsniser délimitée gprés le 1% juillet 2002 ou une zone
maturelle en application de Particle L 142-4 du cbode de l'urbanisme. If ne pent étre dérogé A
I’application de cet article qu’avec ['accord du Préfet, doomé aprés avis de la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) prévae &
I'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime et, le cas échéant, de I'établissemeent public
porteur de schéma de cohérence territoriale (SCOT).

Dans le cas ol le plan local dmrbanisme est prescrit avant la publication de la loi ALUR, te
sont les avis de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) at do
la chambre d'agriculture qui sont demandés en application de l'article L 122-2 du ¢ode de I'urbanisme
en vigueur ay moment de la prescription.

Par courrier en date du 23 février 2017, vous m’avez demandé d’accorder la dérogation prévue
& Particle L 142-5 pour [a zone & urbanisér 1AUz destinde 4 I'accueil d’activitds artisanales et

Ls CDNPS, lors de la séamce du 8 juin 2017, a dormé yn avis défavorable 4 la majorité. La
chambre d'agriculture & aussi émis un gvis défavorable le 24 mai 2017.

Préfecturs de "Eurg - Boulevard Georges Chauvin - CS 52201 - 27022 EVREUX CEDEX
Tél, (standard) 02-32-78-27-27 - www.etife.gbuv.f



Le courrier du 6 juin 2017 de la commune ds Beirzeville faisant état d*une proposition de
modification du périméire de la zope d'activités JAUz suite aux observations formulées par les
personnes publiques associées a &6 présenté 4 1a CDNPS. La modification propésée réporid en partie
aix observations exprimees par 1a chambire d*agricultore,

Mais il est relevé que pétté zohe d'activités anrait iin ithpagt sor le paysage, d’atitant plus que
le terrain est situé en eifrée dp ville, le [ongdedequswnﬁursmajmetqu’aﬂe_conduimitﬁlu
défiguration de I’entrée de ville actuelle canstituée d*un paysage de prairies et de pré-vergers bocigers
en lni substituat uns zotie de hangars. Sa proximité avec les exploifations agticoles productrices de
cidre et de calvadgs entralnerait une atteinte & 1’image de |'appellation pour les producteurs locaux
mais anssi pour toute I’agpellation d*aitimt plus que Béuizeville constitue 1a porte d"éntrée de cette
appellation pour toys ceux qui aceddent au Pays d’Auge depuds Paris ef I"avtoroute A13.

Cette zone soustrait ensuite des terres & let vocation agricole au sein d*urie AOC dynamiqus,
alars que le foncier disponible, au regard des tapacités d*accueil résiduelles trés impartantes dans les
zones d’activités délimitées dans les documents d*urbanisme de Ia commimauté de communes ou des
communamtés de communes voigines, paralt inguffisamment pris en compte dens I'analyse des
besoins.

Considérant que oe projet de zone d’activités est ainsi de nature & présenter des inconvénients
pour les communes voisines, pour l'environtiement on pouwr les activités agricoles excessift ai; regard
de I'intérét qu*il réprésente pour la commune, je ne peux. accorder la dérogation que vous demandez.

L& Préfet,
Pour le préfet
et par dé I8} tion,
La secrétal srale

Cond,

Anne Laparre-Lacassagne

Préfecture de I"Eure - Bouleyard Georges Chauvin - CS 92205~ 27022 EVREUX CEDEX
T4.. (standard) (2-32-78-27-27 - www,eure.gouv.f



REPUBLIQUE FRANCAISE

Département de 'EURE = 1 LEC, 2009

Arrondissemnent de BERNAY R
COMMUNE DE BEUZEVILLE ERIRRNAY

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
SEANCE du 02 OCTOBRE 2009

Date de Convocation : 25 Septembre 2009 Nombre de membres en exercice : 23

L’an Deux Mil Neuf,

Le deux octobre & vingt heures trente,

Le Conseil Municipal légalement convoqué, s’est réuni au Heu ordingire de ses séances sous la présidence
de Monsieur Jean-Pierre FLAMBARD, Maire.

Etatent Présents : MM. FLAMBARD, EUDE, GUESDON, BRASY, PAILLER, LE DANTEC,
DINE, ORHAN, BAILLEMONT, FOYER, CARVAL, Mmes LEBRASSEUR, CHARON, PREVOST-GODON, GUEST,
MORIN, SEBILLE.

formant la majorité des membres en exercice.

Etaient Abseats : M. COLSON, Mmes JULIEN, NOEL, SEBIRE, RIOLS excusés.
LErocutations : M. COLSON a M. FLAMBARD Mme JULIEN a Mme PREVOST-GODON, Mme NOEL 3
Mme LEBRASSEUR, Mme SEBIRE A Mme GUEST, Melle RIOLS 2 Mme CHARON .

M. BRASY a été élu Secrétaire,

TRANSFORMATION DU POS EN PLU

'Monsieur le Maire expose que la loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 a remplacé le
plan d’occupation des sols (POS) par un nouveau document, le plan local d’urbanisme (PLU), différent dans son
contenu et prévu que la transformation en PLU doit 8tre réalisée a I‘ccasion de la mise en révision du POs,

Compte tenu de I'évolution de la commune intervenue depuis I'entrée en vigueur du POS approuvé en 2001, il
est utile d’engager une nouvelle réflexion d’ensemble de manidre a :

- assurer un développement cohérent et harmonieux de la commune, en intégrant les divers enjeux et les
spécificités locales du territoire, d'une part

- et identifier et prévoir les nouveaux besoins en matidre d'équipements, de réseaux et de services indispensables
& I'essor communal, d"autre part,

Il est par ailleurs prévu de définir les modalités de concertation associant pendant toute la durée de
I"élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées.

Le Conseil Municipal,

Ouf I'exposé de Monsieur le Maire et aprés en avoir délibéré,

DECIDE :

- de prescrire la révision du POS et par conséquent I'élaboration d’un plan local d’urbanisme sur Iensemble du
territoire communal, conformément aux dispositions de Varticle L.123-6 du code de Yurbanisme.

- de définir les modalités de concertation associant pendant toute la durée de I'laboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées comme suit :

- mise en ligne des documents au fur et & mesure de leur état d’avancement sur le site internet de la mairie
- communiqués de presse
- registre mis A la disposition du public

- de donner autorisation 4 Monsieur le Maire pour retenir un buresu d’études et signer toute convention de
prestation ou de service nécessaire & I'élaboration du PLU,

- de solliciter de I'Etat, conformément & I'articie L.121.7, qu‘une dotation scit alloude & la COMMURE Pour couvrir
les frais matériels et d’études nécessaires & I'élaboration du plan local d'urbanisme ;



de solliciter du Conseil Général de I’Eure qu’une subvention soit allouée a Ja commune au titre de l'aide a la
révision des documents d’urbanisme ;

- dit que les crédits destinés au paiement des dépenses afférentes, seront inscrits au budget, compte 202;

Conformément a l'article L. 123-6 et L. 123-9 du code de l'urbanisme la présente délibération sera transmise au
Sous-Préfet de BERNAY et notifide :

- au préfet
- aux présidents du conseil régional et du conseil général ;
- aux présidents de la chambre de commerce et d'industrie, de la chambre de métiers et de la chambre

d'agriculture ;
- au président du Syndicat d’Aménagement du Nord-Ouest de 'EURE ; ~——
- '_-‘i“h-‘
/: 7 s Js

- aux maires des communes limitrophes ci-aprés :

- BOULLEVILLE - QUETTEVILLE
- LA LANDE SAINT LEGER - SAINT ANDRE D'HEBERTOT M4k - j
- MANNEVILLE LA RAOULT - SAINT BENOIT D'HEBERTOT Ly,

- MARTAINVILLE S

- SAINT PIERRE DU VAL

- LETORPFT

- aux établissements publics de coopération intercommunale directement intéressés :

- Communauté de Communes du Canton de BEUZEVILLE

- Syndicat intercommunal d’amélioration de la vie scolaire des él2ves du collége ). Brel de BEUZEVILLE
- Syndicat Intercommunal de Production et d'Adduction dEau Potable de la Région de BEUZEVILLE

- Syndicat Intercommunat de !'Electricité et du Gaz de I'EURE

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs de la commune de BEUZEVILLE et fera
I'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention dans 'Eveil de Pont-Audemer.

Ainsi délibéré les jour, mois et an susdits,
Pour extrait certifié conforme
Le Maire,




République Frangalse
Département de I'Eure Arrendissement de Bernay

Communauté de Communes de Beuzeville
Avenue du 46*™ Royal Marine Commando

27210 Beuzeville

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Séance du: 27 décembre 2016 Date de convocation: 19
décembre 2016 e
Nombre de délégués en exercice: 30 Pour: 24 [TRksert oL
Présents : 24 contre : / B~
Nb de suffrages exprimés : 24 abstention : / | 2830 0%
Pouvoir: / |

Secrétaire de séance : Brigitte POURDIEU

Le 27 décembre deux mil seize, ie Consell Communautaire, légalement convoqué, s’est réuni &
Beuzeville, en séance publique sous la présidence de Monsieur Allain GUESDON, Président.

Présents : MM. Joél COLSON, Magali GUEST, Nicole PREVOST-GODON, Daniel GUIRAUD, Marie-
France CHARON, Valérie LE GUEN, Jean-Louis DINE, Jean-Yves CARPENTIER, Marc EUDE, Amélie
FLAMBARD, lJean-Jacques LEGAY, Raynald DELAMARE, Jean-Claude HOUSSARD, Joé& MATHIEU,
Michel PRENTOUT, Didier DELABRIERE, Marie-Odile KOLACZ, Martine HOUSSAYE, Alain FONTAINE,
Sylviane LEBRASSEUR, Maurice DOZEVILLE, Julien DAGRY, Brigitte POURDIEU.

Absents excusés : MM. Martine LECERF, Philippe MARMION, Francis DELABRIERE, Yves EON, Didier
LEVILLAIN, Jean-Charles HAROU.

Invitée excusée : Mme Elisabeth LE PAPE, Présidente de I'0T.

OBJET : ARRET DU PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE BEUZEVILLE

Monsleur le Président rappelle que la compétence de I'dlaboration des documents d’urbanisme a été
transférée a la Communauté de Communes du Canton de BEUZEVILLE depuls le 17 décembre 2015 et que
pour permettre la poursulte de I’élaboration de son Plan Local d’Urbanisme, le conseil municipal de
BEUZEVILLE, par délibération du 30 juin 2016, a autorisé la Communauté de Communes & poursulvre et 3

achever la procédure engagée.

Monsieur le Président expose les conditions dans lesquelles I'élaboration du plan local d'urbanisme de la
commune de BEUZEVILLE a été menée, 3 quelle étape de la procédure elle se situe et présente le projet de

pian local d'urbanisme.

Aprés avoir pu consulter le PADD (projet d’aménagement et de développement durables), deux syndicats
de producteurs de calvados ont demandé I'abandon du projet de zone d'activités économique
communautaire 2 la sortie de ['autoroute A13,

Conformément a 'articie L643-4 du code rural, 'avis du Ministére de 'Agriculture, de I'Agroalimentalre et
de la Forét a été sollicité. Cet avis, aprés consultation de I'Institut national de ‘origine et de la qualité a été
rendu trés défavorable, en date du 32 juillet 2015 en mentlonnant ia possibilité offerte pour I'autorité
administrative de ne pas suivre cet avis si elle en précise les motifs dans sa décision.

Les arguments Invoqués nemportant pas la conviction de la municipalité et étant pour certains inexacts, la
commune de BEUZEVILLE a sollicité que le dossier puisse faire Fobjet d’un réexamen avec une analyse
approfondie par un recours gracieux annexé 2 ia présente délibération.

wef e
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Sans nouvel avis et de maniére a maintenir ce projet prioritaire, Monsieur le Président souligne que :

le projet de PLU 2 fait 'objet d’une évaluation environnementale dont les conclusions favorables
précisent que « /e projet de PLU, tel que défini aujourd’hul, Induit des impacts inhérents & tout
projet d’aménagernent, mais qui semblent proportionnés au développement souhaité et minimisés

par les nombreuses dispositions du PLU » ;

- les efforts consentis pour contenir le développement résidentie! de la commune au sein des
espaces Interstitiels des tissus urbanisés du centre-bourg permettent d’envisager la création de Ia
zone d’activités dans le respect des objectifs affichés en matidre de Jutte contre la consommation

d’espace;

le projet de zone d'activités répond 3 des besoins pressentis sur le territoire intercommunal, 3
Féchelle de la collectivité et du Pays Risle Estuaire, sur lequel elle s'inscrit en complémentarité des
autres zones projetées au regard du positionnement stratégique de la commune de Beuzeville et
de sa forte attractivité économique et résidentlelle, que le projet de PLU vise & réguler et 3

encadrer pour la prochaine décennie ;

la capacité résiduelle des tissus urbanisés des zones dactivités existantes sur le territoire
communal est aujourd’hui estimée & 2 hectares et aucune extension des sites existants n’est
envisageable sur les terrains limitrophes sans nuire 3 des terres exploitées dans le cadre d’une

AQC:

le projet de zone d'activités a été rédult sur une surface de 13 hectares et toute parcelle plantée de
vergers a été exclue de cette derniére, afin de [imiter Vimpact du projet de PLU sur Iactivité

agricole et |'exploitation cidricole AOC ;

- des mesures réglementaires, dont I'obligation de créer une zone de pré-verger sur les franges de la
future zone d’activités, ont été prises de maniére & assurer I'intégration paysagére du site et a
renforcer les composantes écologiques et paysagéres de ce secteur en contribuant notamment
améliorer la biodiversité, & restaurer des corridors aux abords de la RD675 et de I'A13, & composer
une entrée de ville harmonieuse avec les espaces plantés avoisinants et cohérente avec son

identité augeronne ;

les prélévements agricoles nécessaires a la création de cette zone d’activités seront compensés via

la SAFER.

Le consell communautalre,

Vu le code de 'urbanisme et notamment les articles L.153-16, L 300-2 et R 153-3 ;

Vu la délibération du consell municipal de BEUZEVILLE en date du 2 OCTOBRE 2009 prescrivant
I'élaboration d'un plan local d'urbanisme sur la commune de BEUZEVILLE et définissant les modalités de Ia

concertation;

Vu |a délibération du conseil municipal de BEUZEVILLE en date du 5 février 2015 prenant acte que le projet
de PADD a été présenté au consell municipal et qu'un débat a lieu sur ses orientations générales

conformément a I'article L.123-9 du Code de I'Urbanisme,

Vu Ia déitbération du consell municipal de BEUZEVILLE en date du 30 juln 2016 autorisant la Communauté
de Communes du Canton de BEUZEVILLE & poursuivre et & achever la procédure d’élaboration de son plan

local d’urbanisme.

-
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Entendu I’'exposé de Monsieur le Président et notamment les motifs justifiant de I'intérét du projet de PLU
pour la collectivité et les observations formulées pendant la concertation retracées dans |a pidce annexée a

la présente ;

Vu le projet de plan local d'urbanisme et notemment le rapport de présentation, le projet d'aménagement
et de développement durable, le réglement, les documents graphiques et les annexes ;

Aprés en avolr délibéré, le Consell Communautaire, 2 Funanimité des membres présents,

- Tire le bilan de Ia concertation tel qu’il est annexé & la présente,
- Arréte le projet de plan local d'urbanisme de la commune de BEUZEVILLE tel qu’il est annexé 2 la

présente,
Précise que le projet de plan local d'urbanisme sera communiqué pour avis :

. au préfet et aux services de I'Etat ;

. au Conseil Régional et au Consell Départemental ;

. & la chambre de commerce et d’industrie, & la chambre de métiers et & la chambre d’agriculture ;
] au PETR du Pays Risle Estuaire et au SCOT du Nord Pays d’Auge ;

. aux établissements publics de coopération intercommunale directement intéressés ;

. aux communes limitrophes ;

. a I'Institut national de I'origine et de la qualité

. au centre régional de la propriété forestiére

- Informe que toute personne ou tout organisme, notamment les assaclations agréées peuvent
cansulter au sig¢ge de la communauté de communes et en mairie de BEUZEVILLE le projet de ptan

local d'urbanisme.

La présente délibération sera transmise au Préfet et affichée pendant un mois au siege de la
communauté de communes et en mairie de BEUZEVILLE.

Le dossler du projet de plan local d'urbanisme sera tenu & la disposition du public au sidge de Ja
communauté de communes et en mairie de BEUZEVILLE.

Annexes ;
Bilan de la concertation

Recours Gracieux & "attention du Ministre de I'Agriculture, de I’Agroalimentalre et de la Forét
contre l'avis trés défavorable du ministére en date du 31 juillet 2015
PLU de BEUZEVILLE - projet de 2one d'activités communautaire

Délibéré en séance, les jour, mols et an susdits.
Certifiée exécutolre compte tenu de sa transmission en Préfecture le,
Et de sa publication le,
Pour extrait conforme.

"Le Président
Allain GUESDON



ARRET DU PLU DE BEUZEVILLE
BILAN DE LA CONCERTATION

Conformément & l'article L.300-2 du Code de Il'urbanisme, la concertation a lieu pendant toute la
durée de I'élaboration du projet ef a associé les habitanis et les autres personnes publiques
conicernées. A Ilssue de cetfe concenlation, le président de la Communauté de Communes en
présente Je bilan devant le consell communautalre qui en délibére.

La concerlation de la population a été mise en osuvre de la manidre sulvante, conformément aux
modalftés décrites dans la délibération de prescription :

» Mise & disposition du public des pidces du dossier au fur ef & mesure de leur état
d'avancement en mairie et sur le site internet www.beuzevilie.fr ;

» Tenue d'une réunion publique qui & eu lleu la 7 mars 2015 dans les locaux de la Halle au Bié
et qui a 616 annoncée :

o par vole d'affichage ;
o parun communiqué de presse publié dans le journal I'Eveil de Pont-Audemer ;

La populstion s'est mobilisée fout au long de la concertation, notamment 8 V'occasion de la réunion
publique ol une cinquantaine d'habitants se sont présentés, ef par vole crele ou postale, dans le
cadre de la mise & disposition du dossier en mairie.

1°) Les observations, propositions ef requétes ont ainsi porté lors de la réunion publiquse
sur les points sulvants :

» Comment est prise en compte Pinscription du territoire dans une Alre d'Appeliation
d'Origine Contrdlée et comment est assoclé Iinstitut National des Appellations
d’Origine (INAQ) & la procédure d’élaboration du Plan Local d"Urbanisme ?

Réponse ;

L'inscription du territoire communal au sein d'une Aire d’Appelilation ¢'Origine Conirbiée a été prise en
compte au stade du diagnostic terriforial et les parcelles spécifigusment concernées ont 616 identifiées
de maniére & prendre les mesures nécessairss a leur préservation dans le cadre du projel. D'allieurs,
ces parcelles ont 616 maintenues en zone agricole et des dispositions veliiant & Iinsertion paysagdre
et écologique des développements projetés ont 6té fixées dans je cadre du réglement écrit et des
orientations d'aménagement ef de programmation.

L'institut National des Appellations d'Origine est Invité aux réunions de présentation de I'état
d'evancement du projet de PLU et I est destinataire des pidces du dossier. A I'ssue de 'amét du
projet, un dossier de PLU amété lui sera transmis afin qu'il formule un avis sur ce dernier.

> Comment tralter les franges du fterritoire communal ? Est-ll prévu d’harmoniser le
projet avec ceux conduifs sur les territoires des communes limitrophes ?

Réponge :

Les documents d'urbenisme établis sur les territoires limitrophes ont 616 pris en compts de maniére &
étudier et connafltre sur chacun d'eux le classement et le traltement réservés aux franges du lemitoire.
il s'avére que 'essentiel de ces franges sont aujourd’hul agricoles ou naturslles, le béti y est dispersé
& l'exception de quelques petits noyaux bélis. Le projet de PLU intégrera les données du diagnostic
de maniére & prévoir un projet cohérent & une échelle pius globels tenant compte toutsfols des
logiques d'urbanisation décidées par les élus pour ls terntoire communal.



» Comment agsurer Ia préservation du patrimoine naturel de la commune au regard des
hales gui sont arrachées, des mares qul sont comblées ? Est-ll possible de les obliger
& reconstituer les éléments ains! disparus 7
Réponse :
Les hales, les talus, les mares, les fossés et les cours frultiéres ont fait 'objet d'un recensement 4 la
fois sur le site et par photo aérienne. Ces éléments ont 6té Identifiés sur le plan de zonage du Plan
Locai d'Urbanisme au titre de Varticle L.123.1.5.1i alinéa 2 du code de l'urbanisme. Dés lors, pour tous
travaux fouchant l'un de ces éléments du paysage, une déciaration préaleble dolt étra déposée en
mairle, La municipalité pourra alors autoriser, refuser ou assorilr de proscriptions spéciales les travaux
& engager. li convient d'ajouter que certains éléments du paysage étaient déjé classés au sein du
POS et que monsieur s Maire @ déja eu recours & son pouvoir de police pour interdire la suppression
d’'une haie protégde. Toutefols, les dispositions du PLU ne sont pas rétroactives et ne concemeront
que les éléments du paysage figurant sur le plan de zonage...

» Pourquof le diagnostic territorial et je projet de territoire ne font pas état de la déviation
de la RD675 ?

Reéponse ;
Ce projei est inscrit depuls longue date et sera prochainement réelisé. Toutefols, les nuisances
pouvant 8tre générées par celfe infrastructure, au méme tifre que les autres infrastruciures de

transport ont été prises en compte pour fixer ies dispositions du projst de PLU gue ce solt en terme de
Zonage ou de réglementation.

>» Est-ll prévu des prescriptions visant & créer des perkings moins bitumés et plus
paysagés ?

Réponss :

L'une des orientations du projet vise & préserver, voire & restaurer, la blodiversité sur le ierriloire
communal el & lufter contre Iimperméabliisation du sol dens un objectlf de lutte contre les
ruisseflements superficiels. A ce tire, de nombreuses mesures onl 6té prises par Ja collectivité
notamment au sein des espaces urbanisés ou il a éfé fixé un minimum d'espaces non
imperméabilisés & maintenir au sein de chague opération. De plus, les parcs de stationnement les
plus conséquents devront éire paysagés.

» Comment Justifier I'intérét et la localisation de la nouvelle zone d’activités dans ia
mesure ol celle-cl sera néfaste & une exploltation cidricole de renommée internationale
ot que des zones d'activités sont défi projetées sur les territoires riverains ?

Reéponse :

La nouvelle zone d'activités répond @& des besoins locaux que ce solt & I'échelle de la communauié de
communes ou & l'échelle du Pays Risle Estuaire sur lesquels le foncier destiné aux aclivitée se
restreint progressivement. S'it est vral que des projets sont en cours sur Honfigur, le lemitoire
Beuzevillais-répond 8 -d'sulres -besoins-inhérenis.-au terdtoirs -auqusl-la commune-appartient. Elle
bénéficie d'une localisation aftractive du fait de fa proximité des grandes voles de clrculation et de sa
situation & égale distance des frois grandes méiropoles normandes. La collectivité, en peartenariat
avec la SAFER, a donc salsi Jes opportunités qui s'offraient au regard des besoins pressentls. Il s'agit
& présoent de conciller développement économique, développement résidentiel! et déveioppement de
Factivité agricols au sein du PLU ef de prévoir les-mesures nécessaires pour-que 88 impacts de cette
future zone d'activités solent limités, volre supprimés quand iis le peuvent...

Nota : ceite observation a par la sulte 6t6 prise en compie pour établir le profet et concilier le
développement de la zone d'activités avec celle sxploitation cidricole. Lae surface de la zone a éi6
rédulte, les terrains plantés de vergers ont 616 exclus ef des mesures visant & assurer lintégration
paysagere et urbanistique de cette fuiure zone ont 616 prises.



» Est-ce que les emprises agricoles prises pour le développement des infrastructires
sont prises en compte dans la consommation d'espace ?

Réponse :

Dans le diagnostic agricole réalisé en 2013 par la Chambre d'Agriculture, la consommation d'espece
enroglisirée sur le terrlfoire communal eu cours de la dernidre décennie est déclinée selon la vocation
des espaces Impenméabillsés, 8 savoir ceux destinds au développement résidentiel, ceux destinés au
développement économique el coux destinés au développement des infrastructures. D'une maniére
générale, la collectivité souhaite réduire cetfe consommation d'espace conformément aux objectifs
fixés par le Grenelle de I'Environnemsnt ce qui Implique que des consensus devront étre trouvés entre
développsment résidentie! ef développement économique.,

» EstJl nécessalre d'élerpir les voles au risque d'augmenter la vitesse des
automobllistes et de supprimer les éléments Identitaires du paysage ? Créer des
espaces refuges pourrait étre une solution ?

Reponse ;
La collectivité n'envisage pas d'élargir F'ensembla des volas du terrifoire communal en soutien du
développement résidentie! projeté, mais de réfiéchir davantage & un usage partagé de ces demiéres

et & la mise en place d'un malllage de liaisons douces... De plus, les portails des enirées des
propriétés privées devront &ire implaniés en reirait de la vole, ce dernier pouvant varier selon les

Zones, afin de parmetire la création de ces espaces refuges...

» Le stationnement sur la Cour Danjard est-il privé ou public ?
Réponge ;
La Cour Danjard est une voie privée ouverle a la circulgtion du public. Elle bénéficle ainsi d'un statut

particulier qui nempéche foutefois pas de pouvoir y stationner sachant que la priorité est laissde aux
propriétaires riverains...

» Est-il possible d’autoriser la circulation des vélos sur les voles en sens Interdit 7

Reponse :
S'il est vral que les modes de déplacements doux dolvent étre privilégiés, la collectivitd prend en
compte celie observation ef va y réfléchir.

2°) Les observations, propositions et requétes transmises par vole orales ou postale ont alnsi
porté sur les points suivants

La majorité des habltants qui s’est déplacée en mairie pour consuller les pidces du PLU !'a falf afin de
connalire la constructibilité et les dispositions applicables sur leur ferrain. Ayant été renseignées
Immédiatement, ces personnes n'ont laissé aucune trace écrite de leur requéte.

De méme, les propriétaires qul se sont manifestés par voie posiale demandsient fa constructibilité de
leur parcelie en zone constructible. La collectivité n'a pas fait éiat de ces requéites pour établir son
projet, celui-ci ayant é1é établi au regard des seules orientations du PADD.,

= Aucune suire observation de la population n'a été émise durent la phase d'élaboration du
projet.



3°) Conclusions :
La concertation de la population a notamment permis de faire évoluer le projst sur ;

le développement économique afin de concliler cs dernier avec les ectivités egricoles du
territoire dans une logique de gestion équilibrée du territoire ;

- la préservation des éléments du paysage auxquels sont particuliérement attachés les élus et
les habliants, du feit qu'ils représentent des éiéments essentlels du cadre de vie et de
I'identité beuzevillgise ;

- la nécessité de réfiéchir sur le développement des modes de déplacement doux at le maintien
de la biodiversité.



PLU de BEUZEVILLE ~ projet de zone d'activités communautaire

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune de BEUZEVILLE en cours d’élaboration a été
présenté et débattu en conseil municipal le 5 février 2015.

Le projet prévoyant la création d'une zone d'activités d’'une quinzaine d’hectares
(ramenée depuis & 18) au débouché de Iéchangeur de YA13 et la RD875, certains
producteurs de fruits, alarmés, ont manifesté leur opposition et demandé son abandon
par l'intermédiaire de deux syndicats de producteurs de calvados.

La commune de BEUZEVILLE a donc sollicité 'avis de vos sexvices, lesquels ont
rendu, i notre grande surprise, un avis trés défavorable en date du 31 juillet 2015.

Les arguments invoqués n'emportent pas la conviction et sont pour certains
inexacts.
Bien que n'étant pas tenue de suivre cet avis, la commune de BEUZEVILLE

souhaite gue le dossier puisee faire I'objet d’un réexamen avec une analyse approfondie
compte tenu de 'enjeu qu'il représente.

Emplacement
(€] Carrefour stratégique d’axes Nord/Sud de communication majeurs bénéficiant
d'infrastructures multiples :
o Voie ferrée : IITe République
o Pont de Tancarville 11959
o A18 Echangeur de Beuzeville : 1975
o Pont de Normandie : 1996
o A29 1998
1- gea i ures,

Il convient de signaler que le trafic de la RD 6756 & hauteur de I’échangeur
avoigine les 14.000 véhicules/jour.

Ce nceud routier et autoroutier permet d’accéder en % heure aux trois grandes
villes normandes : Rouen, Caen, Le Havre, Port 2000, péles économiques de premiére
importance.

De nombreuses études ont été menées pour déterminer la meilleure utilisation de
cette situation géographique :



{¥) 1991 : étude TAD (Département de I'Eure)
[0 2008 : étude CCI de PEure (Département de YEure)

[¥] 2006 : approbation de la Directive Territoriale d’Aménagement de I’Estuaire de la
Seine classant Beuzeville parmi les secteurs stratégiques d’activités.

[¥] 2010 la « Charte pour une organisation économique structurante et durable de
I'Estuaire de la Seine» place la commune de BEUZEVILLE parmi les zones
d’activités « Coeur Estuaire », zone prioritaire de la dynamique de ’Axe Seine.

Attractivits

Un cadre de vie encore préservé, la proximité du Havre, de Honfleur, de Deauville
et les commodités de circulation ont entrainé une expansion démographique trés élevée
de prés de 30 % en dix ans.

L'activité soutenue s permie & la Communauté de Communes de Beuzeville
d’enregistrer le taux de création d’emplois le plus élevé de tous les EPCI de Haute-
Normandie.

Les zones d'activités existantes sur lesquelles sont implantées nombre
d’entreprises performantes, approchent de la saturation, dans un contexte de pénurie
d'offre fonciére annoncée avant 2 ans dane 'Estuaire de la Seine.

La commune et }a Communauté de Communes du canton de Beuzeville ont donc
été amenées & élaborer un projet de création d'une zone d'activités d’une vingtaine
d’hectares, ramenée & une quinzaine.

Ce projet d’envergure régionale pourrait devenir encore plus géduisant pour les
entreprises avec le raccordement attendu au Trés Haut Débit.

La présence d’zutres zones relativement proches a été invoquée pour déclarer que
Putilité du projet n'était pas démontrée.

Il e'agit des zones de :
1. Epaignes (3 10 kms), créée en 2009 remplie & 37 %,

2. Lieurey (@ 20 kms), 2006-2014, faiblement occupée actuellement. Cela s'explique
notamment par son éloignement des infrastructures routiéres précitées
privilégiées par les entreprises,

3. Honfleur: Parc d’Activités Calvados Honfleur (70 hectares environ) sur lequel
doivent g'implanter un village des Margues (fin 2016) et des entrepdts logistiques
gur une surface de prés de 40 hectares & proximité de la Seine (port
fluviomaritime de Honfleur),

4. Boulleville: (10 hectares environ): pas de maitrise foncidre publique, pas de
projet clairement identifié.

Il apparait clairement que ces zones ont d’autres vocations que celles envisagées
sur BEUZEVILLE et qu'il n'y a pas lieu de les mettre en concurrence.



Proi iibilite

Le projet envisagé & cet emplacement stratégique ne semble pas contradictoire

avec les préoccupations des producteurs de fruits car:

— lees activités recherchées seront non polluantes: Services, Tertiaires,
Numérique,

— les aménagements paysagers viseront l'excellence environnementale et la
meilleure intégration paysagére : ils g’attachent notamment & préserver, voire
i accroitre, les continuités écologiques,

~ l'accds se fera par le rond-point de I'échangeur en utilisant celui de Yaire de
covoiturage récemment implantée.

Quant aux craintes des producteurs de produite cidricoles bénéficiaires depuis

peu de TAQC Calvadoe-Pays d’Auge (ce dont nous nous sommes réjouis car cela ne peut
que favoriser le développement des producteurs auxquels 'AQC Calvados était attribuée

depuis 1975) elles n’ont pas lieu d'étre.

Sur leg 1500 hectares de terre agricole de la commune de BEUZEVILLE, environ

100 hectares sont en nature de vergers et de cours plantées.

Concernant l'argumentaire ayant motivé l'avis trés défavorable du ministére et

notamment celui relatif 4 la SCEA Calvados TOUTAIN, il convient de préciser que:

il n'y a aucune expropriation de prévue pour l'acquisition des terrains dont la
contenance a été réduite & 13 hectares et dont les propriétaires sont vendeurs et
en cours de négociation avec la SAFER mandatée & cet effet par la Communauté
de Communes,

la parcelle ZH 26 d'une contenance d'lha 70a appartenant & la SCEA Calvados
TOQUTAIN n'est plus concernée par le projet et pourra étre plantée en vergers de
hautes tiges comme souhaité au printemps 20186,

les 10 ha que la SCEA Calvados TOUTAIN souhaite planter en vergers ne se
gituent pas, ni principalement ni partiellement & l'endroit de la ZAC (et pour
cause car elle n'en est pas propriétaire), mais dans un secteur qui reste classé en
secteur agricole au PLU et qui pourra donc étre planté,

la SCEA Calvados TOUTAIN est depuis longtemps enclavée entre les
infrastructures (voie ferrée, A13, échangeur, déviation de la RD 675) sans que cela
n’ait entravé une réussite remarquable, Le rond-point de la déviation en cours de
construction devrait d’ailleurs en améliorer trés nettement 'accés,

Il n'y aura aucune dégradation du paysage de l'appellation car il est important de
dire et répéter que les terrains en question ne sont pas des vergers mais des
labours en entrées de ville et qu'au contraire, ils pourront faire l'objet dun
traitement paysager de qualité en bordure dee voies de circulation,



- Tl est contestable d'indiquer que le projet créerait une rupture écologique entre les
vergers du secteur alors qu'il n'y a actuellement pag de continuité réelle du fait de
cette zone de labours,

- Le projet porte sur des parcelles en nature de labour. Il n'y a donc aucunement
atteinte aux potentialités de la zone AOC et ce, d’autant plus qu'avec l'accord du
Conseil Général et de la Communauté de Communes, la SAFER a pu rétrocéder
en 2014 une superficie de 14 hectares aux propriétaires de vergers sur les
réserves fonciéres mises en place dans le cadre des travaux de la déviation de
BEUZEVILLE,

(pidos B - courziers et plans SAFER)

De plus, la communauté de communes a acquis 4 la SAFER en mars dernier, 19
hectares de bons labours (situés & proximité et susceptibles d'éire plantéds) afin
d’étre en mesure de proposer échange et compensation pour les exploitants des 13
hectares de la zone.

Limplantation de cette zone d’activités, portée par la Communauté de Communes
et soutenue par le Pays Risle-Estuaire au travers de son SCOT en cours d'élaboration,
représente un enjeu impératif pour le développement durable de notre territoire, situé
au cceur de I'Estuaire et de I'Axe Seine.

(pidce 7 - délibération du PETR du 02/10/2015)
- délj i D LLE d b

Je souhaite par ailleurs vous rappeler qu'une rencontre avec le Président de la
Communauté de Communes a été organisée avec les représentants de la SCEA Calvados
TOUTAIN qui, bien qu'opposés au projet, nous ont fait part des aménagements qu'ils
souhaiteraient le cas échéant pour préserver leur tranquillité et auxquelles il nous a été
possible de répondre.

Notre volonté d'en faire un aménagement exemplaire au niveau environnemental
me parait de nature & lever les inquiétudes qu'il a pu susciter auprés des producteurs.

En espérant que ces compléments dinformation auront permis de prouver que
notre projet n'est en rien incompatible avec l'exploitation des vergers environnants et
leur développement.

Je reste 4 votre disposition pour vous apporter toute autre précision que vous
jugeriez utile et vous prie d'agréer, Monsieur le Ministre, I'expression de ma trés haute
considération.

Le Maire,

Joét COLSON



Ministre Agri Agroglimentaire et de ]la Foré
contre l'avis trés défavorable du ministdre en date du 31 juillet 2015
PLU de BEUZEVILLE — projet de zone d'activitée communautaire

(piéce 7 - délibération du PETR du 02/10/2015)

(pidce 8 - délibération de la CDC de BEUZEVILLE du 14/10/2015)



Cople de o demande de dérogation adressée par |z Communauté de Communes du Pays Honfleur-Beuzeville au
PETR du Pays Risle Estuaire

Sans suite conformément aux observations de la DDTM de I'Eure.

Idem piéce 5
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Communauté de Communes du Pays de Honfleur - Beuzeville

33, cours des Fossés - CS 40037

14807 HONFLEUR Cedex . k
Sidge Honfleur : 02 31 14 20 30 Monsieur le Préfet de I'Eure
ntenne Beuzevills : 02 32 56 62 58 Boulevard Georges Chauvin
€5 92201
27022 EVREUXTEDEX

)

Honfleur, le 23 février 2017

OBJET : Elaboration du plan local d'urbanisme de BEUZEVILLE.
Demande de dérogation pour ouverture 3 I'urbanisation
en application de I'article L 142-5 du code de 'urbanisme

Monsieur le Préfet,

J'at Phonneur de vous Informer, que par délibération en date du 27 décembre
2016, le conseil communautaire de BEUZEVILLE a arrété le projet de plan local
d'urbanisme de la commune de BEUZEVILLE:

Conformément a Particle L 142-5 du‘code de l'urbanisme, je vous transmets un
dossier de présentation du projet en vue d’obtenir la dérogation pour ouvrir 3
l'urbanisation_de nouvelles zones.

Je vous prie d’'agréer, Monsieur le Préfet, Fexpression de mes sentiments
distingués.

Le Vice-Président,

Sylvain NAVIAUX

Vice Président de la Communauté _
de Communes du Pays de Honfleur - Bsvae vicie

Chargé de 'Urbanisme

eboeyf - Equemauville - Fatouville Gresiain - Figuefieur Equainville |

TrToawds © Fdnar AManwmdlle In Daslt Mactalumdile Dewmedania

- Barneville ia Bertran - Berville sur Mer - Beuzeville/Boulleville - Contaville - Cricgu
doville . Fourneville - Foulher: - (Gennwvills - Ganneville cur Hnnflows - Hanfleur
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AGRICULTURES
& TERRITOIRES Monsleur Michel LAMARRE
CAMEE [FAGTCRTURS Président de Ja Communauté de
BJRE T mmunes du Pays de Honfleur
02 MAL 2017 3, Cours des Fossés
Eervize Berpomie 40037
ot Territelren C.C.RH.BR Y,
é‘;nr‘ﬁnggqmntgfmﬁtf ‘ 14601 HONFLEUR CEDEX
Béveleppement Locsl
Sabye Sacial Evreux, 26 avri] 2017
¥, rue s b Fistl o, 2R
G f8?
2006 Bvopuy Gadhan

Wtz tewa  N/REF. : JPD/SV/MD/CC
et Objet : Avis sur le PLU arrété

(TR PR R o1 ] TR ST Y

Monsleur ie Président,

Vous nous avez transmis pour avis, le projet de PLU arrété par le
Coneell Municipal de Iz commune de Beuzeville, le 27 décembre
2016. Nous vous en remercions.

En premier lleu, nous tenons 2 rappeler qgue la Chambre
d'agriculture de I'Eure a toujours mis en avant la nécessité d’une
censomrmnation la plus falble possible de foncler agricole.

Aprés étude de I'ensemble des pidces, ie document appelle de
notre part, les remarques sulvantes :

Frofet d’aménzgement et de Dévelcppement Durabie

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durabie {PADD)
prévolt :

d’infiéchir de 50% environ ta dynamigue de consommation
d'espace, liée & In croissance enregistrée depuls la dernidre
décennle, par une politique dintensification urbaine et un
comblement des dents creuses,

de densifler le bourg en tant que pie majeur d'habitat et
de limiter Ia dynamique d'urbenisation des hameaux &n
velorisent uniquement le bétl existant,

de restrelndre la construction résidentlelle & proximité des

siéges d'exploitetion zgricoles afin de limiter les risques de

HEPIMOUR FRAKCALST contentieus: llés zux troubles de volsinege et de permettre
s vt plig! lein ddveloppement.

Wer J Iy i



é‘ A
Au final, 'ensemble de ces cbject!fs nous semblent cohérents et

aGRICULTURES incitent & une gestion é&conome des espaces agricoles et naturels
& TERRITOIRES mals sussl & l= protection et su développement de I'activité
GuliEe DAEaRIge  agricole au sein de votre territoire. Néanmoins, nous aurions
np”  souhalté, dans le cedre des orlentatlons 4 du PADD, que
'agriculture soit reconnue comme une activité économique & part
entidre. L’agriculture, véritable atout et force de votre territoire,
dolt pouvoir se maintenir et se développer au travers du PLU. Un
cerdos Lansmlc  paragraphe spécifique sur cette thématigue est nécessaire au sein
» Terslisltet de ce chapltre dens le PADD.

Mﬁ%ﬁ.:&?ﬁ%«m&ﬁ Le réglement graphique du PADD falt apparaitre les corps de
ferme eoxistents & protdger en stoppant tout processus
sgrioan  d'Urbanisation & leurs slentours, Néanmoins, nous scmmes
nedriolety e SUTPHS que certalnes expioltations n‘spperaissent pas sur ce plan,
i TS et notamment celles qul sont proches des zones d'activités
W oricvesis  existantes ou en projet (SCEA CALVADOS ODILE TQUTAIN,
et R AUBERT Mathies). Il nous semble important dYy faire figurer

o toutes les exploltations agricoles pérennes.

Plan de zonage

1, Comme Indiqué précédemment dans le PADD, ia pléce maltresse
de votre projet de territoire, un objectif d'inflexion de 50% de la
consommation d’espace est envisagé. Sur is derniére décennle, |l
a &é constaté une consommation fonciére totale d'environ
70 hectares sur les espaces agricoles et naturels. Cette
artificialisation s’est faite & la fols pour le développement
résidentiel, mals auss! pour le développement économique. Votre
projet de PLU prévoit la consommation d'environ 43 hectares
pour |'habitat & travers les zones UA, UB, UC, les zones 1AU et
2AU. La PLU projette également la création d’une nouvelle zone
d’activités AUz d’'un peu plus de 13 hectares. 1t faut aussl ajouter
jes zones Uz, Ue et 2AUe pour une surface de 8 hectares environ,

Au total, 64 hectares sont prévus d'étre artificlzlisés 2 I"échelle de
votre PLU. Cette consommation programmée ne permet pes de
respecter vos objectifs de réduction de la consemmation
d’espace fixés dans le PADD.

Ls commune de Beuzevile est un territoire dynemigue,
accuelllent & 1a fols un développement résidentlel et &conomique
Important du falt notzamment de la proximité de i‘agglomération
havralse et de l'autcroute Al3. Néanmoins, sans remettre en
cause cette dynamique, |l nous semble important de réduire les
capacités de surfaces urbanisables &fin de préserver le foncler
agricole et neturel. Cecl est d'sutent plus nécesszire qua le
commune est concernée par 4 Appellations d’Origines Contrdiées
(Camembert de Normandle, Pont-I'‘évéque, Calvados et Fommesu
de Normandle), véritables atouts pour Féconomie zgricole locale,
REPUBL IOUE FRARCMSE
f
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Le création d'une zone d'activités nocuvelle sur votre territoire
semble nécesselre au regard des éléments évoqués dans le
rapport de présentation, et ce, maigré la création d’une nouvelle
zone d'activités de 78 hectares sur le territolre de |a communauté
de communes du Pays de Honflieur au pied du pont de
Normzndie. Malgré des efforts de réduction de cette zone lors de
précédentes réunions, le projet de zonage de ce secteur n’'est pas
encore satisfzlsant. L'lmpact de ce projet sur Iéconomle de
I'exploltation cidricole et sur ls qualité paysagére du site n‘ast pas
négligeebie. Afin de limiter cet mpact, I| est nécessaire de créer
une zone tampon en rédulsant i2 zone d'activités au Sud. Ainsi les
nuisances générées par la zone d'activité seront rédultes. Voicl cl-
dessous en rouge (figure 1) une proposition de réduction afin que
la percelie visée soit rendue & l'agricuiture,

Flgure 1 :

AT

De nombreux vergers sont Identifiés su titre de I'ertidle L.151-33
de Il'urbanisme. Cette Identification est contraignante pour
Vactivité agricole et sen déveleppement. Il faut saulioner que des
corps d'exploitetion agricoles y sont Inclus. Nous ne sommes pas
favorables & cette Identification systématique au titre du L. 151~
23 sur les vergers de production, Nous recommandans de Futiliser
avec parcimonie sur des percelles & caractére paysager qul n'ont
pes de vocstion egricole (parcelies non déclarées & Ia PAC).
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Pour les vergers de production, rious demaéndons la suppression
de cette contrzinte pour l2 bonne condulte de 'activité cidricole et
le développement des exploltations. En voici ITilustration (flgure
2) par quelques exemples ci-dessous.

Figure 2 ;

Hamesu du Cy Hameai des Jonguets
r ~3 § o o
I' g — i AN e ©
! .
:i
? i€/
‘ i A
- STl _ 4
% . a s u
bk v ; i *oa ¥ sy R o3et
- 2, e
: 1! 3 y . . h:::=!:" "
§ i i : Satadted 4
,Iﬁ D s 2_}‘;;“" e :E:EEE: L
[ ; - - . :h:c: It i
‘,'1 i r . ﬁ‘ “:H" =
- L 1 X
1 0 f .
| LS PTI g R - FEIRVIS TR T AR PR TN i 33— - 3 i —

AP

T

¥
-
u‘“_ et

r

%,
»
%
e e
Rl e vt

g

P ey




| A
} J 4. Vous zvez falt le cholx de limiter Iz créaticn de nouvelles

AGRICULTURES
TERRITOIRES

Critiss D'ASTCULTURE
BIR

Teryne Dranenle

el Termitnires

g e g 1
TIANE Sn
ekt L0

Nikpt Seril

PREATE- S ST i

G5 abEr

bk Evteud Cotien

T#, 1 02 37 7H 80 &4

Fac:QERE 76 0O

L s b e 2T (8P

Harnesu les fauigues

REFYOL R FRAME AISE
.
T IR T

habitations zu sein des hameaux de votre commune. Nous
soutenons cette démarche d’autant plus que les exploltations
agricoles, et notamment celles &vec de {élevage, y sont
nombreuses. Vous avez privilégié un ciassement Ar pour ces
hameaux. Ce classement permet de fzlre évoluer le batl existant
mais autorise également la construction d’annexes aux
habltations existantes. Etant donné que le secteur Ar autorise le
changement de destination, I'aménagement, la rénovstion, la
resteurstion, l'amélloration et Fextension des constructions
existantes, 1| est possible d‘observer d’ic quelques temps Ia
transformation d’snnexes en habitation. Certains de ces secteurs
représentent des surfaces conséquentes et favorisent alnsl un
mitage des espaces. Il nous semble nécessaire de limiter ce
zonage Ar autour du béti existant pour éviter toute dispersion. En
volc! quelques exemples & iz figure 3 située ci-dessous.

Figure 3 :

Hameau la Champsgne
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. Le slio de lg cocpérative Czpseine est classé en Uc sur le plan
de zonage. 1l s’agit d'une &clivité Induetrieile. Un zonege
adepté a cette activité, Uz par exemple, est & privilégler

(4]

Conclusion

Afin gue la Chambre d'agricutture émette un avis favorable a
votre projet de PLU, nous souhaltons ia prise en considération de
nos remarques.

Nous restons & votre disposition pour tout échange sur le sujet.

Nous vous pricns ge croire, Monsleur le Président, & I'essurance
de nos salutations distinguées.

i
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Département de 'Eure République Frangaise Arrondissement de Bernay

Pays Risle EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Estuaire DU BUREAU
Peilp il Epaelbre Terrrtorsl et Rural Séance du 2 GCtDbFE 2“15

Date de convocation : 23/09/2015 Nombre de suffrages Exprimés: 7
Nombre de délégués ; 12 Pour: 7
Nombre de présents : 7 Contre: O
Nombre de pouvoir : Abstentions: 0

L’an deux mil quinze, fe deux octobre 3 neuf heures trente, se sont réunfs @ Pont-Audemer les membres du Bureau du
P.E.T.R. du Pays Risle Estuaire sous la Présidence de Allain GUESDON, Président.

PRESENTS : Patrice BONVOISIN, Jean-Plerre BOUCHER, Maurice CARON, Guy CHEMIN, Allain GUESDON, Alain HUARD,
Jean-Marc LEPREVOST.

EXCLISES ; Benoit GATINETY, Etienne LEROUX, Michel LEROUX, Hervé MORIN.
ABSENTIS) : Claude BEIGLE.

Deliberation 2015-001 PROJET DE CREATION D'UNE ZONE D'ACTIVITES A PROXIMITE

DE L'ECHANGEUR AUTOROUTIER DE BEUZEVILLE

La Directive Territoriale d’Aménagement de Estuaire de la Seine, approuvée en 2006, a classé Beuzeville parmi
les secteurs stratégiques d’activités de I'Estuaire de la Seine.

Cette situation géographique exceptionnelle, & la crolsée d’axes de communication de premltre importance a fait
I'objet de nombreuses études aux concluslons convergentes, telle la « Charte pour une organisation économique
structurante et durable de I'Estuaire de la Seine » (2010) qul place Beuzeville parmi les zones d’activités « Ceaur
Estuaire », zone prioritaire trés structurante en mesure de bénéficler de la dynamique de F'Axe Selne.

La Stratégle de Développement 2014-2020 du Pays Risle Estuaire intagre, dans son Axe 2 intitulé « Paffirmation
d’une économie endogéne dans I'Axe Seine », I'objectif de mailler le territoire d’une offre économique diversifiée
{object!f n°8).

Cet objectif a notamment pour vocation de pallier 4 la pénurle de foncier économique que présente le territoire
au vu de Fintensité de la demande d’implantation d’entreprises.

Pour ce faire, Fenjeu principal est de développer une offre la plus adaptée aux attentes des entreprises, selon des
logiques de centralité d’'une part, et de proximité des échangeurs autoroutlers d'autre part.

Cette volonté de privilégler les échangeurs autoroutlers existants pour Vimplantation de zones d’activités vise 3
limiter Vimpact sur Fespace {consommation des surfaces agricoles, circulation des poids lourds...), optimiser le
déplolement des réseaux (haut déblt, électricité, eau...) et assurer la rentabilité des Investissements.

Ce princlpe s"applique bien &videmment & Beuzeville ol I'échangeur autoroutler existe depuls la création de
Fautoroute A 13 en 1967, ainsl qu'a Bourneville. Ainsi, la déclinaison opérationnelle de la Stratégle de
Développement 2014-2020 du Pays Risle Estuaire Identifle précisément les projets d’aménagement des zones
d’activités de Bourneville et de Beuzeville.

Dans le cadre du SCOT en cours d’'élaboration, ce principe pourrait le cas échéant s’étendre 3 d’autres sorties
autorouti&res qui seralent créées i I'avenir.



Aussi, au vu de Pensemble de ces é&léments, le Bureau du PETR du Pays Risie Estualre exprime un avis trés
favorable au.projet de création d’une zone d’activité 3 proximité de I'échangeur autoroutier de Beuzevilie.

Ainsl délibéré les jour, mols et an susdits.

Pour copie certifiée conforme.
Le Président

Allain GUESDON,
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Deauville,le g AVR, 2017

TERRITORIALE

A rowmvonc 170378

- Le Président -

"o SCHEMADE
J COMHERENCE

Monsleur Jog&l COLSON
Maire de la Commune de Beuzeville
Mairle
BP 14
27210 BEUZEVILLE

N/Réf.:  SB/nl-n" 1)

Objet:  Révision gu Plan t'Occupation des Sols dans les formes d’un Plan Local d’Urbanisme
Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 24 janvier 2017, regu e 31 Janvier suivant, Monsieur ie
Président de l]a Communauté de communes du Pays de Honfleur-Beuzeville nous 2 transmis pour
avis, en application des dispositions des articles L.153-16 et L132-8 du Code de Purbanisme, votre
projet de Plan Local d’Urbanisme tel qu'arréts par délibération de ex Conseil communautaire en
date du 27 décembre 2016.

lors de la séance de la Commission Urbanisme du SCoT du 3 avril demier,
accompagné de Monsfeur Allain GUESDON, Adjoint au Maire, de Monsieur Vincent CORDIER,
Directeur Général des Services et de Madame Séverine GOUION, Béométre-expert du Cabinet
EUCLYD-EUROTOP, vous avez pu exposer votre projet aux membres délégués titulaires gt
suppléants. Je vous en remerdie.

Les différents échanges ont permis de mettre en évidence le sérieux et la gualité du
dossler présenté ainsi que Fexhaustivité de Fanalyse.

Si le projet de développemeant démographique affiché (1000 3 1500 habitants
supplémentaires sur la prochaine décennie} assoclé au besoin en logements qui en résulte
(rythme de 50 4 70 logements par an d'lci & 2027) peut apparaitre ambitieux, il demeure
néanmoins cohérent, d’une part au regard de la dynamigue de développement enregistrée depuis
'ouverture du Pont de Normandie, d’autre part au regard du réle de péle de centralité que Ia
commune est appelée & jouer dans le cadre du futur SCoT. Un phasage de I'ouverture 3
Furbanisation des différentes zones 1AU délimitées permettrait néanmoins aux équipements
existants et projetés d'absorber dans le temps I'accueil d’une nouvelle population résidente.

Lles membres de la commission ont appréclé les objectifs de modération de la
consommation d’espace {-50% par rapport & la dynamique enregistrée sur la dernitra décennie),
la recentralisation trés nette de urbanisation sur le bourg et ses couronnes périphériques ainsj
que le ciblage des zones A Urbaniser sur des espaces interstitiels insérés au sein gu tissy urbanisé,
lls ont également souligné la détermination de la municipalité & proposer une offre d’habitat
diversifiée, 3 s'investir par la maftrise fonciere dans la traduction opérationneile du PLU et 3
développer 'attractivité de la commune {aménagement du coeur de bourg, projet d*équipement
culturel et touristique par renouvellement urbain...).

e



En ce qul concerne le déveioppement économique, une zone d’activités artisanales
{dénommée 1AUz) est projetée au Hameau des Ifs, au niveau du giratoire entre la RD n*675 et la
bretelle d’accés 3 Vautoroute Al3. U'extension des zones d'activités existantes au Hameau de la
Mare Hébert, e long de la RD n°27 semblait plus judicieuse et a urait permis d'éviter un mitage de
I'espace. Néanmoins, les délégués ont été sensibles aux contraintes rencontrées par la
municipalité, confrontée 3 la rétention fonciére exercée par un exploitant cidricole AOC. De plus,
les zones d'activités existantes sont quasiment saturées et il apparaft urgent de dégager une
nouvelle offre foncitre, pour éviter de mettre un coup d'arrét a la dynamique de développement
économique enregistrée au cours des deux derniéres décennies. Dans ce contexte, les membres
de la commission ont souhaité qu’un effort soit fourni pour garantir ¥Insertion paysagére de ta
future zone d'activités qui s'implantera dans un « espace vitrine », qui constituera 'une des
portes d’entrée du Nord Pays d’Auge. Pour ce faire, les orientations d’aménagement et le
réglement écrit devralent faire preuve de davantage d’exigences, en termes 3 la fois
d’accompagnement paysager et de gualité architecturale des futurs batiments d’activités. Les
enseignes et pré enselgnes devraient également étre particuliérement soignées, par le biais, par
exemple, d'un Réglement Local de Publicité.

Enfin, d’un point de vue réglementaire, il est rappelé que les abris pour animaux,
hors activité agricole, ne peuvent &tre autorisés dans les zones A ou N qu'a condition de pouvoir
étre considérés comme des annexes 2 Yhabitation. Dans ce cas, ils doivent respecter les
conditions d'implantation, de hauteur, d’emprise et de densité définjes.

Pour tonclure, les membres de la commission ont donc émis un avis favorable sur
votre projet de Plan Local d’Urbanisme, sous réserve d'encadrer 'ouverture 3 I'urbanisation de la
zone 1AUz par des mesures plus exigeantes d’accompagnement paysager et de qualité
architecturale des tonstructions, en gardant a Pesprit que cet espace est amené A jouer 3 l'avenir
un réle de vitrine, en porte d'entrée du Nord Pays d’Auge.

Je vous saurai gré de bien vouloir porter i la connaissance du commissalre enquéteur
et de vos administrés cette délibération & I'occasion de 'enquéte publique qui sere organisée
prochainement. L"équipe technique du SCoT se tient & votre disposition pour vous apporter les
éléments dont vous pourrlez avoir besoin et tout consell susceptible de vous aider 2 finallser le
dossler, notamment en ce qul concerne la rédaction du réglement de la zone 1AUz.

Je vous prie d'agréer, Maonsieur (e Maire, Yexpression de mes sentiments les
meilleurs.

Le Président

Y SRR N~
' Ambroise DUPONT

Siége : 12 rue Robert Fossorler - 14800 DEAUVILLE - 902.31,14.65.85 - #02.31.14.65.88 - g-mall ; scot.npe@wanadoo fr



Note sur les éléments du SCoT soutenant le projet d’un parc
d’activités artisanales a Beuzeville

Le projet économique de Beuzeville : une évidence au regard du réle de la
commune dans Parmature urbaine et économique du Nord Pays d’Auge, une
perspective cohérente avec les réflexions engagées sur le projet territorial du
SCoT.

CONSTATS DU DIAGNOSTIC DU SCoT

Beuzeville est un péle urbain de services, d’emplois et de vie structurant du

Nord Pays d’Auge :
» en témoigne son poids a I'échelle du SCoT en termes :

o de population: 5™ commune la pius peuplée du Nord Pays d'Auge.
Beuzeville et les communes voisines s'inscrivent dans les plus fortes
croissances démographiques du territoire ;

o de services : plus de 200 équipements et un rble clairement révélé d'irrigation
d'un bassin de vie de proximité spatialement aussi étendu que les autres
pbles structurants du territolre ;

o d'emplois : Beuzeville est un pble d'emplois du maillage économique rétro-
littoral. Son taux de concentration supérieur & 100 témoigne de son réle
pourvoyeur d’emplois rayonnant au-deld du périmetre communal el donc
irmiguant e secteur Nord Est du Nord Pays d'Auge. Il accueille en outre plus
de 5% des empiois du territoire du SCoT ; Beuzeville est en 6°™ rang des
communes accuelllant le plus d'emplois dans le terrtoire.

Beuzeville est un contributeur certain au maillage artisanal du SCoT, mais aussi
industriel avec un positionnement sur les grands flux a fort potentiel pour les

entreprises et la valorisation de I’Axe Seine.

e Le moteur économique du fterrltolre du SCoT est tiré par le tourisme et le
résidentlel, dans lequel I'artisanat est un pllier essentiel et en croissance.

o La croissance du nombre d'établissements artisanaux est poriée par les
secteurs du bétiment ef des services, secteurs (lous lypes d’entreprise
confondus} regroupant 72% des emplois totaux du territoire (tourisme incius).

o La CdC du Pays de Honfleur-Beuzeville concenire 26 % du nombre
d'établissements artisanaux totaux du Nord Pays d’Auge. De ce point de vue,
Beuzeville est le deuxiéme pble de lamiére-pays aprés Pont-'Evéque et
accueille prés de 120 établissements arlisanaux.

o Au-delad de fonctions artisanales, Beuzeville accueille deux des principaux
employsurs industriels et logistiques du SCoT : Poulingue (construction bois,
bétiments industriels et travaux spéciaux « désamiantage...» - 220
employés) et U-logistique (loglstique - 237 employés).
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Les éléments ci-avant témolgnent du réle certaln de Beuzevllle dans le tissu
économlique nord augeron. L’artisanat et Pindustrie nécessitent de détenir
autour d’eux un écosysteme dynamique afin de maintenir et développer leurs
activités, dans un contexte concurrentiel toujours plus fort et au confact de
grandes agglomérations (Caen et Le Havre).

o Sur le Nord Pays d’Auge, lindustrie est, certes, moins représentée que les

fonctions de services : 12 500 salariés dans les services contre 3 500 salariés
dans l'industrie, soit 15% des 22 000 salariés total du territoire du SCoT ...

. mals elles portent de veritables savoir-faire, spécifiques au territoire,
souvent de pointe, avec des établissements a 'effectif salarié important : 26%
des entreprises de plus de 50 salariés sont dans l'industrie.

Unoe accessibliité & I'A13, & 'A29, et a I'Axe Seine appuyant le role et le potentiel
stratéglqgue de Beuzeville :

o Sur le Nord Pays d'Auge, l'accessibiliié des entreprises & leur bassin

économique (clients, entreprises co-fraifantes, partenaires...) est complexifié
par:
= Jes contraintes spatiales importantes (loi littoral, risques, relief...)

impliquant une rareié croissante du foncier (en particulier sur le littoral
mais aussi le fond de valiée) ;

» e réseau dinfrasiruciures offrant une desserte de haut niveau pour les

grands pbles (A13, A29, D400...) mais plus problématique pour
l'espace rural.

o Cetlte accessibilité est un enjeu de premier plan :

» [ artisanat de proximité doit pouvoir trouver des capacités d'accuell au

plus _prés du bassin qu'll Irigue pour la viabilité économigue des
enireprises (notamment de services aux personnes et du bétiment)

mais aussi pour une gestion mafitrisée des flux routiers. Beuzeville
imigue un bassin de vie dynamique (population, logements, empiois)
en lien avec celui de Honfleur, également en croissance, ce qui
nécessite la poursulte du développement d'une offre économique de
proximité (artisanat...).

» Les activités de plus grand rayonnement (échelle du SCoT,
régionale...) nécessitent une accessibilité aux grands axes de
mobilités pour lesqusls Beuzeville défient des atoufs manifestes :
connexion a I'’A13 et ses ramifications irriguant le Nord Pays d'Augs,
A29, Pont de Normandie, proximité avec les activités industrielles et
portuaires de Honfleur....

o Beuzeville est ainsi en position d'cffrir des capacités d'accueil économique

pour des enireprises intéressées par laccés & I'Axe Seine (et donc
notamment aux fonctions industrielles et portuaires du Havre et Honfleur), et &
la vallée de la Risle, mais aussi une offre économique complémeniaire au
littoral trés contraint du Nord Pays d'Auge.

Cette position de Beuzeville répond ainsi & des enfeux de cohérence de
l'armature économique du SCoT, mais aussi & celui, également stratégique,
de soutenir le déploiement économique de Pestuaire de la Seine (Havrais,
Honfleurais) et de valoriser I'Axe Ssine, vital pour la Normandie et l'espace



métropolitain en devenir dans lequel le Nord Pays d'Auge & un rble & jouer (Le
Havre — Caen — Rouen).

En 2015, l'offre fonciére et immobiliére économique a 'échelle du SCoT est
résiduelle, fragmentée et exposée & un enjeu de faible visibilité pour les acteurs
économiques.

NOTA : les paragraphes qui sulvent sont & adapter / compléter en fonction des disponibllités
oriciéres économiques de I'e [ yzaville, pour laguel s no disposons pas
de données.

e En 2015, Poffre fonclére existante pour le développement économique &
I'échelle du Nord Pays d'Auge (hors ancienne CdC du canfon de Beuzeville) se
réduit a:

o 18 ha dans les parcs d'activités communautaires dispersés sur 6 parcs en
petits lots. Il s'agit donc d'une offre résiduelle : aucun parc ne dispose d'une
disponibilité totale de plus de 5 ha et 45% des disponibilités des parcs sont
inférieures & 3 ha.

o 45 ha dans les parcs d’activités non communautaires dont 39 ha relévent du
Parc Honfleur Calvados (14 ha dédiés majoritairement & de la logistique, donc
& une offre alternative et complémentaire a celle du projet de Beuzeville) ainsi
que du Village des Marques de Honfleur (25 ha) qui ouvrira ses portes fin
2017 (ces 25 ha ne sont donc plus disponibles). Ainsi, hors Calvados Honfleur,
le territoire du SCoT ne détlent plus de disponibliités fonciéres constituées
dans les parcs non communautaires.

o Le caractére résiduel et fragmenté des disponibilités fonciéres existantes en
parcs d'activités ne permetient donc plus au territoire de proposer une
véritable offre économique. Le redéploiernent de cette offre fonciére constitue
en outre un enjeu majeur pour la réussife économique du territoire, comme le
mettent en évidence le bilan du SCoT en vigueur et le diagnostic du nouveau
SCoT.
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ELEMENTS DE PRE PROJET POUR LE NOUVEAU SCoT

Un développement économique de Beuzeville en résonnance avec les choix du
SCoT de 2007 et cohérent avec les réflexions en cours dans le cadre du nouveau
PADD du SCoT :

Le SCoT de 2007 visalt notamment a organiser le redéplolement de I'offre
fonciére économique, au travers d’une complémentarité littoral / arridre-pays
(produits fonclers, domalnes d’activités...).

o Cette complémentarité tirait aussi parti d'un arriére-pays spatialement moins

coniraint que le liftoral, structuré autour de pdles urbains identifiés
(notamment Pont-lEvéque, Dozulé...) et bien connectés via I'A13 pour
permelire au terrifoire de se doter de véritables capacités d'accusil
économique.

Ces capacités visaient ainsi une armature économique cohérente & la fois
pour lirrigation économique du Nord Pays d'Auge et le renforcement de l'axe
économique autour de I'A13 el de I'A29 favorisant les liaisons vers Le Havre,
Caen et le Sud Calvados.

Le réle de pble d'emplols de Beuzeville, ses spécificités économiques et son
positionnement territorial mis en avant précédemment monirent que le projet
économique de cetfte commune n’est pas contradictoire avec les orientations
du SCoT de 2007 : au contralre, I en soutlent les choix stratégiques.

De plus, le diagnostic du nouveau SCoT et les débats engagés dans le PADD
mettent en évidence P'enjeu d’un malllage urbain et économique embrassant
Pintégrailté du nouveau périmétre du SCoT, dans lequel Beuzevlile est amené &
Jouer pleinement son rdle de pble d’arriére-pays en llen avec I'Axe Seine.

Cet enfeu découle de 'analyse de la traJectolre récente du territoire et de défis
pour le projet du Nord Pays d’Auge, avec, en particulier :

o L'affirmation du rble du Nord Pays d’Auge dans I'espace métropolitain en

devenir Caen — Le Havre — Rouen, d'autant plus que les contacts du teritoire
avec lagglomération Caenaise el I'Axe Seine se lrouvent renforcés par
Pextension du périmétre du SCOT en 2017. Ainsi, Bsuzeville constitue un
espace de contact avec I'Axe Seine et I'Estuaire de la Seine, dont la
valorisation notamment économique est essentielle pour la Normandie.

La prise en compte de l'insertion du territoire dans son environnement proche
amenant a des échanges croissants du Nord Pays d’Auge avec les territoires
voisins. Beuzeville est clairement un pdle au contact des bassins de vie et
économiques du Havre, de la Risle, de Pont-Audemer et donc de I'Ouest de
I'Eure : il @ un rble a jouer pour 'organisation du développement du Nord-Est
du SCoT et des échanges avec ces bassins.

La poursuite de la diversification économique (s'appuyant nofamment sur les
complémentarités du litforal et de I'arriére-pays) qui fait aussi écho & un enjeu
d’équilibre social en diversifiant les emplols, notamment pour les jeunes.
Beuzeville détient & la fois des aclivités lides & I'économie résidentielle
caractéristique du territoire, mais aussi des activités plus spécifiques (industrie,
logistique...) et un positionnement sur 'Axe Seine constituant des polentiels
pour la diversification économique.



Néanmoins, la préoccupation affichée par le SCoT dans son avis sur le
projet de PLU demeure pleine et entiére : le projet de zone d’activités
doit s’effectuer dans le respect le plus essentiel des paysages et de
I’entrée de ville de la commune : son positionnement sur un axe
vitrine pour le Nord Pays d’Auge impose une véritable prise de
conscience de la part de I'ensemble des acteurs, publics comme
privés : le parc projeté devra faire preuve d’une détermination totale
dans son souci de qualité paysagére et architecturale de ses espaces
communs, des constructions édifiées et des lisiéres avec les espaces
plantés de vergers AOC.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation ainsi que le
réglement du projet de PLU doivent donc faire preuve d’une plus
grande ambition qualitative.




République Francaise
Département de I'Eure Arrondissement de Bemnay
Communauté de Communes de Beuzeviile
Avenue du 46*™ Royal Marlne Commando
27210 Beuzeville

DUR ELIB

Séance du: 15 décembre 2016 Dute de convocation : 5 décembre 2015

Mombre de délégués en exercice : 30
Présents : 25
Nb de suffrages exprimés : 25
Pouvolir :

: /
Secrétalre de séance : Brigitte POURDIEU

Le 15 décambre daux mil seize, le Consell Communautalre, [également convoqué, s'ast réunl i Conteville, en séance
publique sous la présidence de Monsieur Allaln GUESDON, Président.

Présgmts : MM. Yvas EON, Magall GUEST, Nicole PREVOST-GODON, Deniel GUIRAUD, Marle- France CHARON, lean-
lacques LEGAY, Didier LEVILLAIN, Raynald DELAMARE, Jean-Claude HOUSSARD, Michel PRENTOUT, Didler DELABRIERE,

Jean-Yves CARPENTIER.

Abssnts excusés : MM. Joal COLSON, Martine LECERF, Jean-Louls DINE, Améiie FLAMBARD. Valérie LE GUEN.
Iovités: Mme Elisabeth LE PAPE, Présidente de FOT, excusée ; Jullen DUPRAT, Régis CORBIN, Jessy QGUKOLOFF,
représentants de PAURH, présants,

Le Président rapporte que,

Par délibération en date du 31 décembre 2015, le Conseil Communautalre prescrit son Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) et définit les modalltés de concertation,

Loin de se limiter 3 son seul réle d'outil réglementalre, le PLU(I) est un document qui traduit le projet de
territoire de la Communauté de Communes dy Canton de Beuzeville {CCCB) pour les années & venir. Pour
cela, il s"appule sur le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD), piéce essantlelle du
dossler qul fixe les grandes orlentations de développement du territoire.

Plus précisément, et conformément 3 Farticle L.151-5 du Code de PUrbanisme, le PADD définit les
orlentations générales des politiques d‘aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestlers, et de préservation ou de remise en bon état des
continultés écologiques. Il définit également les orlentations générales concernant ['habitat, les transports
et les déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des communications numériques,
l'équipement commercial, le développement économique et les lolsirs, retenues pour l'ensemble de
'établissement public de coopération Intercommunate. Enfin, I} fixe des objectifs chiffrés de modération de
la consommation de I'espace et de lutte contre |'étalement urbain.

La construction du PADD de la CCCB s'est basde sur un travall en concertation avec les communes,
notamment par :

- la conférence des Malres le 23/02/2016 afin de fixer les conditions et la fréquence des
consuitations alns! que Porganisation des échanges d'informations ;
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ol o
Des rencontres territoriales regroupant chacune 4 communes et Pensembie des conselllers
municipaux les 8, 14 20 et 29 Juin 2016 ;

Les COPIL :

-21/04/2016: Démarche PADD; Eléments de méthode; Elémentsde dlagnostic;
-05/07/2016: Diagnostics; Réunlon Territoriale; Premidres arlentations;
-20/09/2016: Présentation de Favancée du PADD;

-03/11/2016: Valldation des orlentations du PADD;

- Les COTEC:
~23/06/2016 : Eléments de dlagnostic; Premiéres orlentations ; préparation COPIL;
~-18/10/2016: Présentation du PADD;

Enfin, Il est rappelé que comme le prévoit Particle L.153-12 du Code de FUrbanisme, les orientations
générales du PADD dolvent &tre débattues en Conseil Communautalre mals aussi dans les Consells
Municipaux des communes de la CCCB et que pour préparer les Conseillers 3 ce débat, une présentation du
PADD a été réallsée avec Fensemble des maires le 3 novembre 2016 5

la communauté de communes du canton de Beuzeville est constituée de 16 communes représentant
12 542 habltants en 2012.

Plusieurs communes de lintercommunalité de Beuzeville ont un POS comme document d’urbanisme, (9
communes sur 16). ils seront caducs le 27 mars 2017, le réglement national de Furbanisme {RNL)
deviendra alors applicable pour ces communes. Quatre communes ont une carte communale comme
document d’urbanisme, une seule dispose d’un PLU applicable et deux sont soumises au RNU.

La lol n* 2014-1545 du 20 décembre 2014 relative 2 Ia simplification de fa vie des entreprises prévolt une
prorogation des POS Jusqu’au ler janvier 2020, si un plan local de Furbanisme Intercommunal (PLUT) a &t
démarré avant le ler janvier 2016 et sl le projet d’aménagement et de développement durable (PADD) est
débattu avant le 27 mars 2017.

la communauté de communes du canton de Beuzeville est compétente en matidre de document
d’urbanisme depuls le 17 décembre 2015 et a prescrit Félaboration d’un PLUI le 31 décembre 2015,

La CCCB fuslonnera avec Iintercommunalité du Pays d¢’Honfleur (CCPH) au 1er Janvier 2017, représentant
29 538 habltants en 2011 et 29 communes. Ces deux Intercommunalités sont dans deux départements et
deux SCoT différents. La CCPH dispose c’un PLUI approuvé en 2014. Les orientatlons générales de
développement devront intégrer cette perspective de fuslon et &tre soumise au débat de Fassemblée
communautalre.

Les objectifs déclarés dans la délibération de prescription du PLUI sont de :

* Concevolr un projet de territoire conciffant de facon équilibrée le dynamisme démographique et
économique et le développement durable, projet fondé principalement sur une situation
géographique privilégiée :

crolsée d'axes de communication majeurs ;

coeur du triangle des grandes villes normandes :

Estuaire et axe Seine ;

un cadre de vie encore préservé ;

des paysages remarquables ;

une forte attractivité générant un développement soutenu tant en terme résidentiels
qu'économiques ;

des milleux naturels exceptionnels (zones humides) ;

© un patrimoine architectural et culturel remarquable. -
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Mener une réflexion approfondle sur la consommation fonciére afin de permettre un développement du
territoire compatible avec :
o Pactivité agricole qu’ll convient de malntenir et de soutenir;
* [aqualité des milleux naturels et de la blodiversité ;
* lamise en valeur des paysages ;
® le développement maitrisé des Infrastructures, équipements publics, équipement commercial,
services, activité économique ;
Pamélioration de la mobillté et des communications numériques ;
* traduire dans un document régiementsire les objectifs de réduction de consommation des espaces
naturels et agricoles.

Alnsi, ces enjeux et ambitions se tradulsent dans les orlentations générales du PADD comme suit ;
i DEVELOPPER UNE INTERCO POUR 16 000 HABITANTS EN 2030

1.1  ORGANISER LE MAINTIEN DE LA CROISSANCE

12  PROMOUVOIR UNE AGRICULTURE VERTUEUSE ST RUCTURANT LES PAYSAGES

1.3 PRENDRE EN COMPTE DANS LE PROJET LES PROTECTIONS ENVIRONNEMENTALES
14  REDUIRE LA CONSOMMATION FONCIERE

2 S'APPUYER SUR LE POSITIONNEMENT GEOGRAPHIQUE DE LA CCCB

2.  S'INSCRIRE DANS LE TRIANGLE D’OR DE LA NORMANDIE (INTERCOMMUNALITE / ESTUAIRE
/ NORMANDIE / LA VALLEE DE SEINE)

2.2  SINSCRIRE DANS l’OFFRE TOURISTIQUE DE LA COTE FLEURIE ET DES IMPRESSIONNISTES

23  S'INSCRIRE DANS LA DEMARCHE DES MOBILITES DURABLES

Cecl exposé,
LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE

VU le Code Général des Collectivités Territor{ales,

VU le Code de 'Urbanisme et notamment Farticle L.153-12,

VU la délibération du Consell Communautaire en date du 31 décembre 2015 prescrivant I"élaboration du
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal,

VU les défibérations des Consells Municipaux en novembre et décembre 2016 prenant acte du débat sur les
orlentations générales du PADD,

CONSIDERANT le projet de PADD annexé A la présente délibération,

PREND ACTE de I présentation des orfentations stratégiques du PADD déclinées plus haut,
PREND ACTE du débat sur les orlentations Bénérales du PADD tel que rappelées cl-dessus,

Délibéré en séance, les Jour, mols et an susdits
Certifiée exécutolre compte tenu de sa transmisslon en Préfecture le,

Et de sa publication le, PREFECTURE DE |’
Pour extrait conforme. "R
21 pE
Le Président DEC. 20%
ARRIVEE

Allain GUESDON
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1 DEVELOPPER UNE INTERCO POUR 16 000 HABITANTS EN 2030____

1.1 ORGANISER LE MAINTIEN DE LA CROISSANCE

1.1.1 Poursulvre au rythme actuel de production : 200 logements par an

La crolssance démographique de ces demniéres années reposs pour les 2/3 sur Fexcédent migratoire. Pour
continuer & accueillir de nouveaux habitants ef maintenir les ménages sur le termitoire {(phénoméne de
desserrement des ménages, aspiration & des parcours résidentiels, eic.), I'effort de production doit &tre
maintenu en suivant la courbe d'évolution de ces dix demiéres années, solit 200 bgements annuels
supplémentalres.

1.1.2 Répondre aux bescins des nouveatix arrivants st des habitants actusis

Pour anticiper le vielllissement de la population et répondre aux nouvelles demeandes et attentes des séniors
st des |eunes ménages, l'effort de construction dolt s'accompagner d'une mixité typologique des
logements (logements intermédiaires, logements adaptés pour les séniors, logements T2 et T3 pour les
jeunes couples avec ou sans enfants). Cette adaptation de l'offre permettra de répondre au parcours
résidentiel des ménages et, de fait, participera & un mellleur turn-over dans le pavillonnaire ancien.

1.1.3 Structurer le territoire pour accuelllir iss nouveaux habitants

3 typologies de communes de distinguent sur le terrfiolre :

= La ville centre : Beuzevllle, de par son polds démographique (34 % de la population), son polds
économique, [a présence d'équipements et de services publics (colidge, écoles, médiathéque,
equipements sportifs, etc.), la pluralitd commerciale, s'identifie comme e lisu d'sttractivité du
territolre et préaents 'enssmbie des qualitds urbalnes pour maintenir son polds démographique
dans les années & venir. Sa centralité dolt &trs maintenue et renforcée en identifiant les
équipements et les services essentiels 4 ce type de collectivits.

= Les pbles relals ou villages d'appul :
* Boulleville et Saint Maciou participent & Fessor économique du territoire. La poiitique de
mixité de la typologle de 'habitat déja engagée doit se poursulvre.
* Conteville, kcalisée & la confluence de la Risle avec la Seine, constitus une porte
connectée au territoire de Pont-Audemer. La présence d'équipaments et de services (ex:
La Poste) ainsl qus la structuration urbaine cohérents (densité et compacité de Phabitat) lui
conférent un réle d'appul dans I'essor démographique des prochaines années.

u= Les communes littorales st/ou rurales : hormis Beuzeville, Boulleville, Saint Maciou et Conteville,
fensembie des vilages du terriioire présente des facteurs d'attractivité trés forte. Les enjeux du
maintien de Foutll agricole, de la préservation des paysages et de la protection des ressources
environnementales amanent ces communes vers una responsabilith de développemant angageant
latiractivité de Fensembie du temitoire. Les futurs espaces constructibles se localisaront solt an
cosur de bourg, soit en densification de hameaux structurés, optimisant ainsl les investissaments
publics de création ou d'extension de réssaux (eaux potables et usées, électricitd, efc.). Le
développement démographique au fil de 'eau se fera donc en réduisant lemprunte urbaine.
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1.2 PROMOUVOIR UNE AGRICULTURE VERTUEUSE STRUCTURANT
LES PAYSAGES

L'attractivité du territolre réside en grande partie dans ia quallté de ses paysages agricoles et naturels. Cette
attractivité doit 8tre conforiée en :

protégeant l'outil productif agricole ;

conclliant la symblose agri-environnementale ;

restructurant les éléments de véigétation pour éviter la banallsation des paysages ;
intégrant l'activité agricole aux projets ;

valorisant 'agricuiture locals.

1.3 PRENDRE EN COMPTE LES PROTECTIONS ENVIRONNEMENTALES
DANS LE PROJET

Le développent urbain souhalté pour la décennie & venir (200 logements par an et développement
économique) doit s'accompagner d'une protection environnementale accrue et vertususe en

protégeant un réseau hydrographique sensible et un patrimoine naturel de valeur intemnationale

fraglle ;

favorisant la cohabitation antre I'agriculture et les milieux naturels ;

favorlaag: la r;ﬂse en réseau des milisux naturels (systdmas bocagers, corridors écologiques, frame
verte et bleue) ;

développant les continuitds paysagéres des valiées (Morelle, Risle, Corble, et Vilaine) ;

assurant une continuité paysagére en lien avec le Pays d'Auge

parvenant & une gestion globale et cohérente des saux pluviales sur 'ensemble du territoirs ;
optimieant les sysbthmes d'assainissemeant collectif st non collectif ;

assurant la connalssance des risques et en Intégrant ies risques aux projets ;

rédullsa)nt les consommations d'énergle (transition énergétique et promotion de filldres énergétiques
iocales).

1.4 REDUIRE LA CONSOMMATION FONCIERE

Afin d'une part de répondrs aux objectifs nationaux de réduction de la consommation fonclére, et d’autre part
de préserver les facteurs d'atiractivité (paysages agricoles, typlcité du patrimoine naturel et béti), le teritolre
s'engage dans une politique de réduction de I'impact urbain en :

fixant des objectifs de réduction (Bsuzeville : -50 % ; autres communes : -30 %) ;

différenciant les densités dans les nouvelles opérations de logements sulvant les typologies de
communes (mixité des formas urbalnes) ;

identiflant les espaces de renouvellement urbain et les capacités ou potentiels de densification
(dents creuses, découpages parcellaires, eic.) dane les quartiers équipée et desservis par les
réseaun ;

programr'mnt la réhabliitation du parc vacant dégradé (actuellement: 8 % du parc total / 10 % sur
Beuzevllle) ;

densiflant les cantres bourgs ruraux ;

favorisant les projets d’ensemble pour oplimiser la consommation fonclére ;

identifiant les besoins en foncler pour le développement de lactivité économique (logistique,

bureaux, artisanst).
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2 S'APPUYER SUR LE POSITIONNEMENT GEOGRAPHIQUE
DE LA CCCB

2.1 S’INSCRIRE DANS LE TRIANGLE D'OR DE LA NORISANDIE
(INTERCOMMUNALITE / ESTUAIRE / NORMANDIE / VALLEE DE SEINE)

Le territolre de la CCB se situe au centre du triangle formé par las trols agglomérations normandes, Caen,
Rouen et Le Hawre, lui conférant ainsl une grande attractivité résidentells et &conomique.

L'intercommunaitté 8'inscrit pleinement dans le développement de I'axe Seine, de Paris au Havre. Dans le
cadre de la directive territoriale d'aménagement (DTA) de FEstualre de [a Seine, le teritolre a &té Identifié
comme un secteur stratégique de développement économique, notamment dans Factivité logistique.

Avec son positionnement dans I'Estusire de la Seine, [intercommunalité poura bénéficler des
développements attendus du projet de Ligne Nouvelle Paris-Normandie (LNPN).

.Ca positionnement parmetira de conetituer une offre conomiqus attractive et complémentaire des teritolres
voisins (Estuaire ot Normandie) en :

= adapiant et siructurant ses espaces d'accuell activités en complémentayité du port du Havre ;

= développant les communications numéviques envers [es zones d'activités et des services ;

= développant I''mplantation d'artieans et de chefs d'snireprises en structurant les zones & vocation

artisanales ;

« confortant le commerce de proximité et la centralité de Beuzeville ;

= adaptant fofire awt nouvelles implantations commercisies (Honfleur) ;

» valorisant le transit du trafic polds lourds.

2.2 S'INSCRIRE DANS L'OFFRE TOURISTIQUE DE LA COTE FLEURIE
ET DES IMPRESSIONNISTES

Le territoire de la CCB est tras proche de la cote fleurle qui bénéficie de deux pdies touristiques majeurs,
Deauville et Honfleur. Ses habitants peuvent donc prétendre & des emplols lides aux activités du tourisme et
des lolsirs.

LYintercommunaiité du canton de Beuzeville fusionnera avec celle d’Honfleur au 1* janvier 2017, elle pourra
structurer son territolre pour Paccuell des touristes. Pour ce faire, elle pourra conforter et développer
son offre touristique et patrimoniale en ;

g'inscrivant dana les réssaux nationaux ;

metiant en valeur son patrimolne environnemental et paysager ;

préservant la qualité architecturale du bati normand ;

s'appuyant sur [aitractivité des teniioires volsins (Cole Fleurle.) : économie résiientiefle
(résidences secondaires) et présentielle (hébargement hoteller, tc.) ;

développant une offre différenciée et complémentaire des territolres voisins : la conservation du petit
patimoine (chaumidres, efc.), I8 changement de destination des anciens bétiments agricoles, la
protection du bocage et des coteaux boisés, la mise en valeur de la Risle, la Moreile, la Vilaine, la
Calonne et les bords de Seine.
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2.3 S'INSCRIRE DANS LA DEMARCHE DES MOBILITES DURABLES

En 2012, 87 % dee déplacements domicile-travall se font en volture. 3 270 actifs travallient & Fextérieur de
Fintercommunalité. Sur le territolre, 'usage de la volture est donc prédominant.

Jusqu'a présent, les itinéraires modes doux sont peu développés sur le territoire de lintercommunalits,
Aucune véloroute ou voie verte n'est identifée dans le schéma départemental de I'Eure pour s territoire de la
3CB. Cependant, 'Eurovélo 4 (Klev-Roscoff) qui longe le littorsl n'est pas sncore raccordée entre Honfleur
et Deauvile. Cela pourrait se faire via Beuzeville, amenant alnsl les cyclotouristes sur le temitoire de
lintercommunalité. il y a également le projet émergeant de la Seins & vélo (V33 Paris - Le Havre) & partir
duquel une llalson pourra étre envisagée.

L'itinéralre aménagé en vole verte entre Evreux et Pont-Authou pourra rejoindre Honfleur via Pont-Audemer
et la communauté de communes du canton de Beuzeville.

Le temritoire a ainsi vocation, de par sa situation stratégique, & se connecter aux temitoires voisins alnsi
qu'aux temitoires d'échelles plus large en :
= anticipant les besoins en Infrastructures ferrées et routitres : ligne ferrée Pont-Audemer /
Beuzeville / Honfieur, contoumement Beuzeville, échangeur & Toutainville, efc. ;
= structurant les mobilités vers las lieux d'attractivités (les grands itinéraires vélos locaux, estuariens,
nationaux et européens) ;
= favorisant les connexions & la gare de Pont-FEvéque ;
= organisant le covolturage (aires, structuration, ete.) et les modes de déplacement durable (bornes
électriques, parc relais, parc de stationnement 2 rouas, efc.) ;
= contenant le frafic routier avec Faugmentation du nombre d’habitants pour maintenir la qualité de vie.
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MIIN!STERE DE L'AGRICULTURE, DE L'AGROALIKENTAIRE BT DE LA FORET
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Directicn générale de ia parformance

et environnementale des entreprises Monsleur le Meire de PEUZEVILLE
Service Compétitivité st performance -Malrle

environnementale Pleci du Géndral de Gaulle
Sous-Direction Performance environnementale B.P. 14

&t valorisation des territolres 27210 BEUZEVILLE

Bureau Fonder

3, rue Barbet de Jouy

75349 Paris 07 59

Rédacteur : Frangoise Péiissier Objet : Demande d'avis sur un projet de Zona
Tél : 01 49 55 54 03 dAcivités Communautaire (ZAC) & Bewzeville -

Courrlel : francolse.pelissier@agriculture.gouvt  Articke L. 6434 du CRPM.
Paris. le 3 1 JuiL, 2015

Monsieur le Maire,

Vous m'avez transmis pour avis un dossler concemnant un projet de Zone d'Activités
Communautaire (ZAC), Inscrit dans le prajet de PLU en cours d'diaboration, sur le territoire
de votre commune.

La commune de Beuzevile est stiuée en totalité dans I'sire géographique des AOC
« Calvados », « Calvados Pays d’Auge », « Pommeau de Normandie » et des AQP laltidres

« Camembert da Noimandie » et « « Pont 'Evque ».

Le projet de zone d'activités se situe au cosur d'une zone de vergers traditionnals de hautes
tiges revendiqués en AOC «Caivados» et en AOC «Culvados Pays d'Auge », avec
7 producteurs de frults AOC sur une superficle de pius de 60 he sur la commune, qui en
tompbe encore une centaine et en continulté directe avec une exploltation productrice de ces
eaux-de-vie. Le projet prévolt notamment I'expropriation de la parcelle ZH 26 d'une
contenance d'iha 70a appartenant 3 cette dernidre exploftation et dont la piantation en
vergers de hautes tiges est prévue pour le printemps 2016.

1l convient & cet égard de rappeler que les appeiiations « Caivados » et « Calvados Pays
d'Auge » doivent 8tre respectivament &abordes avec des frults provenant pour 35% et 45%
de vergers de hautes tiges, Ca mode de production & haute valeur environnementale,
identitalre et emblématique de appeliations normandes, est encore trés présent
Beuzeville ol les producteurs de fruits continuent de planter de manidre significative et
alimentent les distilierles locales en leur permettant de remplir les conditions de production
ci-dessus rappelées.

Liexploltation concernée par 'exprapriation est une exploitation familizle dynamique (5000 hi
daicool pur produit par an), qul occupe trols actifs et d'une grande notoriétbé (209 du chiffre
d'effaires pour des ventas dans je monde entler; 50% du CA réalisé en caves et hitels-
restaurants et 30% du CA aur point de vente du domaine), La demande des Calvados crolt
fortament & l'exportstion et cette exploitation, qul sera reprise prochalnement par la plus
jeune des assocds, prévolt de planter 10 ha de vergers principalement & Pendroft méme ol

Ja ZAC devrait 8tre implantée.



De plus, cutre le fait de soustraire aux appefiations d'origine une vingtalne d'hectares
idéalemnent sltués, le projet de ZAC :

- créeralt une rupture écologique entre les vergers du secteur tant en ce qul concerns la
pollinisation que le reste de Fentomofaune ot de [avifauna associées A ca type de vergers ;
- entralneralt una défiguration de l'enirée de ville, actusliement constitude d'un paysege de
pruires et de pré-vargers bocagers, en iUl substituant uns zone da hangars ;

~ et porteralt atbeints A Iimege de touts I'appeliation, d'autant plus que la commune, depuls
son inbdgration récente & Faire géographique du « Calvados Pays dAuge » par décret du
6 février 2015, constitue la porte d'entrée de cette appeliation pour tous ceux qul accddent
au Pays d'Auge depuls Paris et Mautorouta A13,

Enfin, 1l est important de souligner que la commune de Bewzeville comprend déja trols ZAC
dont I'une, d'environ 28 ha, ast loin d'tre saturée. Les ZAC d'Epaignes et de Lisurey d'une
dizaine d'ha chacune, situdes A 10 km de Bauzeville, dispasent da surfeces disponibles pour
['mplantsifon dientreprisas. En outre, deux ZAC viennent d'dtre décidées & proximité de
Bauzevilla {10 ha & Boullevilie/Saint-Maciou, & 3 km et 70 ha & Honfleur; & 15 km).

Compte tenu de lensembie des obsarvations ci-dessus et aprés consultation de Finstitut
national de lorigine et de la quallté, le ministire de i'sgriculiure, de Fagroalimentaire ¢t de ia
for@t dmet un avis trés défavorable & e projet qul entraineralt Murbanisation d'une 2one
agricole AQC dynamique, en soustreyant des terres & Jeur vocation pramidre tout en
dégradant le peysage de |'appeliation, 2lors que ia nécessité d'dtendre les zones d'activité

Nest pas

Toutefols, je vous reppeila qu'en application de l'article L. §43-4 du code rural et de fa plche
maritime, l'autorité administrative n'est pas tanue de sulvre cet avis, mals efle doit en
preciser les motifs dans sa décision,

Enfin, ja vous informe que la lol d'avendr pour I'agriculture, alimentation et Ia forlit du
13 oclobre 2014 a renforcd le riie da la Commission Départementele de Préservation des
Espaces Nuturels, Agricoles et Forestiers (COPENAF) notamment pour les surfaces affechias
& des productions bénéficlant d'une appellation d'arigine protégée (articla L.112-1-1 du code
rural et de la péche mariime). Ainsl, dis lors que le projet d'élaboration du PLU a pour
consdquence une réduction substantielle des surfaces affectdes & une appelistion d'origine
proddgée, le Préfet salsit Ja COPENAF qui émet un avis conforme.

Les conditions d'spplication de ces dispositions Introduftes par la lo] seront définles par
décret an cours de rédaction.

Yattache une Importance particullére & cet enjeu de préservation des surfaces agricoles.
Je vous prie de croire, Monsieur le Malre, & I'sssurance de ma considération distinguée.

e e,

o~

ik VANDERERVEN
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igtre de I’Agriculture, de ’Ag i ) 1a Forét
contre 'avis trés défavorable du ministére en date du 31 juillet 2015
PLU de BEUZEVILLE — projet de zone d'activités communautaire

1
A1re

B U

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune de BEUZEVILLE en cours d'élaboration a été
présenté et débattu en conseil municipal le 6 février 2015.

Le projet prévoyant la création d’'une zone d’activités d'une quinzaine d’hectares
(ramenée depuis & 13) au débouché de I'échangeur de I'A13 et la RD675, certains
producteurs de fruits, alarmés, ont manifesté leur opposition et demandé son abandon
par l'intermédiaire de deux syndicats de producteurs de calvados.

La commune de BEUZEVILLE a donc sollicité 'avis de vos services, lesquels ont
rendu, & notre grande surprise, un avis trés défavorable en date du 31 juillet 2015.

Les arguments invoqués n'emportent pas la conviction et sont pour certains
inexacts.

Bien que n'étant pas tenue de suivre cet avis, la commune de BEUZEVILLE
souhaite que le dossier puisse faire I'objet d'un réexamen avec une analyse approfondie
compte tenu de I'enjeu qu’il représente.

Emplacement
[¥] Carrefour stratégique d’axes Nord/Sud de communication majeurs bénéficiant
d'infrastructures multiples :
o Voie ferrée : IIle République
o Pont de Tancarville £ 1959

o A13 Echangeur de Beuzeville : 1975
o Pont de Normandie : 1995
o A29 : 1998

(piéce 1 - plan du réseau des infrastructures)

Il convient de signaler que le trafic de la RD 676 & hauteur de l’échangeur
avoisine les 14,000 véhicules/jour.

Ce nceud routier et autoroutier permet d’accéder en % heure aux trois grandes
villes normandes : Rouen, Caen, Le Havre, Port 2000, péles économiques de premiére
importance.

De nombreuses études ont été menées pour déterminer la meilleure utilisation de
cette situation géographique :



f¥] 1991 : étude TAD (Département de I'Eure)
2008 : étude CCI de I’Eure (Département de I'Eure)

[¥] 2006 : approbation de la Directive Territoriale d’Aménagement de I’Estuaire de la
Seine classant Beuzeville parmi les secteura stratégiques d’activités.

[0 2010: ]la « Charte pour une organisation économique structurante et durable de
I'Estuaire de la Seine» place la commune de BEUZEVILLE parmi les zones
d'activités « Coeur Estuaire », zone prioritaire de la dynamique de '’Axe Seine.

Attractivité

Un cadre de vie encore préservé, la proximité du Havre, de Honfleur, de Deauville
et les commodités de circulation ont entrainé une expansion démographique trés élevée
de prée de 30 % en dix ans.

iéce 2 - étud io-démographique — do
"Estugire de la Seine — document AURH

L'activité soutenue a permis & la Communauté de Communes de Beuzeville
d’enregistrer le taux de création d'emplois le plus élevé de tous les EPCI de Haute-
Normandie,

Les zones d’activités existantes sur lesquelles sont implantées nombre
d’entreprises performantes, approchent de la saturation, dans un contexte de pénurie
d'offre fonciére annoncée avant 2 ans dans I'Estuaire de la Seine.

La commune et la Communauté de Communes du canton de Beuzeville ont donc
été amenées & élaborer un projet de création d’une zone d'activités d’'une vingtaine
d’hectares, ramenée & une quinzaine.

Ce projet d’envergure régionale pourrait devenir encore plus séduisant pour les
entreprises avec le raccordement attendu au Trés Haut Débit.

La présence d’autres zones relativement proches a été invoquée pour déclarer que
l'utilité du projet n’était pas démontrée.

Il s’agit des zones de :
1. Epaignes (& 10 kmg), créée en 2009 remplie & 37 %,

2. Lieurey (4 20 kms), 2005-2014, faiblement occupée actuellement. Cela s'explique
notamment par son éloignement des infrastructures routidres précitées
privilégiées par les entreprises,

3. Honfleur : Parc d’Activités Calvados Honfleur (70 hectares environ) sur lequel
doivent g'implanter un village des Marques (fin 2016) et des entrepbts logistiques
sur une surface de prés de 40 hectares & proximité de la Seine (port
fluviomaritime de Honfleur),

4. Boulleville: (10 hectares environ): pas de maitrise fonciére publique, pas de
projet clairement identifié.

Il apparait clairement que ces zones ont d’autres vocations que celles envisagées
sur BEUZEVILLE et qu'il n’y a pas lieu de les mettre en concurrence.



jet et compatibilit

Le projet envisagé a cet emplacement stratégique ne semble pas contradictoire
avec les préoccupations des producteurs de fruits car :

- les activités recherchées seront non polluantes: Services, Tertiaires,
Numérique,

~ les aménagements paysagers viseront I'excellence environnementale et la
meilleure intégration paysagére : ils s’attachent notamment & préserver, voire
& accroitre, les continuités écologiques,

— laccés se fera par le rond-point de I’échangeur en utilisant celui de I'aire de
covoiturage récemment implantée.

Quant aux craintes des producteurs de produits cidricoles bénéficiaires depuis
peu de 'AOC Calvados-Pays d’Auge (ce dont nous nous sommes réjouis car cela ne peut
que favoriser le développement des producteurs auxquels ’AOC Calvados était attribuée
depuis 19765) elles n'ont pas lieu d'&tre,

Sur les 1500 hectares de terre agricole de la commune de BEUZEVILLE, environ
100 hectares sont en nature de vergers et de cours plantées.

Concernant l'argumentaire ayant motivé l'avis trds défavorable du ministére et
notamment celui relatif & la SCEA Calvados TOUTAIN, il convient de préciser que :

- il n'y a aucune expropriation de prévue pour l'acquisition des terrains dont la
contenance a été réduite 4 13 hectares et dont les propriétaires sont vendeurs et
en cours de négociation avec la SAFER mandatée & cet effet par la Communauté
de Communes,

- la parcelle ZH 26 d'une contenance d'lha 70a appartenant i la SCEA Calvados
TOUTAIN n'est plus concernée par le projet et pourra étre plantée en vergers de
hautes tiges comme souhaité au printemps 2018,

- les 10 ha que la SCEA Calvados TOUTAIN souhaite planter en vergers ne se
situent pas, ni principalement ni partiellement & I'endroit de la ZAC {et pour
cause car elle n'en est pas propriétaire), mais dans un secteur qui reste classé en
gecteur agricole au PLU et qui pourra donc étre planté,

- la SCEA Calvados TOUTAIN est depuis longtemps enclavée entre les
infrastructures (voie ferrée, A13, échangeur, déviation de la RD 675) sans que cela
n'ait entravé une réussite remarquable. Le rond-point de la déviation en cours de
construction devrait d’ailleurs en améliorer trés nettement I'accés,

— I n'y sura aucune dégradation du paysage de l'appellation car il est important de
dire et répéter que les terrains en question ne sont pas des vergers mais des
labours en entrées de ville et qu'au contraire, ils pourront faire l'objet d'un
traitement paysager de qualité en bordure des voies de circulation,



— Il est contestable d'indiquer que le projet créerait une rupture écologique entre les
vergers du secteur alors qu'il n'y a actuellement pas de continuité réelle du fait de
cette zone de labours,

(pidce 4 - plans des vergers et cours fruitiéres)

—~ Le projet porte sur dee parcelles en nature de labour. Il n’y a donc aucunement
atteinte aux potentialités de la zone AOC et ce, d'autant plus qu'avec l'accord du
Conseil Général et de la Communauté de Communes, la SAFER a pu rétrocéder
en 2014 une superficie de 14 hectares aux propriétaires de vergers sur les
réserves fonciéres mises en place dans le cadre des travaux de la déviation de
BEUZEVILLE.

i - 1 1 AFE

De plug, 1a communauté de communes a acquis & la SAFER en mars dernier, 19
hectares de bons labours (situés & proximité et susceptibles d’étre plantés) afin
d’étre en mesure de proposer échange et compensation pour les exploitants des 13
hectares de la zone.

(pigce 6 - plans SAFER)

L'implantation de cette zone d’activités, portée par la Communauté de Communes
et soutenue par le Pays Risle-Estuaire au travers de son SCOT en cours d'élaboration,
représente un enjeu impératif pour le développement durable de notre territoire, situé
au coeur de I'Estuaire et de P'Axe Seine.

(pidce 7 - délibération du PETR du 02/10/2015)
1 - délibération de la C BEUZE LE du 14/10/201

Je souhaite par ailleurs vous rappeler qu'une rencontre avec le Président de la
Communauté de Communes a été organisée avec les représentants de la SCEA Calvados
TOUTAIN qui, bien qu'opposés au projet, nous ont fait part des aménagements qu'ils
souhaiteraient le cas échéant pour préserver leur tranquillité et auxquelles il nous a été
possible de répondre.

Notre volonté d’en faire un aménagement exemplaire au niveau environnemental
me parsit de nature i lever les inquiétudes qu’il a pu susciter auprés des producteurs.

En espérant que ces compléments d'information auront permis de prouver que
notre projet n'est en rien incompatible avec l'exploitation des vergers environnants et
leur développement.

Je reste & votre disposition pour vous apporter toute autre précision que vous
jugeriez utile et vous prie d'agréer, Monsieur le Ministre, I'expression de me trés haute
considération.

Le Maire,

Joél COLSON



contre I'avis trés défavorable du ministére en. date du 31 juillet 2015
PLU de BEUZEVILLE — projet de zone d'activités communautaire

{piece 1 - plap du réseau des infrastructures)

idce 2 - étude socio-démo higue — do ent INSE

iSce 3 - données clés de I' ] Seine — document AUR.

iéce 4 - plans des vergers et cours fruitié;

iéce § - i E

(piéce 6 - plang SAFER)

i - déli ion du PETR du 02/10/201

iéce 8 - délibération de la CDC de BEUZEVILLE du 14/10/2015



ARRNE LE:
09 Mal 200
mm:rmm C.C.PHE -D
Ln: I'ORIGINE ET DE
L& Directrice Monsleur ie Président de la Cammunauté de
Communes du Pays de Honfleur - Beuzsville
Dossier suivi par : Gilas FLUTET e
TdL : 04.87.82.18.38
Mail : g utel@inao.gouv. fr 14801 HONFLEUR Cedex

VIR&S

NiRéT: QFLGMOBM7
Chjet :  Halbonation gu PLU
Comrilne de Bewmville
Montreull-sous-Bols, le 28 awll 2017

Monsleur le Prdsident,

Pnrcomlarmwlam]nnvlerzuw.mavubhnwuhmef-hpnmnlr.mmonotmll.la
projet dumPLu &da le commune de Beuzevile, arBté per le consell communsutsira du
27 décembre 201

Uenmmmndaaemmhutmmmalmmﬂphmm:ppudmd‘orbm
protéghes (AOP) « Camembert de Normendie» eof < Pomt FEvéque » eine! que ders Faire
géographique des sppellations d'origine contrdlées (AQC) « Calvados », « Calvadae Pays d'Auge » et
« Pomimesu do Normandle ». Eile spparfient égelement sux elres de production des indlestions
nionraph'l:uummuepjccmdamrmmdb». « Porc de Normandie » et « Volellea de
m »,

mmmdummmrlmiMmmmmqmwmm:

Sulls & une premidre saisine en dale du 27 juln 2018, concemant un projet de Zone d'Activité
cnmumummc)dcznhalnmndnnnhpro]cld.PLUmeound‘ilﬁudlnndnhmnum
ﬁhunﬁlhmmumrlmmlmmammmu&hmwhimmdau

profet.

Ce projet a égaiement falt 'chjet de la selsine du Ministre auite & s demende des ODG « Calvados »
u«cnlvldudqud'Augo»eoMnunihponibillliquleurutoﬂthdumlnudmda
Farticle L643.4 du Code Rural.

Endubdummzow.laMInIm:faltputdownwhﬁndhwableuhmamin
mesure ol celulci porialt atteinte sux conditions de production des appalistions « Calvados » et

Le nouveau projet présentd améne I'inktitut & réitérar sez observations.

Tout d'abord, 'INAD regratte qu'aucun contact n'ait 616 pris avec les intéressés afin d'snirevolr ies
solutions possibias, comme caia a &8 demandé dana 'evis de la CDPENAF rendu iors de sa séance
du 18 mars 2017, avis défavorabis & l'unenimhe,

Sl Is projet a évolus, IINAO constste encore I'impact importent de !s zone d'activits commercisie
1AUz eu lisu dit « Hameau des ifs » sur las AOC « Calvados » et « Calvados Pays d'Auge »,

En effet, co hameau e trouve su cosur d'un sscieur de vargers traditionnels heuts-tigs revandiqués
en AOC « Calvados » et en AOC « Calvedos Pays d'Auge » (espt productsurs de frults AOC et pius
INAO
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de 80 ha) et en contiglhd directs avec une sxploltetion productrice de ces ssux-de-via In SCEA
Toutain.

Le projet ne prévoit plus I'axpropriation de la parceile 2H 28 d'une conlenance de 1ha70 apparienant
& la SCEA Toutsin ; toutsinls, comme cela avall 8t6 ennoncé, cette parcelle est désormais plantée an
verger haute-tige au volsinage direct de la fulure ZAC.

Le cahisr des charges des appeilations « Calvados » et « Calvados Pays d'Aupe » Imposse que ces
prodults dolvent éire élaborés avec des frults provenant respeoctivement pour 356% et 45% de vergers
haute-tige. Ce mode de production @ haute valeur environnementale est ldentitalre et emblématiqus
de ces appeliations normendes, I eat encore trés présent sur la commune de Beuzeviile ol Iss

de fruits continuent significativament de planter des vergers et siimentent lea distiieries
loceles en leur permettant da rempiir les conditions de productions cl-dessus reppelées.

La SCEA Calvados Toutaln est une exploitation famiisle dynamique (selon les ennées, 40 & 56 hi
d'alcont pur prodult par an), comprenant trols eciifs ot & trks forte notoridhd {20% du CA vendu dans Je
monda entier, 50% du CA nlallsé an caves et hitel-restsurania et 30% <u CA rdalled eu polnt de
vente du domaine). Le demanda des Calvados est fortement crolesants & Fexportation. Aussi, cette
exploltztion qul a &ié reprise per i& plus jauna dee mssociés prévolt de planter 10 ha de verger
principsiemeant & l'endroft méme ol la ZAG est projeide.

De plus, la SCEA Touteln situde dans le périmddre du projet de ZAC met en svant une produclion
fermidre. A co fitre, las frults mis en cauvra he pauvent provenir que de leur propre axplolistion, ce qul
jusiifie do réasrver ces terrains pour la plantation des vergers.

Outre lo it do soustralte aux appslistions « Calvedos » of « Calvados Pays d'Auge » uns vingtelne
d'heciares idéalement située, ce proiet de ZAC eréera
- un@ défiguration de 'entrbe de ville actuelle conetitués d'un payssge de praiies at de pré-

vargers botagers en lul substiiuant Une zone de hengar,
par i méma, une stisintz & lmage de leppelistion évidenim pour les producisure lotaws,
mais auesl pour foute Fappelistion, dautent piue que Beuzevills, depuls son intdgraticn
récands & 'alre géographique de fAQC « Calvados Peys d'Auge » (Déaret n*2015-134 du 6
févrler 2015), conetitus iz porte d'eniréa de cetie appelistion pour tous Gsux dqul sccbdent su
Paya d'Auge depuls Paris ot 'euiorouls A13 ;
une ruplure dooiogioue entre les vergers du secieur fent pour ie pollinkeation gul sera
parturbde que pour e raete de lentomotaune et de Favifeune sseccidue & ce type de verger.

Par slleurs, | est imporisnt de rappsler que Ia commune de Beuzeville comprend déja frols ZAC dont
tout le polentiel n'est pas sxplolé, que deux ZAC viennent d'étre difinies ef validdes & proximité de
Beuzeville (10 ha de ZAC nowvelle & Boulleville/Salnt-Maclou sliuée & 3 km, 70 ha & Honflawr sliude &
15 kam) et Gue les ZAC d'Epsignes et de Lisurey d'une dizaine d'hecteres chacune et siudes & 10 km
de Beuzeville sont pratiguement vides d'entreprises,

Comple-enu de cas ohesvations, FINAD confirme l'avie défevorebls & 'encontre de oce projst qul
envisege [urbanisstion d'une zone sgricole AOC dynamigue en lul soustrayant des terres & leur
vocation premidre tout an dégradent ie paysage de I'appeiistion.

Je vous prie de crolre, Monsiasur le Président, & 'expreasion de ma hiute considération.

- Qualk

Karie GUITTARD

P.J.:  Avis du MAAF du 31 julllet 2016
Avis de la CDPENAF du 18 mers 2017

Cople : DDTM 27
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Ltbertt » Egalld + Prasernitd
REPUELIGUE FRANCANE

MINISTERE DE L'’AGRICULTURE, DE L’AGROALIMENTAIRE ET DE LA FORET

Direction générale de la performance conomigue

&t environnementale des entreprises Fronsleur le Maire de BEUZEVILLE

Service Compétitivité et performance Malrle

environnementale Place du Général de Geulie
Sous-Direction Performance environnementale B2.PB. 14

et vaiorisation des territolres 27210 BEUZEVILLE

Bureau Foncler

3, rue Barbet de Jouy

75349 Parls 07 Sp

Rédacteur : Frangolse Péllssler Objet : Demande d'avis sur un projet de Zone
Tl : 01 45 55 54 09 dActivités Communautaire (2AC) & Beweville -

Courriel : francolse.pelissier@agriculture.gouv.fr Article L. 643-4 du CRPM.
Parls. le 31 JuIL, 2015

Monsieur le Malre,

Vous m'avez transmis pour avis un dossler concernant un projet de Zone d'Activités
Communautaire (ZAC), Inscrit dans le projet de PLU en cours d'éiaboration, sur le territoire
de votre commune.

La commune de Beuzevile est située en totallté dans I'alre géographique des AOC
« Calvados », « Calvados Pays d'Auge », « Pommeau de Normandle » et des AOP laltiéres
« Camembert de Normandle » et « « Pont I'Evéque »,

Le projet de zone d'activités se situe au coeur d'une zone de vergers traditionnels de hautes
tiges revendiqués en AOC « Calvados» et en AOC « Calvados Pays d'Auge », avec
7 producteurs de frults AOC sur une superficle de plus de 60 ha sur la commune, qui en
compte encore une centalne et en continulté directe avec une exploltation productrice de ces
eaux-de-vie. Le projet prévolt notamment I'expropriation de la parcelle ZH 26 d'une
contenance d'lha 70a appartenant & cette dernidre expioftation et dont Ia plantation en
vergers de hautes tiges est prévue pour le printemps 2016,

Il convient & cet égard de rappeler que les eppeliations « Calvados » et « Caivados Pays
d'Auge » dolvent 8tre respectivement élabordes avec des frults provenant pour 35% et 45%
de vergers de hautes tiges, Ce mode de production & haute valeur environnementale,
identitalre et emblématique de ces appellations hormandes, est encore trds présent 3
Beuzeville ol les producteurs de frults continuent de planter de manlére significative et
alimentent les distillerles locales en leur permettant de remplir les conditions de production
cl-dessus reppelées,

L'expioltation concernée par I'expropriation est une exploltation famiilale dynamique (5000 hi
d'alcool pur prodult par an), qul occupe trols actifs et d'une prande notorlété (20% du chiffre
d'affelres pour des ventes dans le monde entler, 50% du CA réallsé en caves et hétels-
restaurants et 30% du CA au point de vente du domaine). La demande des Calvados croft
fortement & F'exportation et cette exploltation, qul sera reprise prochalnement par le plus
Jeune des associés, prévolt de planter 10 ha de vergers principaiement & I'endrolt méme ol
Ja ZAC devralt &tre Implantée.



De plus, outre le falt de soustraire aux appellations d'origine une vingtalne d'hectares
Idéalement situés, le projet de ZAC :

- créerait une rupture écologique entre les vergers du secteur tant en ce qul concerne la
poliinisation que le reste de l'entomofaune et de 'avifaune assoclées & ce type de vergers ;

- entratneralt une défiguration de P'entrée de viile, actuellement constituée d'un paysage de
prairies et de pré-vergers hocagers, en iUl substituant une zone de hangars ;

- et porteralt atteinte & 'mage de toute I'appellation, d'autant plus que l2 commune, depuls
son Intégration récente & l'alre géographique du « Calvados Pays d'Auge » par décret du
& février 2015, constitue la porte d'entrée de cette appellation pour tous ceux qul accédent
au Pays d'Auge depuls Paris et 'autoroute Al3.

Enfin, Il est Important de souligner que |2 commune de Beuzeville comprend déja trols ZAC
dont I'une, d'environ 28 ha, est loin d'ére saturée. Les ZAC d'Epaignes et de Lleurey d'une
dizeine d'ha chacune, situdes & 10 km de Beuzeville, disposent de surfaces disponibles pour
I"mplantation d'entreprises. En outre, deux ZAC viennent d'étre clécidées & proximité de
Beuzeville (10 ha & Boullevilie/Saint-Maciou, & 3 km et 70 ha & Honfleur, & 15 km).

Compte tenu de l'ensemble des cbservations ci-dessus et aprés consultation de I'Tnstitut
nationel de Forigine et de la qualité, le ministére de l'agriculture, de F'agroalimentalre et de la
forét émet un avis trés défavorable & ce projet qui entrelnerait I'urbanisation d'une zone
agricole AOC dynamique, en soustrayent des terres & leur vocation premiére tout en
dégradant le paysage de I'appellation, alors que la nécessité d'étendre les zones d'activité
n'est pas démontrée.

Toutefols, je vous rappelle qu'en application de larticle L. 643-4 du code rural et de la péche
maritime, I'autorité administrative n'est pas tenue de sulvre cet avis, mals elle dolt en
préciser les motife dans sa dédslon.

Enfin, je vous Informe que & lol d'avenir pour |'agriculture, l'allmentation et [a forét du
13 octobre 2014 a renforcé le r8le de i@ Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (COPENAF) notamment pour les surfaces affectées
& des productions bénéficlant d'une appellation d'origine protégée (article L.112-1-1 du code
rural et de la péche maritime). Ainsl, dés lors que Je projet d'élaboration du PLU a pour
conséquence une réckction substantielle des surfaces affectées & une appellation d'origine
protégée, le Préfet salslt Ja COPENAF qul émet un avis conforme.

Les conditions d'application de ces dispositions Introdultes par la lol seront définles par
décret en cours de rédactlion.

Jattache une Importance particullére 2 cet enjeu de préservation des surfaces agricoles.

Je vous prie de crolre, Monsleur le Msire, & I'assurance de ma considération distinguée.

L'ajoint xu sous-dirscteur Parformance
shvironnamantpia el vi das lemitolres
—

Rik VANDERERVEN
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Lommission Départementale de la Préservation des Espaces MNaturels,
Agricolss et Forestiers

Pian local d'urbanicma de Beuzeville

La Commigsion Départementale de la Préservallon des Espaces Nalurels, Agricoles et Forestlers
(CDPENAF), créde par I2 loi n* 2014-1170 du 13 oclobre 2014 d'avenir pour I'agricuiture, I'alimentation
et |2 forét assacie des représentants des coliectiviés terrttoriales, de I'Eia, de la profession agricole,
des propriélaires fonciers, des notarres et des associations agréées de protection de I'environnement.

La COPENAF émet, dans les conditions définles par le code de Furbanisme, un avis sur les projets de
plan local d'urbanisme eins! que sur les disposltions reglementalres applicables aux extensions et
annexes en zones agricoles et nalurelies et sur fes secteurs de tallle et de capecités d'accuell limitdes
(STECAL) définis dans e projet de PLU en application respectivemsnt des articles 1.153-18, L. 151-12
et L 151-13 du code de l'urbanisme.

Lors de sa réunion du 18 mzrs 2047, la commission a émls un avis défavorabls 2 'unanimité sur ie
projet de plan local d'urbanieme de Beuzeville motivé par 'atteinte Gue porterait la zone d'activilés
1AUz du lieu-dit « hameau des ifs » aux conditions de production de l'appellation Caivados Fays
d'Auge.

La trop grande proximité de cette zone d’activités avee une des principales preductions de calvados
entralnerall pour celle-cl des probldmes de poliutions sonores et visuelles qui porteralent etleinte & son

iImage.

La commisslon demande donc un réexamen du cholx du site de cette zone d'activités, ou en cas de
maintlen de ce site, une réduction de surface au droit de Pexploitation Toutain (au sud de Ia zone). Elle
demende également d'étudier ce zonage en concertation avec les producteurs de cldra et de
celvados,

La commission constate auss! une sous-estimation des superficies d'espaces naturels et agricoles qul
seront consommeés par {'urbanisation (seules les superficies effectivement exploilées par (‘agriculture
sont comptées). Ainsl les surfaces d'especes naturels et agricoles qul seraient consomméss
représentent environ 46 ha alors que votre projet n'identifie qu'environ 22 ha de surfaces aujourd’hu
exploliées par I'agriculiure. La commission demande que |s blian de la page 288 du rapport de
présenialion. devant servir de support & une justification de réduction de la consommation d'espaces
solt revu &n conséquencs.

eT Lesr ACHE Wil § TERR
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LA QUALITE

La Dirsctrice Monsieur le Président de ia Gommunauté de
Communes du Pays de Honfleur - Beuzeville

Doesier sulvl par : Glliss FLUTET 33 cours des Fosgés
Tél. : 04,67.82.16.38 CS 40037
Mall : g.fiutet@inao.gouv.fr 14601 HONFLEUR Cedex
VIR&F:
N/Ré&f: GFILBH3717
Objet: Elaboration du PLU

Commune da Beuzevilla )
Montreull-sous-Bols, Ta 8 jufn 2017

Monsleur ls Président,

Le présent courrier fait suite 4 'avis défavorable de la CDPENAF du moie de mars 2017 ot
Favis défavorable de FINAO du mols d'avril 201 7, sur le projet de PLU de la commune de
Bauzeville motivé par I'atteinte que porteralt Ja ZAC AUz au fieu dit « Hameau des Ifs » aux
conditions de production des appellations « Calvados » ef « Calvados Pays d’Auge ».

La CDPENAF avait dsmandé 4 o8 que solt réexsming le cholx du slfe de cotfte zone
d'activité ou, en cas de maintien, 4 ce qu’un_e reduction de surface soit falte au droit de

Fexploitation Toutain (au sud de la zone).

Il avait été demandd & la communé d'dtudier ce zonage en concertation avec les
producteurs.

Une demende de rencontre avait alors 616 solilcitée par Monslsur Toutaln afin de trouver des
solutions concernant ce projst de ZAC.

Cette rencontra s’est tenue le 23 mai dernier, en préssnce de Monsieur Guesdon, vice
président de la communauté de commune du Pays de Honfleur, Monsleur Coleson, maire de
la commune de Beuzeville, des conseillers municipaux, du bureau d'dtude en charge de la
rédaction du PLU alnsi que Monsieur Maxime Lamiot de la SCEA Toulain et
Madame Leveau des services dé I'institut National de I'Origine et de la Qualité.

Suite a cette rencontrs, il ressort des prapos échangés entre les parties présentes, que pour
réduire Fatisinte aux conditions de production des appellations « Calvados » et « Calvados
Pays d'Auge » le projet devralt &tre modifié sslon les orlentations sulvantes :

INAO

Rendu & Fusage agricole d'une partle de lg parcelle ZH255 contiglle a Ia parcelle
ZH28 (propristé de la SCEA Toutain) ,afin d'envisager Iimplantation d'un verger, s
acquisition par la SCEA Toutain :

La mise en place d'une bande de protection phonique et visuells (falus arboré ou
merion plantd d"arbustes) ;

La eréation d'un &cran paysager composé d'arbres fruitiers (éventuellement des
porhmiers sl contrat avec un preducteur pour léntretien) sur une bande de 15 métres
de largs le long de la RD 675 et de IA13 aflh de masquer [es' vues directes sur les

12, BB HENRI ROY TANGUY

TSA. 30003

93555 MONTREUIL-SOUS-BOZS CEDEX - FRANCE 1
TEL + 01 73 30.38 00 / TELECOPIE : 01 73 30 38 04

wwrw Inso, gouv. i



bétiments, fout en mettant i'accent sur Je paysage de vergers, caractéristique des
appellations Calveidos et Calvados Pays d'Augs.

L'equilibre de ce projet est soumis & Ja possibilité dacquisition de cette partie de parcelle
ZH255 par la SCEA Toutsin , acqulsition qui permefirait un développement cohérant de cette
exploltation.

En coriséquence, sous réserve que ces diférents §léments solent actés dans le projet de
PLU, et aprés présentation aux PPA, I'NAO pourrait &mettrs un avis favorable sur ce

nouveau projet.
Je vous prie de croire, Monsieur le Président, & 'expression de ma haute considération.

bt

Maris GUITTARD

Copie : DDTM 27
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Beuzeville, le 6 JUIN 2017

Gy

M Al R l E Le Maire de BEUZEVILLE,
DE
B E U z E ‘! I L LE Monsleur le Préfet de F'Eure

(EURE) BUREAU DE LA REGLEMENTATION
27210 CS 92201
27022 EVREUX CEDEX

a

TEL : O2 32 B7 70 40
FAX : D2 52 56 B7 94

NEEE. : IG/CV/2017/122

OBJET : Commission départerhentale de fa nature, des paysages et des sites (CDNPS)

P : I annexe

Absent toute la semaine, je souhaite vous Informer gue je ne pourral pas assister & la
réunion de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) gqui se
réunira le jeud! 8 juin 2017 & la Préfecture de ['Eure pour examiner le projet de Plan Local d'Urbanisma
de Beuzeville,

Toutefdls, je souhafte vous falre part d'une partie des modifications qul seront apportées au
dossler de PLU (en annexe), afin de prendre en compte les diverses observatidns formulées par les
Personnes Publiques Associées et plus particulidrement celles relatives & la zone d'activités qul sera
portée par la communautés de comimunes gu Pays de Honfleur-Beuzeville :

- maodification de I'emprise de la zone d"activités communautalre (zohe 1AUz) afin de
maintenir une large bande inconstructible aux abords de Iactivité ddricole AOC

- prescriptions paysagéres au travers des OAP et du réglement visant notamment & la
créatlon d‘un talus planté de hales bocagéres & I'Ouest &t au Sud de la zone afin de créer une frangé de
transitlon de qualité et d'assurer Iinsertion des futures constructions.

Je vous prédise que ces modifications ont été définles en accord avec FINAO représentée
par Mme LEVEAU et les Calvados TOUTAIN lors d‘une rencontre organisée en mairle de Beuzeville le 23
mal dernier.

Pour le Malre et par grdre,
La 1**° Adjointe qu Malre,

Lo

Ni¢ole PREVOST-GODON

le po ation & Mme L = INAO




Plan Local dUrbanisme de BEUZEVILLE

annexe au courrler du 6 JUIN 2017

Informations portées & la connaissénee de la
Commisslon départementale de I# nature, des paysages et dés sites (CDNPS)
Formation spéclalisée dite « des sites et des paysages »
qul se réunira le jeudi 8 juln 2017

o i seront es jossier de PLU (én accord avec IINAQ

Modification du tracé de la zone d'actlvités afin de maintenir une large bande
inconstructible aux abords de l'activité cldricole AOC :

Zone 1AUz dans le PLU arrbté Proposl ‘un ndyvesu z ade la zone 1
apres prise en compie de I‘avis de 'INAD
et des autres PPA

= Ajout de nouvelles prescriptions paysagdres au travers des QAP et du rdglement visant
notamment & Ja tréation d‘un talug planté de hales bocagéres & I'Ouest et au Sud de la
zone afin de créer une frange de transition de qualité et d’assurer Iinsertion des futures
constructions.

Pour le Maire et par ordre,
La 1%* Adjointe au Maire,

Nicole PREVOST-GODON




Réunion PPA : 22 juin 2016

PRISE EN COMPTE DES AVIS DES PPA
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Rappels et synthese des avis




=

Arrét par le conseil communautaire le 27 décembre 2017

Consultation de 'ensemble des PPA par courrier du 24 janvier
2017

Saisine de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale le
25 janvier 2017

Consultation de la CDPENAF le 30 janvier 2017

Demande de dérogation pour I'ouverture a Purbanisation de la
zone AUz aupres du Préfet le 23 février 2017 avec saisine par
ce dernier de la CDNPS (examen le 8 juin 2017 — pas de retour a
ce jour)

Réception des avis des PPA entre février et avril 2017

= 23 mai 2017 : réunion entre les élus beuzevillais et 'INAO pour

examiner le choix du site d’implantation de la zone AUz



“ Date de l'avis Caractere de I'avis

Préfet de I'Eure

Chambre d’Agriculture
de 'Eure

SCoT Nord Pays
d’Auge

Ministére de la
Défense

CDPENAF

INAO

28 mars 2017

26 avril 2017

10 avril 2017

20 février 2017

17 mars 2017

28 avril 2017

Avis défavorable
sous réserve de la prise en compte
des observations formulées

Avis favorable
sous réserve de la prise en compte
des observations formulées

Avis favorable
sous réserve de la prise en compte
des observations formulées

Avis favorable
sous réserve de la prise en compte
des observations formulées

Avis défavorable
sous réserve de la prise en compte
des observations formulées

Avis défavorable



Département de 'Eure 22 mars 2017 Avis favorable |
sous réserve de |a prise en compte
~ des observations formulées

Commune de 3 mars 2017 Avis-favorable
Manneville [a Raoult




Examen et prise en compte des avis




Gl

AVIS ET OBSERVATIONS DES SERVICES DU PREFET

Avis défavorable : Pabsence de prise en compte des observations

formulées dans le document qui sera approuvé pourrait conduire le

Préfet a saisir le tribunal administratif dans le cadre de son contréle de
légalité

= Prise en compte les observations formulées par le Préfet



1°) Les objectifs de développement : les surfaces consommées seraient

de 45 hectares alors que le bilan de la consommation fait état de 22
hectares

—Corriger le bilan de la page 289 du rapport de présentation

Réponse :

La surface urbanisable dégagée par le PLU est en effet, toute zone confondue, de
65 hectares a savoir 43 hectares pour le développement résidentiel et 22 hectares
pour le développement des activités économiques et des équipements.

Pour autant, cette surface urbanisable comprend un grand nombre de secteurs
déja artificialisés qui n’ont plus le caractére d’espaces naturels ou agricoles.

De plus, le bilan de la page 289 du rapport de présentation fait état des seuls
terrains prélevés sur la_surface agricole utile ou exploitée au regard du diagnostic
agricole qui utilise cette donnée de référence... En effet, alors que le diagnostic
agricole fait état d’'une consommation d’espace de I'ordre de 35 hectares pour le
développement résidentiel, ’analyse des permis de construire délivrés entre 2002
et 2012 a mis en évidence une consommation d’espace de I'ordre de 53 hectares
pour le résidentiel !



Le bilan de la page 288 du rapport de présentation fait bien état de ces données :

« La consommation fonciére li¢ée a Ihabitat sur la commune au cours de la derniére
décennie a été de l'ordre de 53 hectares pour 975 logements construits ou projetés, soit
une densité batie brute de 18 logements par hectare, dont 35 hectares d'espaces
agricoles. Quoiqu’il arrive, sur la prochaine décennie, la consommation fonciére ne
pourra excéder 43 hectares, soit moins que celle consommée au cours de Ia derniére
décennie, sachant de surcroit que cette surface compte déja des espaces
impermeéabilisés (une partie de la zone UCc et de la zone 1AU du Calvaire a hauteur de
3 hectares), soit une surface urbanisable résiduelle de 40 hectares. La modération de la
consommation d'espace agricole et naturel sera nette et effective pour habitat en valeur
absolue ou « brute » : - 13 hectares sur la prochaine décennie soit une inflexion de
Fordre de 25 % sans prise en compte de la rétention fonciére et du nombre de logements
construits »

Pour autant, il est possible de compléter ce bilan par une analyse plus fine de la
consommation d’espace :



La consommation d’espaces naturels et agricoles concernent ainsi les
espaces suivants :

»Aucun espace naturel et agricole en zone UA qui tend davantage a
préserver les derniers espaces de respiration du centre-ville :
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La consommation d’espaces naturels et agricoles concernent ainsi les
espaces suivants :

»Une densification des tissus déja urbanisés en zone UB qui intégre
globalement des propriétés béties susceptibles d’étre densifiées :
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& Au Clos Romy, une partie

3 des terrains est déja
3 ‘( équipée et l'autre partie fait
I'objet d'un projet :

Propriété en cours de
densification : 3 nouveaux
terrains a batir sur ce
secteur. Le surplus de
cette zone représente 0,7
ha




La consommation d’espaces naturels et agricoles concernent ainsi les
espaces suivants :

>Un comblement des derniers espaces nus en zone UC afin de recréer une
frange urbaine de qualité au centre-bourg :

Si 4,50 ha sont prélevés sur
les espaces agricoles utiles,
c'est environ 1 ha
d'espaces naturels et
agricoles qui pourront étre
consommeés en zone UC sur
les 18 hectares urbanisables
que compte cette zone.




La consommation d’espaces naturels et agricoles concernent ainsi les
espaces suivants :

»Un développement urbain sur les espaces interstitiels du centre-bourg
intégrés au sein de ce dernier et classés en zone 1AU et 2AU :

5.48 ha de zone 1AU

et 2,80 ha de zone|.

2AU soit 8,28 ha
dans le secteur de
la Blotiére

5
Ya
5

1%

: b\

b e (Y e
17,73 ha de zone 1AU dans le
Y .\ secteur du Calvaire sachant
7xd que 3 ha sont déja artificialisés
NSA (reconversion de sites):

R T T

3,46 ha de zone 1AU
dans le secteur de la
Bertiniére
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La consommation d’espaces naturels et agricoles concernent ainsi les
espaces suivants :

>»Développer une politique d’accompagnement a I'urbanisation projetée par
la création de nouveaux équipements et d’activités (zones UE, 2AUe ou
1AUz représentant une surface urbanisable de 22 hectares):

Emprise de la zone 1AUz a
P'arrét du projet




2°) L’atteinte _aux conditions de production de ’appellation Calvados
Pays d’Auge :

—>Réexaminer le choix du site d’implantation ou réduire sa surface a
proximité du verger cidricole au sud

Réponse :

Une réunion en mairie de Beuzeville a été organisée avec FINAO afin de trouver
une solution acceptable pour chacune des parties, visant a poursuivre le
développement économique du territoire tout en protégeant Pactivité cidricole et
Pappellation Calvados du Pays d’Auge.

Cette solution vise a maintenir la future zone d’activités sur le site projeté sous
réserve des compensations suivantes :

- réduire la surface de la zone au sud afin de la rendre a usage agricole pour y
envisager la plantation d’un verger et compenser cette perte de surface par une
extension vers 'ouest ;

- mettre en place une bande de protection phonique et visuelle en limite de la
zone agricole (talus arboré ou merion planté) ;



- Maintenir un écran paysager composé d’arbres fruitiers sur une bande de 15
métres de large le long de la RD675 et de I’A13 afin de masquer les vues
directes sur les batiments tout en mettant 'accent sur le paysage de vergers;

= Suite & ces propositions, réception d’un courrier de 'INAO en date du 6 juin
précisant que « sous réserve que ces prescriptions soient actées dans le projet
de PLU et aprés présentation aux PPA, PFINAO pourrait émettre un avis
favorable sur ce nouveau projet »

= Suite proposée de la procédure a ce sujet :

= Attendre avis de la CDPNS pour s’assurer de la possibilité de déroger a la
regle de la constructibilité limitée en Fabsence de SCoT

= Modifier le plan de zonage et les OAP relatives a la zone 1AUz (cf. pages
suivantes) ;

= Transmetire a PINAO le compte-rendu de cette réunion avec les
observations formulées par les PPA sur ces propositions et les piéces
modifiées telles qu’elles seront approuvées aprés enquéte publique afin
d’obtenir un nouvel avis sur ce projet ;
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Zone de 2,2 ha rendu a I'espace
agricole pour Fimplantation d'un
futur verger

05 POIRIER

Zone 1AUz telle qu’elle figure dans
le projet de PLU arrété d'une
surface de 13, 40 ha

Zone de 3,8 ha reprise sur 'espace
agricole pour maintenir une emprise
suffisante a la zone d'activités et
envisager un aménagement cohérent :
bande de 15 métres inconstructibles,
merion et talus planté...

Zone 1AUz telle qu'elle figurera
dans le PLU approuvé d’'une
surface de 15,00 ha
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3°) Les déplacements en mode doux :

—Mieux prendre en considération ce mode de déplacement au sein des
OAP notamment pour requalifier la RD675 comme un axe prioritaire
pour les mobilités douces

Réponse :

Les OAP seront complétées, suite a une étude de la municipalité de Beuzeville sur
les déplacements doux, de maniére a intégrer un schéma de liaisons douces
prévoyant sur le long terme, notamment :

- [Paménagement du centre bourg pour accueillir les piétons et les vélos et
mettre en valeur le patrimoine que ce soit par Faménagement de voiries
existantes en mode partagé ou par la création de sente en « site propre » ;

- 3 pistes cyclables et des « boucles piétonnes » a Péchelle du territoire
communal a des fins de desserte du bati dispersé et de loisirs :



Prise en compte des avis
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4°) La prise en compte du risque cavités souterraines :

—>Corriger et compléter les piéces du dossier relatives a cette thématique

Réponse :

- Modifier la page 133 du rapport de présentation de maniére a préciser que
le rayon de sécurité est de 65 métres et non de 70 metres ;

- Compléter le plan de recensement des indices de cavités souterraines ;
- Compléter la page 136 du rapport de présentation de maniére a préciser

que le retrait et gonflement des argiles fait I'objet d’un aléa variant « de
faible a moyen »



5°) La prise en compte du risque inondation :

—Intégrer les orientations du Plan de Gestion du Risque Inondation

(PGRI) et indiquer en quoi les dispositions du PLU sont compatibles
avec ces derniéres

Réponse :

- Compléter le rapport de présentation et notamment le chapitre 2.1.4 relatif
aux enjeux portés par les documents supra communaux en ajoutant un
paragraphe 2.1.4.5 sur le PGRI

- Compléter le rapport de présentation et notamment la partie 5 relative a
Particulation du plan avec les documents supra communaux en ajoutant
un paragraphe 5.4 sur le PGRI (Cf. page suivante)



La vallée de la Morelle ainsi que les coteaux boisés qui la bordent sont classés en zone naturelle (N)

Les chemins hydrauliques sont reporiés sur le plan de zonage et toute construction nouvelle
susceptible de constituer un obstacle et de modifier le sens et le débit d'écoulement des eaux est
interdite dans une bande de 5 m & partir de I'axe des ruissellements ;

Les rejets polluants sont interdits (article 4 du réglement du PLU) ;
Les mares sont recensées et le réglement prévoit 'interdiction de les combler;

L'urbanisation est projetée majoritairement dans le cenire-bourg cu & sa périphérie immédiate de
maniére 2 privilégier les secteurs desservis par I'assainissement collectif ou susceptibles de Fétre sur
le long terme avec I'obligation de se raccorder au réseau d’eaux usées quand il existe et dans le cas
contraire, de se doter d'installations d'assainissement individuelles conformes aux législations en
vigueur ;

Les eaux pluviales générées par la nouvelle urbanisation seront traitées et régulées a la parceile ou &
I'échelle de l'opération en vertu du régiement qui oblige les propriétaires et les aménageurs & réaliser
les dispositifs nécessaires a [a rétention et/ou a linfiliration des eaux de pluie sur les parcelles & batir
et nécessaires a la gestion de eaux pluviales générées par les surfaces communes
imperméabilisées. De plus, la réutilisation de 'eau de pluie pour les besoins quotidiens en eau est
fortement recommandée ;

Les bétoires sont protégées de foute forme d'urbanisation au regard de leurs connexions potentielles
avec la nappe d'eau souterraine ;

La ressource en eau potable sera utilisée de maniére économe par la maitrise de lI'urbanisation,
ciblée sur le centre-bourg afin de ne pas trop solliciter les réseaux actuels et, donc, la ressource ;

La couverture boisée et le maillage bocager (haies, talus...) permettant de réguler Finfiltration et la
circulation des eaux de pluie sont recenseés et protégés
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6°) La prise en compte des nuisances sonores :

—>Corriger certaines imprécisions au sein du rapport de présentation, du
reglement et du plan relatif aux couloirs de nuisances sonores :

Réponse :

- Corriger le rapport de présentation et le reglement afin de tenir compte des
dispositions en vigueur

7°) Le plan de zonage :

= ldentifier les zones humides de Saint-Hélier au titre de I’article L.151-23
et ajouter la référence a Particle L.113.1 du code de Purbanisme pour la
protection des espaces boisés

Réponse :

- Le plan de zonage sera corrigé en ce sens



8°) Le réglement :

Ajouter des dispositions relatives aux clétures en zone N

Supprimer les dispositions relatives aux enseignes

Préciser que les abris pour animaux en zone A et N ne sont autorisés
que s’ils sont liés et nécessaires a I'activité agricole

L'implantation de camping ou d’activités touristiques ne peuvent
étre autorisées qu’au sein de STECAL

J Uy

U

Réponse :

- Le réeglement sera corrigé en ce sens

- Aucun STECAL relatif & I'implantation d’un camping ou d’une zone
d’activités touristiques n’est envisagé : il s’agissait seulement de
préciser que le camping a la ferme ou les gites ruraux peuvent étre
autorisés s’ils demeurent une activité de diversification de Pactivité
agricole



9°) Le rapport de présentation :

—> Modifier le paragraphe par rapport au SAGE de la Risle

= Intégrer le Schéma Régional Climat Air Energie

= Ajouter une carte plus précise sur la localisation des ZNIEFF

= Préciser la date de F'arrété préfectoral déclarant d’utilité publique fe
captage d’eau potable.

Réponse :

- Le rapport de présentation sera corrigé en ce sens

- L’arrété préfectoral, transmis par le Préfet a la commune le 19 mai 2017,
sera annexé au dossier de PLU avec les piéces relatives aux Servitudes
d’Utilité Publique



10°) Les servitudes d’utilité publigue :

— Reprendre le report de la servitude AC2
— Reprendre le report de la servitude EL11

Réponse :

- Le plan des servitudes d’utilité publique sera corrigé en ce sens




AVIS ET OBSERVATIONS DE LA CHAMBRE D’AGRICULTURE

Avis favorable sous réserve de la prise en compte les observations
formulées

1°) Le PADD :

= Intégrer un paragraphe spécifique a Pagriculture comme activité
économique dans le cadre de 'orientation n°4

= Indiquer sur la piéce graphique du PADD Fensemble des corps de
ferme

Réponse :

- Le PADD ftraite de I'agriculture de maniére transversale dans de
nombreuses orientations. De fait, 'ajout d’un tel paragraphe au sein du
PADD ne remet pas en cause les grandes orientations du projet de
territoire, mais vient les compléter ;

- La piéce graphique du PADD sera corrigée en ce sens, puisque
effectivement seuls les exploitations générant un périmétre avaient été
reportées ;




2°) Le zonage :

=> 64 hectares sont prévus d’étre artificialisés, ce qui ne respecte pas les
objectifs de modération de la consommation d’espaces. Il semble
important de réduire les capacités de surfaces urbanisables afin de
préserver le foncier agricole et naturel

Réponse

Cf. réponse apportée a I'observation du Préfet

En ce qui concerne la cohérence des surfaces urbanisables avec les
objectifs de modération fixées par le PADD, comme indiqué dans le rapport
de présentation, le projet prévoit certes 64 hectares au total de surfaces
urbanisables, mais de nombreux terrains sont déja artificialisés. De plus,
en admettant un taux de rétention fonciére de 30%, c’est 30 hectares de
superficie urbanisable qui sont susceptibles d’étre consommés au cours
de la prochaine décennie pour 'habitat soit une réduction de 44% (trés
proche des 50%) . Pour Pactivité économique, c’est une réduction de 30%
qui est opérée (Cf. page 288-289) ;

A cela, il convient d’ajouter que la réduction brute entre la surface
consommeée au cours de la derniére décennie et la surface urbanisable est

de 13 hectares et que le projet de PLU a permis de réduire d’un tiers la
superficie urbanisable du POS !



Le projet de PLU vise a recentrer 'urbanisation sur le centre-bourg et ne
prévoit aucune extension des limites de ce dernier en dehors de
I’enveloppe bitie ;

La consommation d’espace résultant de ce projet n’altérera pas les grands
espaces agricoles et naturels de la commune en comblant les espaces
interstitiels existants, la vocation agricole ou naturelle de ces derniers
étant déja mises a mal par I'urbanisation qui s’est développée a leurs
franges ;

En conclusion, les élus n’envisagent pas de revoir le zonage instauré dans
le projet de PLU arrété
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2°) La zone 1AUz:

—> Limiter 'impact du projet de zone d’activités en réduisant la zone
1AUz dans sa partie Sud.

Réponse :

- Cf. réponse apportée a I'observation du Préfet

3°) Le classement de certains vergers au titre de I'article L.151-23

= Utiliser ce classement uniquement pour les parcelles & caractére
paysager qui nont pas de vocation agricole, puisqu’il peut étre
contraignant pour F'activité agricole et son développement

Réponse :

- Les vergers, qu’ils soient agricole ou non, participent au maintien de la
qualité paysagére du territoire et a son identité augeronne. Il importe ainsi
de les préserver tel que cela a été rappelé par FINAO. Pour autant, une
possibilité de compensation peut-étre envisagée par la plantation d’un
nombre équivalent (ou un pourcentage) d’arbres a I’échelle du projet



4°) Les secteurs Ar

=> Comme le réglement du secteur Ar prévoit la possibilité de créer des
annexes et de transformer les batiments en habitation, la surface de
certains de ces secteurs risque de favoriser le mitage du territoire
communal. Il importe ainsi de limiter le zonage Ar autour du bati
existant comme aux Faulques ou a la Champagne

Réponse :

- La surface des secteurs Ar les plus importants sera réduite et les
batiments susceptibles d’étre transformés seront désignés spécifiquement
au sein de la zone A;
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5°) Le classement du silo Capseine
Classé en zone UC, le silo est une activité industrielle. Un zonage adapté
a cette activité doit étre mis en place.

Réponse :

- L’emprise du silo sera classé en secteur Ucz, c’est-a-dire que les régles de
la zone UC lui seront applicables, mais que sur PFemprise de ce secteur les
activités industrielles existantes sont aussi autorisées afin de prévoir une
éventuelle reconversion du site sans nuire a 'activité existante :
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AVIS ET OBSERVATIONS DU SCOT Nord Pays d’Auge

Avis favorable sous réserve de la prise en compte les observations
formulées

1°) Le phasage des zones 1AU :

= Phaser Pouverture a l'urbanisation des zones 1Au permettrait aux
équipements existants ou projetés d’absorber dans le temps Paccueil
d’une nouvelle population résidente

Réponse :

- Les programmes immobiliers ne seront pas autorisés simultanément et la
commune a instauré des outils fonciers et de planification lui permettant
d’avoir la maitrise fonciére des terrains sur le long terme ;

- Pour autant, le rapport de présentation sera complété afin de préciser que
ces 3 zones ne seront pas effectuées simultanément. Le phasage des
zones 1AU sera le suivant : la Bertiniére, la Carrelerie et la Blotiére avec
une possibilité de permuter.



2°) La zone 1AUz:

— Prescrire des mesures plus exigeantes d’accompagnement paysager
et de qualité architecturale des constructions dans la mesure ou cet
espace doit jouer a I’avenir un role de vitrine en porte d’entrée nord
du Pays d’Auge

Réponse :

- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation seront reprises
ainsi que le réglement écrit de la zone 1AUz, notamment en terme d’aspect
extérieur des batiments et sur le traitement des espaces libres ou publics :
aménagement de la voie de desserte, aménagement des espaces libres...

3°) Les abris pour animaux :

= lis peuvent étre autorisés hors activités agricoles en étant considérés
comme des annexes a I'habitation. Dans ce cas, ils doivent respecter
les conditions d’implantation, de hauteur, d’emprise et de densité

Réponse :

- Ce sera précisé en ce sens dans le réglement de la zone A



AVIS ET OBSERVATIONS DU Ministére de la Défense

Avis favorable sous réserve de la prise en compte les observations
formulées

= La servitude PT2 est bien représentée, mais il manque dans la liste
des servitudes les coordonnées du gestionnaire de cette servitude

Réponse :

- La liste des servitudes sera complétée en ce sens ;



A IS
I "

AVIS ET OBSERVATIONS DE LA CDPENAF

Avis défavorable repris dans Favis du Préfet
= Examen du site d’'implantation de la zone 1Auz et modification du

bilan de la page 289 afin de prendre en compte les espaces agricoles
et naturels

Réponse :

- Cf. réponses formulées aux observations du Préfet

AVIS ET OBSERVATIONS DE L'INAO

Avis défavorable au regard de 'impact de la zone 1AUz sur Pappellation
« Calvados Pays d’Auge »

Réponse :

- Cf. réponses formulées aux observations du Préfet



AVIS ET OBSERVATIONS DE LA SNCF

= Prise en compte de la servitude T1 :

Vérifier I'emprise de la servitude au regard des parcelles données par
SNCF sur le plan des servitudes;

Compléter Ia liste des servitudes avec la notice et la nouvelle fiche T1

= Enoncer plus clairement que les régles d’implantation et de hauteur ne
sont pas applicables aux installations ferroviaires dans le réglement
de la zone A et de la zone UZ :

Compléter le réglement de ces deux zones qui prévoit déja des dispositions

particulieres pour les constructions et installations nécessaires aux services

publics ou d’intérét collectif en précisant que cela conceme aussi les

installations ferroviaires

= Verifier que le zonage N de ’embranchement d’Evreux 3 Quetteville est
compatible avec les travaux de maintenance et d’entretien des
Installations ferroviaires

Compléter le reglement des zones traversées par la voie ferrée pour permettre

les projets ferroviaires



AVIS ET OBSERVATIONS DU CG27

Privilégier les accés sur la route de moindre importance et interdire les
acces sur les RD de 1ére catégorie hors agglomération.

Vérifier pour toutes les zones que ces prescriptions ont bien été prises en
compte dans le réglement



AVIS ET OBSERVATIONS DE LA CCI

Avis défavorable au regard du mitage des zones d’activités et de la
possibilité d’admettre du commerce de détail au sein de la zone 1AUz

1°) La définition de la destination entrepot :

= Pour éviter une mauvaise compréhension des régles de la zone
1AUz, il importe de reprendre la définition « entrepé6t »

Réponse :

- La commune de Beuzeville n’a pas délibéré pour passer a la nouvelle
version du code de ['urbanisme. Les textes applicables au PLU et
notamment pour le réglement sont ceux de FPancienne version. Pour
autant, la collectivité propose de modifier le lexique, mais de conserver
les conditions fixées par le réglement, ces derniéres n’étant pas
incompatibles avec sa définition : « Les entrepéts ou les locaux de stockage
en plein air s’ils sont liés a une activité autorisée dans la zone sous réserve de
ne pas étre visible depuis la voie publique ou de faire lobjet d’un écran
paysager »




2°) La DTA .

= La compatibilité de la zone 1AU avec les orientations de la DTA
pourrait étre remise en cause dans la mesure oul la DTA prévoit une
zone d’au moins 50 hectares pour les activités logistiques, alors que
la zone 1AUz porte sur 15 hectares et ne prévoit pas d’activités
logistiques

Réponse :

Existence de contraintes locales ne permettant pas de pouvoir développer
sur le seul territoire de Beuzeville une zone de plus de 50 hectares ;

Existence de zones dans I'environnement proche pour accueillir de la
logistique ;

Objectif de la collectivité : poursuivre son développement économique en
lien avec sa croissance démographique et répondre aux besoins ;

Choix approprié du site d’implantation au regard des infrastructures
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3°) Respecter les nouvelles compétences des collectivités :

= La 2zone d’activités 1AUz doit étre reportée a [Péchelle
intercommunale

Réponse :

- Consultation du SCoT Nord Pays d’Auge et présentation du projet lors
d’une commission : avis favorable de cet EPCI| avec des réserves sur
’accompagnement paysager et architectural :

- Consultation du Conseil Communautaire en charge a présent de
Pélaboration du PLU ;

4°) Veiller au bon fonctionnement de la zone UZ:

=> Réglementer 'emprise au sol des constructions a 50% en zone UZ

Réponse :

- Modifier le réglement de la zone 1AUz pour fixer PEAS a 50%, mais
maintien de ’EAS a 60% en zone UZ afin de favoriser la densification des
activités existantes et de leur permettre de pouvoir s’étendre sur place. De
plus, certaines propriétés occupent déja prés, voire plus, de 50% de leur
terrain ;



5°) Le mitage du commerce et des zones d’activités

=> Exclure ’activité « commerce de détail » au sein de la zone 1AU2

Réponse :

La collectivité est entierement d’accord avec les propos de la CCl en ce
qui concerne la nécessité de maintenir ce type de commerce en zone
urbaine, d’ol un réglement pour la zone UA et UB favorisant la mixité
urbaine et 'implantation de ce type de commerce. De plus, un secteur Ucc
a été crée a I'entrée du bourg pour recevoir également des activités
commerciales au regard de celles déja existantes et en lien avec le
développement résidentiel projetée sur le secteur de la Carrelerie;

Le réglement de la zone 1Auz sera modifié afin d’interdire a Particle 2 les
activités de commerce de détail.



Suite de la procédure

45



Présentation de la prise en compte des avis des PPA en conseil
municipal et en conseil communautaire ;

Saisine du Président du TA pour désignation d’un CE pour une
enquéte publique qui pourrait se dérouler en septembre 2017 ;

Rédaction d’une notice relative a la prise en compte des avis des PPA
qui sera jointe au dossier d’enquéte publique ;

Mise a disposition d’un plan de zonage modifié, en paralléle du
dossier arrété et en annexe de la notice, pour une meilleure
information du public ;
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2.23.4 Le tissu économigque communal

Une économie tournée 3 la fols vers la réponse aux besolns locaux et vers les marchés extérieurs ;

On désigne par « sphére présentlelle » les activités mises en ceuvre localement pour la production de blens
et de services visant la satisfactlon des besolns des personnes présentes sur la zone, qu'elles solent
résidentes ou touristes. La sphére non présentielle englobe les actlvités qui produisent des biens
majoritalrement consommés hors de la zone et les activités de services tournées principalement vers les
entreprises de cette sphére,

Au 31 décembre 2011, on dénombralt sur le territoire communal 438 établissements/entreprises
employant 1359 personnes. A Beuzeville, 2/3 des établissements présents sur le territoire communal sont
rattachés 3 la sphére présentielle {un tiers, par conségquent, a la sphire non présentielle): Il s"agit en grande
majorité de commerces, artlsanats et services de proximité. La sphére présentlelle est aussi la plus
génératrice d’emplois puisqu’elle représente 61,4% des postes salariés {935 emplois).

Le tissu économlique de la commune tend & répondre aux besoins de la population locale (services,
commerces, artisanat} tout en rayonnant sur un territoire élargi, mals seulement 31,2% des postes salarlés
sont offerts dans la sphére non présentlelle.

Répartition des établissements et des postes salariés par sphére sur
la commune de Beuzeville au 31 décembre 2011

1000 935
900

800
700
600
500
400
300
200

100 |

Sphére présentielle Sphére non présentielle

La commune se présente donc comme un soutlen au pdle structurant de Pont Audemer avec un réle
complémentalre, qui ne présante une quelconque concurrence.
Les activitds destindes a satlsfalre les besolns de la population locale sont les plus génératrices d’emplols.
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Les grandes caractéristigues du tlssu Sconomique :

En 2011, sur les 438 entreprises/établissements présents sur le territoire communal, 301 {soit 68% des
entreprises et établissements actifs) n'employaient aucun salarlé {pour plus de la moitié, des commerces et
services divers) représentant la majorité des entreprises et des établissements actifs sur Beuzeville. Par
ailleurs, 24% des entreprises et établissements actifs disposalent de 1 & 10 salariés en 2011 et seulement
4% des entreprises comptalent plus de 20 salarlés.

Répartition des entreprises et établissements selon le nombre de

salariés
entre 20 et 49
entre 10et19 galariés plus de 50
salarlés 2% salarlés

4% : 29

entrelet9
salarlés
24%

Répartition des antreprisas et &izblissements selon |2 nombre de salariés au 31 décambre 2014 3 Beuzeville

Le tissu économique 5’appuie essentiellement sur de trds petites entreprises qui sont a l'origine de 24%
des emplois offerts sur la commune, soit le deuxidme employeur sur le territoire communal. Le secteur
du commerce, des transports et des services divers est le plus représenté sur le territolre communal
avec 60% des établissements actifs de la commune. Il offre 62% des postes salarlés sur le territolre.

Répartition des postes salarlés par secteurs d'actlvités

Agriculture Industrie

Administration 0% 5%

publique,
enselgneme
5

Répartition des postes salariés par secteurs dactivités au 31 décembre 2011 & Beuzeville

A 'Inverse, I'agriculture reste un secteur d'activité relativement présent mals peu créateur d’emplois
{0,4% des postes salariés). A FInverse, les établlssements scolaires, de santé ou d'action soclale
représentent plus de 24% des postes salarlés.
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Répartition des entreprises et établissements par secteurs

Admlnistratl%r? ctivités
publique,
enseighement, Agriculture
santé 14%

Industrle
5%

Construction
11%

Répartition es entreprises et établissements par secteurs d'activités au 31 décembre 2011 & Beuzevllle

Quinze établissements pourvolent 46% des postes salariés sur le territoire communal {en particulier
systame U, Poulingue, ...}

f—Le tissu économique sur la commune de Beuzeville ast diversifié. Les créations d'entreprises se sont
accélérées depuis 2008 notamment des entreprises individuelles en llen avec |2 création du statut d’auto-
entrepreneur, mais ce dynamisme s’essouffle depuls 2010. La majorité des nouvelles Immatriculations
s’est réalisée dans le secteur du commerce, des transports et des services [80% des entreprises créées en

Localisation des zones d’activités économiques :

Les entreprises présentes sur le territoire sont locallsées au sein du bourg et sur trols zones d’actlvités
sltuées & I'extrémité sud du bourg, aux abords de 'A13 et de la RD27 présentant ["avantage d’'étre desservis
a3 proximité d’un diffuseur.
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Zone Vocation Nombre Superficie Superficie Tal.lu‘(’moby:: & emprlsel av
d’activité principale d’entreprises totale disponible SO e TalLs SUFLes
terrains bétis
Zone
artisanale Artisanale et Entre 15% et 55%
Carrelerie commerciale “ 30 ha 0.6 ha (30% pour systéme U}
n’l
Zone
Bl /\rtisanale et ! 3,3 ha 0,0 ha Entre 10% et 50%
Carrelerie commerciale
_n%2
Zone
Artisanale
artlsanale . po.
Carrelerle lntl:lousi;liellljeeet 8 19 ha 2,2ha _
n°s ISt
TOTAL: | 26 52,3 ha 2,8 ha 30%

Les zones d’activités économlques sur le territoire communal ont une vocation artisanale, commerclale et
de services prédominante en réponse aux besoins du marché qui s’affirme en ce sens (garage, ambulance,
supermarché, médecins, pomplers, marbrerie, réparation de cycles, etc).La commerclalisation des terrains
s'est révélée &tre relativement rapide (molns de 5 ans pour la zone n"3) et est a |'origine du dynamisme
économique de la derniére décennie.

Aujourd’hul, II existe peu de possibilités de denslification
malgré une emprise au sol non maximale compte tenu de
I'emprise occupée par les alres de stockage, les parcs de
stationnement, les régles de retrait et d’'espaces verts.
L'offre foncidre quant & elle s’amenuise puisque 95% des
terrains sont aufourd’hui commercialisées et seulement 2,8
hectares sont encore disponibles sur les zones d’activités de
la Carrelerle.

Zone d'activités de la Carellerle

LImplantation des zones d’activités s'est réallsée de manlére cohérente prés des grands axes routiers de
la commune et falt Fobjet d’'une desserte de quallté en termes de volrle et de réseaux avec de surcroft
une posslbliité de desserte par le chemin de fer. Les b&timents présentent une grande hétérogénélté a la
fols en termes d’architecture et de secteur d’actlvité, mals leurs surfaces de stockage extérieures non
paysagées présentent quelques désagréments visuels notamment le long de la RD 27

e P -y s P T T = =

ngs d’acti I"échell P isle Estualre :

Le pays Risle Estualre recense 491,5 hectares du territolre dédié & I'accueil d’activités économiques dont
37% ont été consommés entre 1998 et 2012, La consommatien fonclére moyenne est de 12,84 hectares par
an depuis 1998, A court terme, |'offre foncigre se montre limitée & 18,30 hectares.

En admettant un maintlen des dynamiques enreglstrées entre 1998 et 2012 :

v Les stocks disponibles & I'échelle du Pays seront consommés en moins de 2 ans si d’autres
terrains ne sont pas commercialisables immeédlatement.

e e e — ==
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v Les offres foncitres seront excédentaires de 400 hectares environ par rapport aux besoins
identifiés & moyen et long terme si toutes les zones & équiper ou en projet sont
commerciallsées.

¥ Les stocks en foncler seront déficitaires de 30 hectares environ & moyen terme en excluant
fes vastes zones réservées 3 |a logistique notamment sur la Communautés de Communes de

Beuzeville,
Zone superficle Superficle Superficle 4 | Superficle en | Superficle
dactivité totale disponible équlper projet consommée

{4 court terme) {4 moyen terme) | (& long terme) {1998-2012)

Cté de Cnes
de 31,5ha 6,0 ha 0,0 ha 52,3 ha 25,5 ha
Cormellles
Cté de Cnes
du Vidvre | 39ha 0,6 ha 1,5 ha 1,5 ha 1,8 ha
Lleuvin
Cté de Cnes
de 324,3 ha 5,2 ha 272,0 ha 175,0 ha 47,1 ha
Beuzevllle
Cté de Cnes
de Pont- | 111,6ha 6,5 ha 0,0 ha 12,3 ha 105,1 ha
Audemer
Cté de Cnes
de 15,0 ha 0,0 ha 15,0 ha 0,0 ha 0,0 ha
Qulliebeuf
Cté de Cnes
du 5.0ha 0,0ha 5.0 ha 0,0 ha 0,0 ha
Val de Risle
TOTAL: 491,50 ha | 18,30 ha 293,50 ha 241,10 ha 179,50

Au regard des études réalisées par le Pays Risle Estualre, on constate :
¥ Un fort potentiel de développement loglstique auquel sont notamment dévolues les zones
d’activités de Bauzeville et d’Epaignes. Des projets et des réserves sont également constitués
pour le long terme sur Pensemble du territoire sans réelle traductlon réglementalre au sein
des documents d'urbanisme
¥ Des offres foncléres clblées PME-PMI pour la perfoermance Industrielle orfentées sur Pont-
Audemer

Les secteurs d’actlvités :

Les activités commerciales et de services :

Beuzeville dispose d’activités commerclales et des services sufflsants pour satisfalre les besolns
hebdomadaires des habitants. En effet, il est possible de dénombrer en 2012 :
*  Une cinguantaine de commerces majoritairement regroupés dans le bourg qul permettent de
répondre aux besoins quotidiens de la population (bouchers, boulangers, bar tabac, coiffeurs,
fleuristes, polssonnler, banques, éplcerie, restaurants, esthéticienne, ...}.
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a Des professlons libérales notamment dans les domalnes de |a santé (dentlste, médecin,
pharmacie, infirmiére, kinésithérapeute, ostéopathe) et un notalre.

Secteur d’activités
Transport, réparation, autres services (esthéticienne,
Informaticlen, mécanicien, fleuriste,  coiffeur, | 36

toilettage canin, taxis}

Textile, habillement, cuir 1
Alimentation (boulanger, charcutler, poissonnier, 14
boucher)

Total 81

Le nombre de commerces et de services a augmenté et s'est diversifié depuls 1999 mais certaines activités
se sont Implantées sur les zones d’activités réservées i cet effet et répondent & un marché plus élargl que
les activités commerciales traditionnelles du bourg :

Front b#tl du centra bourg accuelllant la majorité des commerces

Il exlste trols supermarchés sur le territoire communal {Intermarché, Carrefour Market et ED).
Le schéma départemental de développement commercial de I'Eure de 2004 inscrit comme objectlfs :

¥"  Malntenir 'offre alimentalre généraliste et spécialisée de proximité et conforter Foffre en matlére
non allmentaire et de services (diversité et complémentarité)

v Malntenlr et développer 'offre existante

v Maltriser Fimplantation des moyennes surfaces afin d’éviter la destruction de I'appareil
commercial en place

v"  Renforcer I'attractivité commerciale pour rédulre Févasion de la population vers d’autres pbles

L'apparell commerclal diversiflé et préservé de Beuzeville répond essentlellement aux besoins de la vie
quotidlenne des habltants, méme s'li tend a se diversifier depuls 1999 et & s"ouvrir sur des marchés
élargis. Il est & Porigine de P'attractivité du Bourg qul favorise les migrations des habltants de la commune
et des communes rurales riveralnes vers ce dernier.

Les activités artisanales et industrielles :

Les actlvités artisanales sont particulidrement blen représentées dans le secteur de la construction (qul
compte également plusieurs établissements spéclalisés {vente de matériaux). Avant la commercialisation
des zones d’actlvités, le tissu artisanal était majoritairement Implanté et &parpllié entre les hameaux et le
hourg.
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De nouvelles activités artlsanales et industrielles se sont implantées, essentiellement sur les zones
réservées 3 cet effet et tendent alnsl & diversifler le tissu local. Toutefols, de nombreux artisans et

notamment des auto-entrepreneurs restent Immatriculés & leur domicile,

Secteur d’actlvités
Batiment {menulsler, plombler, macon, peintre) | 35
Travail des métaux
Bols et amaublement
Autres fabrications
Total

£U1WI-\

Les actlvités artisanales sur la commune sont diversifiées et répondent aux besolns de la vie gquotidienne ||
des habltants, mais sont préférentlellement implantées dans les zones bétles, ce qul Impose da veiller & la
cohabltation entre activités et habltat. Néanmoins, ces activités tendent & se développer et 3 s |
délocallser progressivement sur les zones réservées A cet effet.

Les activités agrlcglgss :

L'enquéte agricole réalisée en 2013 par la Chambre d’Agriculture 2 permis, non seulement de recenser
I'ensemble des exploftations professionnelles présentes sur le territoire communal, mais aussi d'évaluer
leurs perspectives d’évolutions selon 4 critéres :

. L’état de Foutll de production ;
. Sa mise aux normes ou non

. L’4ge des actifs

. La succession assurée ou pas.

Selon le diagnostic agricole réallsé par la Chambre d'Agriculture en 2013, la commune compte 22
exploltations agricoles ayant leur slége sur le territoire communal, contre 17 exploltatlons en 2000. Parmi
elies, on peut noter la présence de :

Actlvités Polyculture | Polyculture Bovins Polycultura Ovins Autres :
agricoles vaches vaches viandes Bovins Equidés Caprins cidre
laitidres allaltantes volallles miel
Exploitations 4 2 5 1 3 5 2
concernées

Au total, 84 exploitants agricoles mettent en valeur le territoire de la commune et fagonnent son paysage
pour une SAU totale de 1454 hectares en 2013 soit 63% du territoire. Toutefols, 58% des terres agricoles
sont exploités par des agriculteurs de BEUZEVILLE dont les siéges bénéficient d’'une SAU moyenne de 68
hectares en 2013 contre 77 hectares en 2000 et ce, pour 2 raisons principales :

- Une augmentation du nombre d’exploltations professionnelles depuis 2000 sur des petites structures

- L'apparltion de la filitre é&quine dans la filidre agricole depuis 2006 sur de faibles surfaces également.
Ces Informatlons permettent d’avancer que les exploitations agricoles sont moins bien structurées
(morcellement des parcelles, surfaces moins Importantes, paysage bocager) que sur d’autres secteurs de

I'Eure ol la tendance est & Faugmentation de la tallle moyenne des exploitations. Cela s’explique
principalement par la prédominance et le maintien de I'élevage depuls longtemps sur le territolre.

® NOTA: les données refatives aux nulsances et aux protections des corps de ferme ont été traltées dans la partie
Intitufée « état initlal de Venvironnement ».
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La grande majorité de cette superficle est utllisée par I'actlvité de polyculture élevage. Enfin, 36% des terres
labourables et des prairies sont exploitées sous le statut du fermage.

BEUZEVILLE présente une activité agricole dynamique basée sur des systémes de production mixte en lien ‘
avec [a structure du territolre {prairies et cultures), qui doit donc étre maintenue pour soutenir et
pérennliser ’activité agricole.

Le tourisme:

L'activité touristique est orientée sur le patrimoine historique de la commune (église}, ses paysages
diversifiés (randonnées notamment dans la vallée de la Morelle mais aussi sur les nombreux chemins verts
présents sur le plateau bocager) et ses traditions agricoles et artisanales {commerces, artisans, fermes}.

Elle se trouve renforcer par la proximité du pays d’Auge et de la
Cote Fleurle ce qul se traduit & la fois par un certain nombre de
résidences secondalres, toutefols en balsse, sur la territolre
communal et par une offre en hébergement touristique: 4
hbtels proposant 90 chambres (30 dans le bourg ; Auberge du
Cochon d'Or, le Normandle, le Petit Castel et 60 sur la zone
artisanale au Best Hdtel), sans compter les gites et chambres
d’hétes (30 chambres environ) représentant au total environ
200 couchages. Toutefols, il n'existe aucun camping sur le
territoire communal.

L'activité touristique particlpe au maintien de la vie locale (commerces, services) et Indult quelques
emplols directs sur le territoire communal.

2.2.3.5 Synthase

I/”GP commune falt Fobjet d’une forte attractivité et d’'un Important dynamisme en termes 3’8‘

développement économique et d’emplols. Elle présente une évolution posltive de Femplol sur tous les
secteurs d’activités. D’allleurs, la commune dispose d’une offre d’emplol excédentalre par rapport au
nombre d’actlifs résidents. Toutefols, le tissu économique reste fragilisé avec une répartition non
équlllbrée des emplols entre les diverses entreprise.

Par allleurs, son offre commerclale et artisanale s’est renforcée et diversifiée au cours de la dernlére
décennie avec un rayonnement dépassant les limites de la commune.

Son réseau de trds petites entreprises permet de satisfalre les besolns de la population locale. En
revanche loffre fonclére pour Faccuell de nouvelles activités économlques est en trés forte balsse. Pour
palller & ce futur défickt, la commune souhalte créer une zone d’activités aux abords du rond-point a
proximité de "'entrée de I'autoroute A13 s'inscrivant sur un axe de développement économique favorable
a Pimplantation d'entreprises.

Ill'\ Enfln, Poffre touristique y est relativement développée et Factivité agricole se malntient.
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= |a situation du terraln {lsolement des pdles de centralité et des grands axes de desserte,
des dessertes par les transports...) ;

=  la rétention foncigre « subjective » qui peut découler de :
= |a volonté de Facquéreur de construire sur un vaste terrain, bien plus grand que ce gque
n'impose |a simple réalisation d’un systéme Individuel d’assalnissement.

Ces deux types de rétention fonclére peuvent naturellement se cumuler. On peut estimer que la rétention
fonciére subjectlve existe sur I'ensemble du territoire communal. Par postulat, on I'évaluera 3 25%. En ce
qui concerne la rétention fonciére « structurelle », elle varie en fonction des caractéristiques du secteur
étudié et ne pourra Jamals 8tre supérieure & 50% selon la méthodologie suivante :

Nombre de critéres
cumulés/obstacles 4 Furbanisation 0 1 2 3 4 5et+
rencontrée
Rétention fonciére « structurelle » 0 10% 20% 30% 40% 50%

Il conviendra alors d’appliquer ce principe & chaque secteur au regard des enjeux développés dans le
chapitre précédent, pour définir le taux de rétentlon fonclere objectlve pour chacun d’eux.

D’'une manlére générale, le taux de rétentlon fonclére est élevé sur le territoire communal et sera de |

Fordre de 30% du falt des nombreux enjeux paysagers, agricoles ou environnementaux qul pasent sur les |
secteurs urbanisés de la commune. De falt, les besolns fonclers nécessalres pour répondre & la crolssance
démographique projetée seront compris entre 26 ha et 62 ha dans le cas le plus défavorable...

3.2.1.2 Les perspectives de développement économique

Au regard des études de fa CCl et de la scénarlsation tendancielle effectuée par cet organisme sur le Pays
Risle Estualre, les besolns fonciers pour le développement &conomique sont estimés & 130 ha d’icl 2030
dont 30% pour de la loglstique, 40% pour de I'Industrle et 20% pour le commerce :
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autres pbles du Pays Risle Estuaire, 15 ha maximum pourront étre dégagés sur le territalre communal.

e Trwe——ay = e = rEmea e TR =E S IET ST STESTTTED TREET iEmE e o

T . . B . S - S S £ 0.3
Commune de BEUZEVILLE - Rapport de Présentation - PLU Page 197



BEPARTYEMENT

@ cCl PoRTESDENORMANDIEE L' BLIPE
en Nevmandie

Portrait économique
de territoire

CC du Pays de Honfleur Beuzeville




Présentation du territoire

@ CCi PORTES DE NORMARNDIE

Chiffres clés
‘ Superficie A ‘“281 km?2
Population totale 2013 29 989 hab.
Densité de population i 107 hab/km?
h;;:;!;ion totale ZB;; | 28 191 hab. 'l
—ne e |y
due au solde natdt:el :-0?31—%_ -:
 dueausoldemigratoire | +0,93%
Population active 2013 IR iBrSE_GT_-
Nombre total d’emplois (RP 2013) 10 900
Nombre total d’emplois salariés (EL;I;) 8361 l
Nombre détablissements actifs (CLAP) | 3213
Source : INSEE RP 2013, OAPau 33/12/2013  ° i
3 DEPARTEMERT BE
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Présentation du territoire

Revenus médians des ménages par commune Evolution de Femploi salarié privé
110
105
100 - —
= 1 --‘----
90 =0 m— ---------"-""-
85
80 T T T T T T —_—
2008 2009 2010 o1 2012 2013 2014 2015
memen Eyre = CC du Canton de Beuzeville
semmsem CC du Pays de Honfleur Ssmmms Bevzeville - Honfleur —‘
Souree : URSSAF — donndes ou 33/12/2015
e v i - * Une population en forte croissance sur Je territoire,
i 3:::::: portée par linstallation de nouveaux habitants venus
E:::::: de I'extérieur.
—— *Une population aux revenus dans Ia moyenne de
Source : Insee-DGFIP-Cnof-Cnav-Cemsa, Fichier locaflsé sockal et fiscal 2012 PEure, plus faibles sur les communes centres de

Beuzeville et Honfleur.

* Une hausse de Femploi salarié depuis 2008, tant sur
Beuzeville que sur Honfleur, qui a tendance 3
accélérer en 2015.

@ CCl PORTES DE NORMARNDIE L 'é"l':l'i‘E!
en Nemandie



Grands chiffres de I'économie du territoire

l'économie par secteurs d’activités

Les emplois salariés et établissements par secteurs d’activités

* [économie présentielle est prépondérante sur

Nombre | En% | Nombre | En% | 2008 le territoire, en particulier sur Honfleur, avec les
2013 activités de commerce, d’hébergement et de
Admin, publiqua, enseignement, santé .
huma'l‘"et ; iale hors sphére publique] 25" 125 1884 2% +425 restauration.
Lt = :x :: = *De maniére générale, 'emploi a progressé de
mmarce : ’ T
IFabrication dutres prodts ndustries p- % 764 % | 73 3 % sur ensemble du territoire.

o w‘ﬂﬂgﬂgemﬂm""'q"ﬂﬂm 284 14% 331 6% +82 » Cette progression est principalement liée 3 une
Consimotion 196 10% 239 4% 1138 hausse de I'emploi dans les secteurs de
Transports et entraposage 36 2% 103 ™% 12 Fadministration, de la santé et de I’action sociale
Aulres aciivités de services 207 10% 169 % 45 (+ 29 %).

A““"‘“’““’""""“I “”5“’:'“ 17131 : 1:: : f‘ *le secteur de Fhébergement/restauration a

:"m"'"""':_équ’"h'"p:::;": — également légérement progressé (+ 3 %), ainsi

éleotroniques, informatiques ; fabrication dg 3 0% o1 2% +8 que celui des activités de soutien aux entreprises

machines

Fabrication de denrées alimentaires, de 29 1% 1% 3 (+33 %).

"°’°°°“°:mz:“":::"“mdmm —= = = = r *En 5 ans, le secteur de la construction a perdu

Industries extractives, énergie, eau, gestion o e = = N prés d’un tiers de ses effectifs salariés. D'autres
déchets et dépoliution secteurs ont également connu un repli important,

Information ot communication 5 i = = L parmi lesquels le commerce (- 8 %) et I

fabrlcaﬁon de matériels de transport 4 % 3 a% +3

m I s00 | 100% ml fabrication de produits industriels {- 9 %).

Source | INSEE CLAP au 33/12/2013
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Grands chiffres de I’économie du territoire

Les principales fonctions présentes

Analyse fonctionnelle des emplois

Senvices de Prodmité
Transports, Logistique

Conception, Recherche

Cadres dans bes fonctions
métropolitaines

= Eure

'® Beuzeville Honfleur

0% 2% 4% 6% 8%  10%

Source : INSEE RP 2013

@ CCI PORTES DE NORMANDIE

12%

4%

16% 18%

* Le profil fonctionnel du territoire est assez
éloigné de celui observé pour Fensemble du
département de PEure, avec une
surreprésentation de 6,5 % des emplois dans
les services de proximité ainsi qu’une
fonction transport et logistique plus
développée qu'ailleurs.

* En revanche, les fonctions de fabrication, de
conception et de recherche liées 3 Findustrie
sont faiblement présentes sur le territoire.

*La part des cadres dans les fonctions
métropolitaines est inférieure de 2 % ala
moyenne euroise,

i Méﬂlﬂdﬂbgk:tnrépam'tlondel'emp!orsurleunﬂoireesﬂepm

souvent anglysde en fonction o'un découpage sectorie], qul correspond
& Factivité principale exercée par les établissements,

L'onalyse fonctionnelle des emplols compidte ceite approche en
étudiant les fonctions remplles par les actifs, résultant de la profession
qu'lls oocupent. Les fonctions exercées sont transversaies par rgpport
oux secteurs d'activités,

Lles fonctions métropolitalnes concement des emplols ayant une
présence spéclfiqgue au sein des grandes agglomérations {gestion,
commerce inter-entreprises, prestations intellectueiles,

MERPARTEMENT D

LEBUpn
en Normandie



Grands chiffres de I'economie du territoire

La dynamique de creation

Les créations d’entreprises en 2015 par grand secteur

1

Territolre

Industrie 8 8,1 48

Ensemble

Source : INSEE REE 2015

@' CCl PORTES DE NORMANDIE

191 5.7 89
Construction 30 15,6 9,7 583 17,5 114
Commerce, transports, 323 8,7 943 284 109
restauration, hébergement
Services marchands aux 55 28,6 11,4 863 28,0 12,9
antreprises
Services marchands atix 39 20,3 0,8 745 22,4 124
particuliers

* 192 entreprises ont &té créées en 2015
sur le territoire.

* La dynamique de création d’entreprises
en 2015 est en retrait par rapport 3 la
moyenne observée sur le département de
I'Eure.

* Cette.faible dynamique s’observe dans
ensemble des grands secteurs
d’activités, et de facon plus prononcée
dans [lindustrie et les services aux
particuliers.

plraRTEMENT BE
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Grands chiffres de I’économie du territoire

La dynamique de création

Evolution des créations d’établissements depuis 2011

120

220

200 -,

160 ?f__/" .;ﬁ“%‘%:\;\i
!/ “Qg
//

140 ‘{ 5

2011 2012

e s o TOTAL

e Construction

r=n=wm Services marchands aux entreprises

amues Moyenne EURE

2013
e [ndustria

e Commerce, transparts, restavuration hébergement
s Sefvices marchands aux prarticullers

Source : INSEE REE 2015

—— —

@ CCli PORTES DE NORMANDIE

*Le nombre de créations annuelles
d'établissements a connu de fortes
variations entre 2011 et 2015 dans les
secteurs de Pindustrie et des services
aux entreprises avec, pour ces deux
secteurs, un creux en 2013, une annde
2014 exceptionnellement haute, suivie
d’un fort recul en 2015.

*A linverse le nombre de créations
dans la construction a diminué de
moitié entre 2013 et 2014 et est reparti
a la hausse en 2015, Sur I'année 2015, il
s'agit du seul secteur ol ce nombre de
créations progresse par rapport & 2014,

sfpamTemeny pg
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Les filieres economiques

Indice de spécificite du territoire

Indice de spécificité du territ_oire

30
25
2,0
15
1,0
0.5
0,0

-1,0

A, gﬁfyfﬁéyf&@i /
o
5407

/

f‘@ _ Source :INSEE CLAP au 31/12/2013

®lLa surreprésentation des activités
d’hébergement et de restauration sur
le territoire met en évidence
importance du caractére touristique
d’Honfleur dans I'économie locale. Les
secteurs du commerce et des activités
immobiliéres bénéficient également de
cet impact touristique.

® Les autres secteurs dans lesquels le
territoire est spécifique sont la péche,
liée au port de Honfleur, et Ia
logistique, activité développée tant sur
Honfleur qu’autour de Beuzeville.

@ CCI PCRTES DE NORMANDIE

Définltion et méthodologie : L'indica de spécificité mesure
les forces particulidres qu’un territoire apporte & un
ensemble. Lindice d’un territoire ou d’un secteur
économique correspond au rapport entre la part du nombre
d'emplois soloriés d'un secteur dans Femploi salarié total d'un
territoire donné et celle du territolre de référence (dont la
valeur est de 0}. Le territolre de référence est Ici le
département de FEure

en Nolunandie




Les filieres économiques

Emplois et établissements

Filieres

Etablissements

reconsas

Emplois
salaries

Part de la filiere
sur e tatal
d'emplois
marchands

Part du
territoire dans
Ia filiere
eurojse

Tolal das

filigres**

de cutégorisation de la fillére mende en 2012
*‘utowdesﬂléusmpmndencmmmquekmdehmmmﬂqm

Sm:um—mwsmﬂdderRGWME
'Luﬂﬂérenémnmﬂqueetspaﬂﬂknepouwnt

@ CCI PORTES DE NORMANDIE

ﬁ;:lz‘i"q"e“ 0 0 0% 0%
Cosmétique 2 &1 1% 5%
Phamaceutique 1 0 0% J 0%
Emballage 4 28 0% i 1%
Logistique 39 832 1% 10%
Construction 102 634 8% 6%
Numérique 14 96 1% 5%
Tourlsme | 284 888 12% 14%
Energie 4 0 0% 0%

mmmkmmmmsmmmmmmmm

*le tourisme, avec une activité
essentiellement concentrée sur Honfleur,
est une filiére qui pése environ 12 % de
Fensemble des emplois du territoire, dont
le poids économique est supérieur i celui
des autres EPCl de F'Eure en dehors
d’Evreux Portes de Normandie et de
Normandie Seine Agglomération.

*la logistique constitue Fautre filidre
dynamique du territoire avec des
entreprises de transport routier installées
a proximité de PFautoroute A13 et de
I'échangeur de Beuzeville, ainsi que des
centres de stockage pour le commerce de
gros a proximité d’Honfleur.

*la présence dactivités dans les filidres
industrielles dynamiques de PEure reste
marginale.



Les filieres economiques

Les grandes entreprises du territoire

Source ; fichler RCS ou 1/5/2016

@ GCl PORTES DE NORMANDIE

*. 24 établissements de 50 salariés
ou plus sont recensés sur le
territoire.

®*Les zones d’activités d’Honfleur
accueillent un tissu d’entreprises
industrielles évoluant dans des
domaines variés (chimie, textile,
mécanique, électronique, travail du
bois et ameublement).

® Un tissu d’acteurs spécialisés dans
la fabrication industrielle pour la
construction s’est développé entre
Beuzeville et St Maclou, a proximité
de F'A13.

FEpARTEMEMNY DE
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Les filieres économiques
Les grandes entreprises du territoire

Haison sociale Activité Principale Exerceéa

U-i.bGIST_IQUE _ _ _| Affrétement et organisation des transports
E.LECLERC Hypermarché

' rmmmmﬂ 3 ' ﬁmrﬁ;mﬁma

@ CCi PORTES DE NORMANDIE

\d T:-smai‘i&' fj:l bureaulet de mﬁﬂ_{h

Tranche d'effectif | Localisation

De 2003299

De 100 3 149
De100 8349
De 100 3 149
De 10021149
De 50499

De50299

De 50499 Beuzeville

De 50 4 99 | Beuzeville

Source ; fichler RCS ou 1/6/2016 pfpapTEmENY pg
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Le commerce

Les poles commerciaux

* l'essentiel de |'offre commerciale du territoire
est concentré sur Beuzeville oli on retrouve 3
supermarchés et un centre-ville commercant
développé.

* Pour autant, la taille du péle commercial reste
limitée, en comparaison des pdles de Pont-
Audemer et Honfleur situés chacun 3 moins de
15 kilométres. Loffre proposée sert
principalement la population locale et couvre
essentiellement le secteur alimentaire.

Méthodologle : En fabsence de données sur le département du Calvados
permettant &'évaluer [a taille des pdles commerciauz, I'étude ne porte Ici
gue sur la communatrté de communes de Beuzeville

Source : AlD Observatolre - ETEM 2012

@ CCl PORTES DE NORMANDIE
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Le commerce

Les poles commerciaux

Emprise des principaux pdles commerciaux du territoire
(territoire de Beuzeville uniquement) -

i PONT AUDEMER / ZONE DECATHLOM LES
BURETS

= BEUZEVILLE / 20NE CARREFOUR

= BEUZEVILLE / 20NE INTERMARCHE

® PONT AUDEMER / CENTRE VILLE

& PONT AUDEMER / ZONE INTERMARCHE

H BEUZEVILLE / EPARS

B MONTIVILLIERS (76} / ZONE LE GRAND HAVRE

N INTERNET

= BEUZEVILLE / RTE DE PONT AUDEMER

i PONT AUDEMER / 20NE CARREFOUR

= HONFLEUR (14)

= PONT AUDEMER / EPARS

" GONFREVILLE L ORCHER {76} / 2ZONE OCEANE
- GONFREVILLE L ORCHER (76) / EPARS

£ BEUZEVALLE / CENTRE VILLE

= Autres phles

Sourge : AID Observatolre - ETEM 2012

@' CCl PORTES DE NORMANDIE

* L'évasion commerciale du territoire
de la CC de Beuzeville est de §9 %,

* Pont-Audemer est le principal lieu
d'évasion commerciale pour la
population locale (35 % des
consommations des ménages sur
Fensemble des péles de |a
commune).

*Seulement 3 % des dépenses
commerciales des ménages du
territoire  de  Beuzeville sont
effectuées sur Honfleur.

Méthodologie : En Pabsence de données sur le
département du Calvados permettant d'évaluer la taille
des pdles commerdaux, I'étude ne porte Ici que surila
communauté de communes de Bauzevijle

EPARTEMANT B

i
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Le commerce

Recensement des commerces

Répartition des commerces par commune

. La Riviare- 5 Ii=l °La commune d'Honfleur accueille, & elle
Honfleur | Beuzeville i 2 (o ) .
SLUEEE TR RSP LR seule, prés de 60 % des établissements

‘(:::rf::r-i sl-l;t:;sc)— Restaurants {y 156 18 & - 251 commerciaux du terrlton:e..

*le caractére touristique de [offre
[Non alimentaire 72 8 3 12 % | commerciale de centre-ville d’Honfleur est
Commerce alimentaire 50 13 8 15. 86 mis en évidence par la surreprésentation du
ervicallaim e Diiiers - 1 X -0 o1 nombre d'établissements dans le secteur

cafés-hétels-restaurants, le commerce
[Equipement de la personne 43 1 1 7 52 alimentaire et 'équipement de la personne.
Hygitne etsanté - - e 5 5 a8 Ce phénomeéne est amené & samplifler avec

Fouverture sur la commune, dés Pautomne
Automobile ' 18 10 4 10 42 2017, d’un centre de marques accueillant 100
Equipement de fa maison 13 7 2 9 31 nouvelles boutiques sur 18 000 m? pour la

. P
Géndralistes 3 prédominance 5 . , \ = plupart dans le secteur de I’habillement.
limentaire - GMS *En revanche, l'offre sur la commune est
Autres types de commerce 3 1 1 9 14 assez restreinte dans les secteurs de
_ e . i .

lcutture Lot . s 0 1 11 Iéqmper?ent de la maison et de Iautomo-blle.
Snérallstes 3 prédominance * Beuzeville est le second pble commercial du
limentaire - Bazar, solderie, territoire avec une offre développée dans le
Erands magasins secteur alimentaire et limitée dans

Source : fichier RCS ou 1/1/2016
BEPARTEMENY BE
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Le commerce

Les grandes surfaces

ALIMENTAIRE

oL

Commune. Secteur | _ Surface | Effectif sataris JNATS IR PN 16 établissements

Ei.ECLERC Henfleur Hypermarché g 3500 122 commerciaux de 300 m?2 ou plus sur le
INTERMARCHE Beuzeville Supermarché 2459 54 territoire dont 8 grandes surfaces
INTERMARCHE Equemauville Supermarché 1700 49 alimentaires,
ICARREFOUR MARKET Beuzeville Supermarché 1616 11
CARREFOUR MARKET Honfleur Supermarché 1350 29 *Au total, 'ensemble des établissements
Ibia Beuzeville Supermarché 890 6 de 300 m? ou plus représente plus de
LIDL Honfleur Supermarché 650 14 20 000 m? de surface commerciale
ALD! MARCHE La Riviére-Saint-Sauveur | Supermarché 600 3 exploitée.

*On dénombre 1 hypermarché sur je

NON ALIMENTAIRE

territoire, situé A Honfleur,

Commune Secteur

U , . _| Ef * 'offre en grandes surfaces spécialisées
e v E"B'f"':;;'"e A"“"':‘rdf ::" age if:: 105 est principalement concentrée  sur
2 e ne + m
= - Honfleur et les communes limitrophes.
POINT P Honfleur Matériaux de construction|] 1100 4 . ,
L2 RiviéreSaimt. Néanmoins l'offre dans ce type de
IARDI BRICO Honfleur Articles de Bricolage 800 . la population locale et peu diversifie,
ARDINS LOISIRS Beuzeville Jardinerie 664 9
Beuzevill Im d <t 0 *L'effectif salarlé de cette grande surface est intégré au total
RABONI euzeville atériaux de con -ruction 500 des o do L '
PASQUET MESUISERIES Bouleville Bricolage Matériaux 350 18
’ . ‘ nEIl-I'gsgr DE
(Cl CCi PORTES DE NORMANDIE L ELUME
en Novmandie



Le foncier éeconomique

Bilan de |la construction

@ CCI PORTES DE NORMANDIE

Source DREAL — SITADEL, Mors 2016

*61 % des surfaces construites sur le
territoire depuis 10 ans sont du
logement, 30 % de l'activité et 9 % des
équipements de service public.

sAprés 2009, la construction de
nouveaux locaux d’activités et
d’équipements publics a chuté
fortement pour atteindre en 2014 un
niveau dix fois moins important que
celui observé en 2007.

* Depuis 2005, 37 % des constructions
en locaux d’activités sont a usage de
Pindustrie. Néanmoins, la construction
de nouveaux locaux industriels est en
réalité a larrét sur les années 2013 et
2014.

PEPARTEREMY PE
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Le foncier économique
Les zones d'activités économiques

Source : Observatolre foncler CCf Portes de Normendie

@' CCl PORTES DE NORMANDIE

A retenir:

10 Zones d’Activités Economiques

131 établissements
2635 emplols salariés
248 ha amenagés
B'ha dispanibles

*1100 emplois des ZAE sont concentrés
sur Honfleur, principalement en bord de
Seine autour des postes 3 quai, et dans
Fancienne Zone Industrielle et portuaire
qui va jusqu'au Pont de Normandie.

*Un second pdle, avec 600 emplois se
situe de part et dautre de Péchangeur
autoroutier de Beuzeville.

*les pdles de Honfleur Sud et de
Boulleville sont équivalents, portant
chacun autour de 400 emploi

*Toutes ces ZAE disposent d'une

excellente desserte routiére vers le Port
du Havre.

DEPARTEMENT pE

LEUME
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Le foncier économique
Les zones d’activités économiques

i P

Nombire Effuctifc MI:"“;W5 :;r:.:iu: Sorfacer vondups Surfaces disponibles .tﬁa

d'etbsen | =zalarigs st o o el
E il El f

N e e pmfp,,.-.,f..mfm " m-;-:fm

CC de
Bouzoville

I'|| flowr 1

Honfleur 2 l EaTatlE=THY

R —————— P

I | Sarthaur l lanfleur
CC du Pays de
Honfleur |

TolokCC du Pays de Honllew m-
Total EPCI Beuzeville Honfleur mﬂ-m

Source : Observatolre foncier CC} Portes de Normandie

oiPARTEMENTY BE
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Le foncier économique

Les réserves a aménager

* Les informations dont nous disposons sur les projets de ZAE
du pble de Honfleur ne sont pas suffisantes pour faire une
analyse fine.

* Pour ce qui concerne la partie euroise de la communauté de
communes, le potentiel de ZAE est situé sur le diffuseur de
Beuzeville. Ces 175 ha ont été identifiés au début des années
2000, dans le cadre de la DTA (Directive Territoriale
d’Aménagement). Le développement d’une plate-forme
logistique, un temps envisagé, s'est heurté au refus des
populations locales -association Laisse-Béton- et a des intéréts
locaux pour ces terrains : village de marques.

I Réserves ex-ninlio
B naserves en extension
I Résarves dane tranches aménagdes

* Le devenir de ces emprises doit maintenant &tre repensé 3
Péchelle plus giobale de la nouvelle communauté de

Source : Observatolre foncler communes.

O Portes de Normondie

T Z et e Surfapes & Coefiiciant de Surfatas
Communss Type da résprvas Etal d'avancemant E_crma.rm-: aménager | mabillsation mobilikbles

I 1

CC do Bouzevillo® J

Tolal CCde Bauzovilie®

'Ma&smwmkmﬁhwmmkﬂwﬁw

BEPARTERENT DE
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Le foncier économique

Programmation fonciere

Disponibiiitées immédiates, commercialisation et années de stock

Aythmea de
commarcinisation anmusl
moyen
‘:_;"r_}IEE-Eﬂ 15]

Suriacas

' 3
Terriloln disponibles

CC de Beuzavilla®

Réserves a aménager et surfaces mobilisables

Burtaans Conlficlem

Echeanco de

Elatd' avancemont TS
’ AMENEgeT

Espace

maobilizalion {en ha)

Intention

80 Tong

Court Terme 20154 | | Moyen Termo 2020- Total 201 5=
2018 2023 2033

Excddunt ou daétici

Source : Observatolre fondler CC1 Partes de Normandie

@ CCI PORTES DE NORMANDIE

® Les rythmes de commercialisation sont
partiels, uniquement sur la partie
euroise.

¢ On note un rythme moyen assez élevé,
du fait de la proximité de l'estuaire de la

Seine et du Havre, avec des
infrastructures autoroutiéres
importantes (A13, A28, Ponts de

Tancarville et de Normandie).

* e déficit de terrains est marqué sur ce
territoire. L[a programmation de
nouveaux espaces fait sens, notamment
au regard des besoins en emplois que
crée la croissance démographique.

* En ralson d'une absence de donndes concemant la CC
du Pays de Honlleur, Pensembie des chiffres préseniés lci
porte tniquement sur le terrftoire de la cc de Beuzeville.

DEPARTENIMT DE

LEBUr
en Nermandie




L'ensemble des éléments méthodologiques relatifs & ce document (définition des filieres, utilisation des données emplois)
sont consultables directement sur le site : www. portesdenormandie.cci.fr

CCl Portes de Normandie Consell départemental de FEure

215, route de Paris— 27000 Evreux Hétel du Département

T. : 02 77 27 00 27 — info-eure@normandle.cci.fr 14, boulevard Georges Chauvin - 27200 Evreus
Département Etudes & Aménagement Direction de 'Aménagement du Territoire

T. : 02 32 38 81 40 -- amenagement-eure@normandie.ccifr T.:0232315024

Conception et analyse : Benjamin Leclercq

Novembre 2016
C(:i CCI PORTES DE NORMARNDIE L BElFE
en Nermandie
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Evaluation des disponibilités fonciéres des

Zones d’Activité Economique (ZAE)
sur le territoire CCPHB et aux alentours (juillet 2017)

Les éléments de diagostic économique ci-dessous vise & la rédaction d'un courrler
de recours gracleux, sulte au refus de dérogation du Préfet concernant I'ouverture 2
l'urbanisation de la ZAE de Beuzeville, telle que prévue dans son Plan Local
d'Urbanisme (PLU) communal arrété.

Les données sont issues :

- du dlagnostic conjolnt CCI / Département de |'Eure datant de novembre 2016

- du SIG CCI Baseco

- des connalssances de Jean-Luc LOUVEL en charge du foncler & la Mairie de
Honfleur .

- des connaissances de M. Bailleul, Maire d’'Equemauvillle.

Les ZAE de la CCPHB

Le tableau cl-dessous issu du dlagnostic de la CCI et du département de I’Eure
indique que le territoire CCPHB compte 12 ZAE (dont projet Parc d‘Activité Calvados
Honfleur non finallsé). Les ZAE totalisent 349ha aménagés, et 311lha cessibles
(c’est-a-dire en décomptant les surfaces non vendables aux entreprises de types
voies, aménagements paysagers...). Sur ces 311ha, 303ha sont déja occupés par
131 établissements (2635 salarlés),

Par conséquent, seuls 8ha sont encore disponlbles pour les entreprises, solt un taux
d’occupation du foncler des ZAE de 97%.

“Surfae url.-n: | sr.ul.ua 1
Nombie | | EHnctife Syrfacn | wemdijes Surtaces sEspanibies
Caotnamjis | d'Biba en ESTAT i i
TAE Lurmufls T_r'_u {en | Espass rﬂtﬁc-aﬂ {on s firand Expocn Eml I-"ur!{rrr\.l
i hi) hal o) il Y5
H - 4 i Th, | I
e —— I

Sotires : Ohservatolre forcler CCT Portes de Normandie




Les ZAE de I'ex-CCPH

Le territoire de I'ex-CCPH compte 4 ZAE, principalement sur la commune de
Honfleur mals également & Equemauville (voir carte cl-aprés):

Foncler ZAE ex-CCPH
1. Zone Industrielle de Honfleur

2. Parc d’Activité Calvados Honfleur

3. ZAE de La Fosserle
4, ZAE d'Equemauville

1. ZI de Honfleur

Superficle totale : 146ha

Foncler cessible : 131ha
Disponlbllité fonclére : Oha

Filidres cibles : Industrie, logistique

2. Parc d’Actlvité Calvados Honfleur
Superficle totale : 118ha

Foncler cesslble : 76ha

Disponlbllité fonclére : 29,5ha

Filléres cibles : logistique, artisanat,
activités tertiaires et mixtes, commerce

3. ZAE La Fosserie

Superficle totale : 44ha
Foncier cessible : 39ha
Disponibliité fonciére : 5,5ha
Filieres cibles : Loglstique,
artisanat, commerces, services

4. ZAE d’Equemauville
Superficle totale : S5ha
Foncler cessible : ?
Disponlbllité fonciére : Oha
Flliéres cibles : commerce



1. ZI de Honfleur

La Zone Industrialo-portuaire de Honfleur totalise les superficles des ZAE Honfleur
1, Honfleur 2, Honfleur 3 et Terre-Plein GMPR du dlagnostic conjoint CCI /
Département de I'Eure. D’une superficle totale de 146ha, la ZI est occupée a 100%

et Il n'y a plus de foncler disponlble pour I'accueil de nouvelles entreprises.

2. Parc d"Activité Calvados Honfleur (PACH)

Le Parc d'Activité Calvados Honfleur couvre une superficie totale de 118ha
aménagés pour 76ha de foncler cesslble aux entreprises, comme lIndique le

tableau cl-dessous :

TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES en m2
MIXTES

118232

VOIRIES INTERNES SECONDAIRES
VCIE PRINCIPALE ET NOUE CENTRALE

CORRIDOR VERT

TRANGE VERTE CANAL

En projet, cette ZAE ne
compte pour l'instant
aucun établlssement
mais plusleurs
entreprises se sont déja
posltionnées (voir carte
ci-dessous) :

- un projet de logistique
(PC accordé) consomme
les 24ha au nord du
PACH

- |le lot S7 de 4,3ha est
occupé par un second
projet de loglistique

- Une entreprise tertlaire
s’est posltionnée sur
2,5ha du lot 810

- Natureo et le Leclerc
réalisent deux
opérations sur les lots
52 et S5 et consomment
respectivement 0,7ha et
3ha.

- le Village des Marques
(Outlet) consomme
12ha et est en cours de
construction.

125 647

103 565

LOGISTIQUE

239514

Alnsi sur les 76ha de foncler disponlibles, 46,5ha sont réservés pour des projets en
cours. Parmi les 29,5ha de foncier restants, |es fllléres d’entreprises visées sont :
- Activités mixtes ou loglstique de proximité = 13,2ha

- Activités mixtes = 8,6ha

- Actlvités tertiaires = 7,7ha

762 832

150712
50135
§6419
21 241

419312
1182224



3. ZAE La Fosserie

La ZAE de la Fosserie s'étend sur le plateau sud de Honfleur sur une superficle
totale de 58,6ha selon le SIG CCI Baseco (voir carte cl-dessous). En décomptant les
surfaces dédlées aux équlpements et les espaces naturels Inconstructibles, le
dlagnostic conjoint CCI / Département de 1’Eure précise que la superficle aménagée
est de 39ha, que 34ha sont cessibles et que seuls 3ha sont disponibles. Le SIG CCI
Baseco retrouve bien ces mémes 3ha de foncler disponible, localisés dans les
secteurs A et B sur la carte cl-aprés.

Toutefols, 5h également zonés en Ul au PLUI ne sont pas pris en compte dans le
diagnostic conjoint CCI / Département de |'Eure, ni sur la le SIG CCI Baseco. I
convlent par conséquent d'ajouter ces 5ha disponibles pour un total de disponlbiilté
fonciére de 8ha.
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Lors d’un entretien avec M. LOUVEL en charge de |a gestion fonclére en Mairie de
Honfleur, il est apparu que plusleurs projets sont en cours sur ces 8ha de foncier
disponibles (voIr cartographie ci-contre) :

- le secteur A (lot 19) prévoit I’accuell d’un centre d‘affalre et hébergement hiteller
sur toute sa superficle ; Il n'est plus diponible.

- sur le secteur B, I'ensemble des lots ont été vendus & des entreprises en cours
d’installation & 'exception des lots 6 et 8 d’une superficie totale de 4695m2

- le secteur a I'extréme sud est en revanche toujours disponible (Sha}).

Alnsi, sur le secteur de la ZAE de la Fosserle, environ 5,5ha sont disponibles,
destination d’entreprises de logistique, artisanales, de commerces ou de services.

4, ZAE d’Equemauville

En ce qui concerne la petite ZAE

d’Equemauviile, d'une superficie totale de
S5ha, M. Ballleul Maire de la commune nous
a Indiqué qu’ll ne disposait plus de foncler a
destination des entreprises.

La parcelle sltuée au nord-ouest (1,3ha)
appartlent au supermarché Leclerc. Il sagit
d'une réserve prévue pour |'extension des
espaces de stationnement.




Les ZAE de I'ex-CCCB

Voir les données disponibles & |‘antenne ex-CCCB et en Mairie de Beuzevllle,
Foulbec, et Boullevllle-Saint-Maclou,

Voir également les données issues des deux documents de dlagnostic conjoint CCI /
Département de I’Eure.

Les ZAE aux alentours du territoire CCPHB

Les territolres voisins sont marqués par plusieurs ZAE pour une superficle totale de
177ha, dont seuls 20,3ha sont encore disponibles. (volr carte ci-dessous - Sources:
SIG CCI Baseco).
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| @ CCl PORTES DE NORMANDIE

SITES D’ACTIVITES ECONOMIQUES

inventaire 2016 (pariie Eure)

Beuzeville — (Honfleur)

Fusion des EPCI
CC DE BEUZEVILLE
(CC DU PAYS D’HONFLEUR)
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COMMENT LIINVENTAIRE A ETE CONSTRUIT

En 2016, la CCl Portes de Normandie, en collaboration avec le département de I'Eure, vous propose 'Inventaire des sites d’activités économiques
de vos territoires, afin de vous permetire de mleux aborder les différents transferis que vous avez 4 effectuer (cf Loi NOTRe).

Ces inventaires s'appulent sur le guide de transfert de lé compétence des zones d'activités économiques qui vous & ét6 foumi en paralidle.
Les inventalres ont éi6 construits en répertoriant les sites en quatre catégories distinctes les unes des autres :

Les Zones d’Activités Economiques (ZAE) aménagées. Ces zones sont représentées en bleu dans la carte. Elles ont été créées et aménagées
via une procédure d’aménagement. Elles ont un patrimoine public décrit dans la liste des équipements du dossier d’'aménagement de ZAC ou du
lotissement. Elles sont & transférer.

Les Zones d'Activités Economiques (ZAE) en projet. Ces zones sont représeniées en rouge dans la carte. Ces sites sont plutdt 1a & titre
informatif comme périméires des nouveaux projets de FEPCI. Elles sont & interroger au cas par cas pour savoir 'l existe d'éventuels transferts
d'études ou de réserves fonciéres.

Les sites / zones & vocation économique dans les documents d’urbanisme. Ces zones sont représentées en noir dans la carte.Toutes les
parcefles PLU « activités » ne peuvent &tre prises en compte. La CCl a établi un critére de tallle minimum et a retenu les sites ayant plus de 20
salariés ou plus de 5 entreprises ou une superficie d’au moins 5 hectares. Ces sites sont & interroger au cas par cas. Les critéres de requalification,
d’intervention future sur Pespace public ou sur les réseaux sont importants pour que les élus puissent se déterminer.

Les sites mixtes. Ces zones sont représentdes en vert dans la carte. Elles ne sont pas référencées comme ayant une vocation économique dans
les diffiérents documents d'urbanisme (PLU, POS ...), mais comprennent néanmoins une ou plusleurs activités aux proportions importantes, Ces
sites sont eux aussi & interroger au cas par cas, selon la dominante réelle activité ou habitat, et aussi selon les intentions futures de la collectivité,
concemant Pévolution de ces secteurs.

Ces inventaires sont des appuis apportés aux collectivités.

Un transfert n'est pas systdmatique, par exemple sur des sites qui conservent une gestion privée des voires et réseaux et sur lesquels aucun projet de
requallfication n’existe. Il faut aussi conserver & Pesprit que la fonction d'animation économique des entreprises peut &tre exercée par les collectivités dans le
cadre de leur compétence en matiére d'action économique.

C’est aux élus de déterminer Pintention de la collectivité en matidre de création, d’'aménagement et d’entretion des différents sites recensés dans
les inventaires. L'Iintentlon, sur les sites existants, s’apprécie notamment sur des notions de requalification, d’amélioration qualitative, de maintien
d’activité, de réemploi de friche.



CARTE DE LENSEMBLE DES ZONES ECONOMIQUES

ZAE aménagées (p.5-12)
) Zone dactivités (Saint Maclou)
€D Zone dactivités Gastebois (Saint Maclou)
€D Extension zone artisanale (Saint Maclou)
€ Carrelerle n"1 (Beuzeville)
i€) Carrelerie n°3 (Beuzeville)
© carrelerie n°2 (Beuzeville)
€3 Le moulin 3 vent (Boullevilie)
) Zone de Foulbec (Foulbec)

Zones en projet (p.14-17)
o Le moulin & vente extension (Boulleville)
o Zones de Fiquefleur-Equainville (Figuefleur-Equainville)
€) NAZ (Foulbec)
o Site DTA Logistique (le Torpt)

Zones économiques
(documents d'urbanisme) (p.19-20)

n Normandie Distribution (Beuzeville) Source : CCi Porte de Normandie / DEA / TQD-MRT - Sept 2016
© Zone de fait de boulleville (boulleville)



CARTE DES ZAE AMENAGEES

ZAE aménagées (p.5-12)

€D Zone dactivités (Saint Maclou)

€D Zone dractivités Gastebois (Saint Maclou)
€ Extension zone artisanale (Saint Maclou)
) carrelerie n°1 (Beuzeville)

©) carrelerie n°3 (Beuzeville)

@ Carrelerie n°2 (Beuzeville)

€D Le moulin 3 vent (Boulleville)

() Zone de Foulbec {Foulbec)

Source : CCl Porte de Normandie / DEA / TQD-MRT - Sept 2016



Zone d'activités 1

Vocation(s) des entreprises de la zone ; Surface fotale : 7
Industrielle : oui Surface disponible : 0 Equipement(s) :
Logistique : non Surface vendue : 7 Electricité / Eau / Eclairage

public / Assainissement /
Service : non Entreprises : 2 Route N175

Commerclale : non Nombre de salariés : 57

Statut d'avancement :
Aménagées, tous terrains
cédés aux entreprises

Transfert patrimoine =

équipement public, entretien
et gestion

Gestionnaire : CC Canton de
Beuzaville

Locallsation : Saint Maclou




i Zone d'activités Gastebois 2
- Vocation(s) des entreprises de la zone : Surface totale : 24
Industrielle : oul Surface disponible : 0 Equipement(s) :
Logistique : non Surface vendue : 24 Electricité / Eau / Eclalrage
public / Assalnissament /
Service : non Entreprises : 5 Route N175
Commerciale : non Nombvre de salariés : 123
Statut d"avancement :
Aménagées, tous terrains
cédés aux entreprises
Transfert patrimoine =

| | 6quipement publi¢, entretien

et gestion

|| |Gestionnaire : CC Canton de

Beuzeville

Localisation : Saint Maclou




Extension zone artisanale 3

Vocation(s) des entreprises de la zone : Surface totale : 5,6
Industrielle : out Surface disponible : 0
Equipement(s) :
Logistique : non Surface vendue : 5,6
Route N175
Service : non Entreprises : 0
Commerciale : non Nombre de salariés : 0
Statut d'avancement ;
Aménagées, tous terrains
cédés aux entreprises
Transfert patrimoine =
équipement public, entretien
et gastion

Gestionnaire : CC Canton de
Bouzeville

Localisation : Saint Maclou




Carellerie n°1

Vocation(s) des entreprises de la zone : Surface totale : 30
industrielle : oui Surface disponible : 0,8 Equipement(s) :
Logistique : non Surface vendue : 29,4 Gaz / Electricité / Eau/
Eclairage public /
Service : non Entreprises : 12 Assainissement / Route N175
Commerciale : non Nombre de salariés : 326
Statut d'avancement ;
Amenagées, avec des
terrains & vendre
. Transfert patrimoine =
§ |équipement public et terrains
a vendre

Gestionnaire : Commune de

Beuzeville

Localisation : Beuzeville




Carellerie n°3

Vocation(s) des entreprises de [a zone : Surface totale : 19
Industrielle : oui Surface disponible : 5 Equipement(s) :
Logistique : oul Surface vendue : 14 Gaz / Electricité / Eau /
Eclalrage public /
Service : non Entreprises : 7 Assainissement / Route N176
Commerciale : non Nombre de salariés ; 229
Statut d"avancement :
Amenagées, avec des
terrains &4 vendre
Transfert patrimoine =
équipement public et terrains
a vendre

Gestionnaire : Commune de
Beuzeville

Localisation : Bauzeville




Carellerie n°2

Vocation(s) des entreprises de la zone : Surface totale : 3,3
Industrielle : non Swrface disponible : 0 Equipement{s) :
Logisticque : oui Surface vendue : 3,3 Electricité / Eau / Eclairage
public / Assalnissement /
Service : non Entreprises : 4 Route N175
Commerciale : oui Nombre de salariés : 60
Statut d’avancement :
Aménagées, tous terrains
cédés aux entrepriges
Transfert patrimoine =
équipement public, entretien
ot gestion

Gestionnaire : Commune de
Beuzaville

Locallsation : Beuzeville

10



Moulin a vent (le) 7
& ¥ ""“"=m;:*' Vocation(s) des entreprises de la zone : Surface totale : 22
i_,_. Industrielle : oul Surface disponible ;0 Equipement(s):
1
Logistique : oui Surface vendue : 22 {Eau / Eclairage public / Route
Service : non Entreprises : 18 NzA
Commerclale : non Nombre de salariés : 458
Statut d'avancement :
Aménagées, tous terrains
cédés aux entreprises
Transfert patrimoine =
équipement public, entretien
et gestion
Gestionnaire : Commune de
Boulleville
Localisation : Boulleville

11



o, _|peure Foulbec 8
{
% | Vocation(s) des entreprises de la zone : Surface totale : 0,9
1
i - Industrielle : oul Surface disponible : 0
3 \*, Equipement(s) :
i \ Logistique : non Surface vendue : 0,9
W Y Eclairage public / Routs D312|
pouLaEC Y Service : non Entreprises : 1
'
P \\ Commerciale : non Nombre de salariés : 2
Statut d'avancement :
Aménagées, tous temmains
cédés aux entreprises
. Transfert patrimoine =
équipement public, entretien
et gestion
Gestionnaire : Commune de
Foulbec

Localisation : Foulbec

12



CARTE DES ZAE EN PROJET

Zones en projet (p.14-17)
@ Le moulin 2 vente extension (Boulleville)

e Zones de Fiquefleur-Equainville (Fiquefleur-Equainville)
© NAZ (Foulbec)

© site DTA Logistique (le Torpt)

Source : CCl Porte de Normandlie / DEA / TQD-MRT - Sept 2016

13



Moulin a vent (le) extension 1

Gestionnaire : Commune de Boullaville

Statut d'avancement : Etudes Pré-operationnelles

Transfert des marchés et des études en cours

= —
Charisrs it Gummeanse ot TWdomsbe de FEm - 2005
TS

=




Fiquefleur-Equainville 2

==
"N
.: "; Gestionnaire : Commune de Fiquefleur-Equainville
ju
l_“‘ L -.-‘
¢ Statut d'avancement : Perimetre pour la création de futures ZAE
"Salnt-Pia
Bu-\'a
Transfert d'études eventuelles {opportunité, faisabilits eftc)

15



NAZ | 3

Gestionnaire : Commune de Foulbec

Statut d’avancement : Perimefre pour la création de futures ZAE

Transfert d'études eventuelles (opportumité, faisabilité etc)

16



Site DTA Logistique 4

E ‘--. Lo Torpt

Canbre ds Commerce & FIMRMGA BN -3005 . ey~

Gestionnaire : CC Canton de Beuzeville

Statut d’avancement : Perimetre pour la création de futures ZAE

Transfert d"études eventuelles (opportunité, faisabilits etc)

17



CARTE DES ZONES A VOCATION ECONOMIQUE (DOCUMENTS D’URBANISME)

Zones économiques
(documents d’urbanisme) (p.19-20)
o Normandie Distribution (Beuzeville) Source : CCl Porte de Normandie / DEA / TQD-MRT - Sept 2016

€) Zone de fait de boulleville (boulleville)

18



——‘-—l%'“‘% Normandie Distribution Beuzeville

Superficie: 1,6

Localisation : Beuzeville

Transfert patrimoine = équipement public, entretien et gestion

Gestionnaire : Commune de Beuzeville

Statut : Aménagée, tous terrains cédés aux entreprises

Entreprise : 1/ Salariés ; 22

19



}ﬂwel Zone de Fait Boulleville 2

Superficie: 3,7 Localisation : Boulleville

Transfert patrimoine = équipement public, entretien et gestion Gestionnalre : Commune de Boulleville

Statut : Aménagée, tous terrains cédés aux entreprises Entreprise : 1/ Salariés : 75




' Sites de plus de 50 salariés non retenus

Nom du slte

Commune

Raison du choix

SAPN

Beuzaville

propriété d'une seule entreprise qui ne forme
pas ZAE (site isolé), au sein des emprises
autoroutiéres

21



ZAE — LES APPUIS AUX COLLECTIVITES

La CCIl Portes de Normandie et e Département de 'Eure développent des connaissances et des compétences sur
la programmation, la création, la gestion, I'animation, la commercialisation et la requalification des ZAE.

FUREKA27.FR :

Eureka27.fr est un outi de marketing des ZAE a disposition des
entreprises. |l présente aux entreprises les terrains disponibles de toutes
les ZAE de PEure, ainsi que le contact de commercialisation. Eureka27.fr
localis avec précision les entreprises implantées sur chaque parcelle. £n
2016 Eureka27 fait « peau neuve »,

STRATEGIE D'ACCUEIL ET D’IMPLANTATION D’ENTREPRISES DANS LES
ZAE :

C'est un outil d'aikle a la décision qui a pour objectif d'identifier les
localisations préférentielles des entreprises dans le territoire, notamment
en centre-ville / centre-bourg, dans de Fimmobilier partagé ou en ZAE.
Cela permet aussi de déterminer la localisation, le dimensionnement et les
vocations des futures ZAE.

ANIMATION DE ZAE :

Cette animation vise & générer des courants d'affaires au sein d'un méme
parc d’activités en facilitant la rencontre entre les entreprises implantées,
par exemple autour d'un annuaire des activités et de visites réciproques

DIAG ZAE : @

Il est parfois nécessaire de renouveler l'atiractivité des ZAE anciennes. Le
Diag ZAE permet un tour d’horizon complet des problématiques liées au
redéveloppement des zones anciennes et aide & définir un plan d’action..

LE SCHEMA DEPARTEMENTAL DES ZAE: TROIS GRANDS AXES DE
PRECONISATION :

=» Créer une offre foncidre et immobilidre adaptée aux besoins.

2> Diversifier et adapter l'offre immobilidre, notamment dans les
agglomérations.

= Limiter les prélévements fonciers en incitant 4 la densification des ZAE
ou & l'utilisation de foncier et d’immaobilier existant.

»
APPUI A L'MPLANTATION D'ENTREPRISES ((i

Les missions de bourse des locaux, de recherche de projets exogénes et
d’accompagnement a rimplantation jusqu'a présent conduites par Eure
Expansion seront assurées par le Conseil Départemental & compter du 1%
Janvier 2017.

= NOUVEAUTES 2016 :

La CCl Pories de Normandie et le Département de |I'Eure vous
proposent des appuis supplémentaires :

1. la possihilite de recevoir gratuitement un inventaire complet des
ZAE de vatre nouveau territaire.

2. Sur demande, le panorama eéconomigue de volre nouveau

territolre : evolution des activites, dynamiques de filieres,
zones d'activitées economiques, poles commerclaux: quels
enjeux ?
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Département Etudes & Aménagement
215, route de Paris — CS 80187 — 27001 Evreux Cedex
T.: 02 32 38 81 40 — amenagement-eure @normandie.cci.fr

Direction de I'aménagement du Territoire
Pdle Attractivité du Territoire

14, boulevard Georges Chauvin — CS 72101 — 27021 Evreux Cedex
T. : 02 32 31 93 97 — aurelie.lecormnu@eure.fr
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REPUBLIQUE FRANCAISE 5 -
PrirEcTURE DE L’EUre
B R
ARRIVE LE :
U3 oCT. 201‘
Evreux, le 27 septembre 2017
ccria R}
Le Préfet de I’Enre
i
Monsiecur le Président de la
communauté de communes du Pays
de Honfleur-Beuzeville

OBJET : PLU de Beuzeville

Ré&L, : votre recours réceptionné le 31/08/2017

Par un recours gracieux réceptionné le 31 aofit 2017 par la préfecture, vous me
sollicitez afin que je réexamine ma décision en date du 22 juin 2017 de ne pas autoriser a titre
dérogatoire I’ouverture de la zone 1AUz destinée 4 la création d’une zone d’activités dans le projet de
plan local d’urbanisme de Beuzeville.

Par un courrier du 6 juin 2017, le maire de la commune de Beuzeville m’a fait part des
modifications qui seront apportées au dossier du PLU en ce qui concerne I’emprise de la zone 1AUz et
les prescriptions paysagéres applicables. Ces modifications prennent en compte les avis de I'INAO, de
la Chambre d’agriculture et de la commission départementale de préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers.

Compte tenu de ces éléments, je regois favorablement votre recours gracieux et donne

mon accord & Pouverture 4 1'urbanisation de la zone 1AUz dans les conditions définies dans le
coutrier du maire de Beuzeville en date du 6 juin 2017,

Le Préfet,

et paj ddidgation,
Lea seqftarelgénérale

Anne Laparre-Lacassagne
copie : Monsieur le Maire de Beuzeville

Préfecture de I"Eure — Boulevard Georges Chauvin — CS 92201 - 27022 EVREUX CEDEX
Tél. (standard) 02-32-78-27-27 - www.cure, zouv,fr
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